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INFORME DEL REVISOR FISCAL SOBRE LA REVISION DE INFORMACION
FINANCIERA DE PERIODOS INTERMEDIOS

A los accionistas de
SKANDIA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. e inversionistas del FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO
CERRADO SKANDIA COMPRAR PARA ARRENDAR -1

Introduccioén

He revisado el estado de situacion financiera condensado adjunto del Fondo de Inversidon Colectiva
Inmobiliario Cerrado Comprar para Arrendar — |, administrado por Skandia Sociedad Fiduciaria S.A., al 30 de
septiembre de 2025, y los correspondientes estados condensados de resultados integrales por el periodo de
tres y nueve meses terminados en dicha fecha, de cambios en los activos netos de los inversionistas y de
flujos de efectivo por el periodo de nueve meses terminado en esa fecha, y el resumen de las politicas
contables materiales y otras notas explicativas.

La administracidn es responsable por la adecuada preparacidon y presentacion de esta informacién financiera
intermedia de acuerdo con las Normas de Contabilidad y de Informacidn Financiera aceptadas en Colombia
para estados financieros condensados de acuerdo con instrucciones impartidas por la Superintendencia
Financiera de Colombia. Miresponsabilidad es expresar una conclusiéon sobre estos estados financieros
intermedios, basada en mi revision.

Alcance de la Revision

He realizado mi revision de informacion financiera intermedia de acuerdo con la Norma Internacional de
Trabajos de Revision 2410 “Revisidon de informacion financiera intermedia realizada por el auditor
independiente de la entidad” incluida en las Normas de Aseguramiento de la Informacién aceptadas en
Colombia. Una revisién de informacién financiera intermedia consiste en hacer preguntas, principalmente a
las personas responsables de los asuntos financieros y contables, y aplicar procedimientos de revision
analitica y la aplicacion de otros procedimientos de revisién. Una revision de informacion financiera
intermedia es sustancialmente menor que una auditoria realizada de acuerdo con las Normas
Internacionales de Auditoria aceptadas en Colombiay, en consecuencia, no me permite obtener una
seguridad de que hayan llegado a mi conocimiento todos los asuntos de importancia material que pudieran
haberse identificado en una auditoria. Por lo tanto, no expreso una opinion de auditoria sobre los estados
financieros intermedios.

Deloitte se refiere a una o mas entidades de Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL”), su red global de firmas miembroy
sus sociedades afiliadas a una firma miembro (en adelante “Entidades Relacionadas”) (colectivamente, la “organizacién
Deloitte”). DTTL (también denominada como “Deloitte Global”) asi como cada una de sus firmas miembro y sus Entidades
Relacionadas son entidades legalmente separadas e independientes, que no pueden obligarse ni vincularse entre si con
respecto a terceros. DTTL y cada firma miembro de DTTL y su Entidad Relacionada es responsable Unicamente de sus
propios actos y omisiones, y no de los de las demds. DTTL no provee servicios a clientes. Consulte www.deloitte.com/co para
obtener mas informacion.
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Conclusién

Basado en mirevisidn, no ha llegado a mi conocimiento ningun asunto que me haga pensar que la
informacion financiera intermedia adjunta, no presenta, en todos sus aspectos materiales, la situaciéon
financiera del Fondo de Inversién Colectiva Inmobiliario Cerrado Comprar para Arrendar —1 al 30 de
septiembre de 2025, asi como sus resultados para el periodo de tres y nueve meses terminados en esa fecha,
y sus flujos de efectivo por el periodo de nueve meses terminados en esa fecha, de conformidad con las
Normas de Contabilidad y de Informacion Financiera aceptadas en Colombia para estados financieros
condensados e instrucciones impartidas por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Otros Asuntos

Los formatos que seran transmitidos a la Superintendencia Financiera de Colombia han sido revisados por
mi, previo a la firma digital de los mismos en formato XBRL y PDF, de acuerdo con la Circular 038 de 2015y
sus modificatorias. La informacion contenida en los mencionados formatos es concordante con la
informacién financiera condensada intermedia adjunta al presente informe.

Digitally signed by

ANDRES FELIPE ANDRES FELIPE GAMBA
GAMBA PEREZ 3255:22025.11.12 18:57:44

-05'00"
ANDRES FELIPE GAMBA PEREZ
Revisor Fiscal
T.P. 258944-T

Designado por Deloitte & Touche S.A.S.

12 de noviembre de 2025.
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SKANDIA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO SKANDIA COMPRAR PARA ARRENDAR - |
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CONDENSADOS DE PERIODO INTERMEDIO
AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2025 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2024.
(Expresados en miles de pesos colombianos)

30 de septiembre de 31 de Diciembre de
ACTIVO Nota 2025 2024
Efectivo 8 11.118.996 $ 16.426.622
Inversiones a valor razonable con cambios en resultados
Instrumentos de patrimonio y participacion 9 7.010 7.329
Inversiones derechos fiduciarios 10 314.865.616 299.251.492
Propiedades de inversion 9 382.539.850 371.260.430
Cuentas por cobrar, neto 11 1.661.837 1.245.080
Activos no financieros 12 1.802.492 -
Total activo 711.995.801 $ 688.190.953
PASIVO
Obligaciones financieras 13 $ 2.031.974 $ -
Cuentas por pagar 14 3.815.060 1.643.983
Pasivos no financieros 15 - 69.786
Total pasivo 5.847.034 1.713.769
ACTIVOS NETOS DE LOS INVERSIONISTAS:
Activos netos atribuibles a los inversionistas
adherentes al Fondo de Inversién Colectiva 706.148.767 686.477.184
Total activos netos de los inversionistas $ 706.148.767 $ 686.477.184
Véanse las notas que son parte integral de los estados financieros condensados.
DocuSigned by: DocuSigned by:
Digitally signed by ANDRES
Corolina 7o Lina Ochoa ANDRES FELIPE e ipe Gamea perez
Date: 2025.11.12 18:58:03
2F6C264AFD3544C... 5BF44B20170A4A4... GAMBA PEREZ -05'00'
Carolina Nieto Murillo Lina Maria Ochoa Bustamante Andres Felipe Gamba Perez
Representante Legal (*) Contador Publico (*) Revisor Fiscal
T.P.113875-T T.P. 258944 - T

Designado por Deloitte & Touche S.A.S.
(Ver mi informe adjunto)

(*) Los suscritos Representante Legal y Contador Publico certificamos que hemos verificado previamente las afirmaciones contenidas en
estos estados financieros y que los mismos han sido preparados con la informacién tomada fielmente de los libros de contabilidad del
Fondo.
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SKANDIA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO SKANDIA COMPRAR PARA ARRENDAR - |
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES CONDENSADOS DE PERIODO INTERMEDIO

POR LOS PERIODOS DE NUEVE Y TRES MESES TERMINADOS EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2025 Y 2024

(Expresados en miles de pesos colombianos)

Por el periodo de nueve meses Por el periodo de tres meses
terminado el 30 de septiembre de terminado el 30 de septiembre de
Nota 2025 2024 2025 2024
Ingreso de actividades ordinarias
Ganancia en arrendamientos y otros ingresos de bienes inmuebles $ 34.635.087 $ 31.815.197 $ 11.582.947 $ 11.126.416
(Deterioro) recuperacion cuentas por cobrar (1.055) 1.626 2.728 1.103
(Pérdida) ganancia por valoracion de inversiones a valor razonable - Instrumentos de patrimonio (319) 993 - (34)
Ganancia en venta de inversiones - 28.037 - 9.797
Ganancia en valoracion en derechos fiduciarios 13.911.333 13.015.096 3.677.128 3.569.885
Ingreso valorizacién propiedades de inversion 11.014.089 12.527.685 1.632.829 2.396.369
Total Ingreso de actividades ordinarias 16 59.559.135 57.388.634 16.895.632 17.103.536
Otros ingresos
Intereses 561.844 725.762 120.288 233.405
Otros ingresos operacionales 3.797.311 455.313 3.796.775 93.997
Total Otros ingresos 16 4.359.155 1.181.075 3.917.063 327.402
(14.654.353) (13.419.323) (5.116.145) (5.255.083)

Otros gastos

Total rendimientos abonados $

49.263.937

$  45.150.386 $  15.696.550 $ 12.175.855

Total resultado integral $

49.263.937

$ 45.150.386 $ 15.696.550 $ 12.175.855

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros condensados.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Coarolina Plicto FLina Ochoa
2F6C264AFD3544C... 5BF44B20170A4A4...
Carolina Nieto Murillo Lina Maria Ochoa Bustamante
Representante Legal (*) Contador Publico (*)
T.P.113875-T

ANDRES FELIPE P et e
GAMBA PERE 3)?3:;025411.1218:58:24

Andres Felipe Gamba Perez
Revisor Fiscal
T.P. 258944 - T
Designado por Deloitte & Touche S.A.S.
(Ver mi informe adjunto)

(*) Los suscritos Representante Legal y Contador Publico certificamos que hemos verificado previamente las afirmaciones contenidas en estos estados financieros y que los mismos han sido

preparados con la informacién tomada fielmente de los libros de contabilidad del Fondo.
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SKANDIA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO SKANDIA COMPRAR PARA ARRENDAR - |
ESTADOS DE CAMBIOS EN LOS ACTIVOS NETOS DE LOS INVERSIONISTAS CONDENSADOS DE PERIODO INTERMEDIO
POR LOS PERIODOS DE NUEVE MESES TERMINADOS EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2025 Y 2024
(Expresados en miles de pesos colombianos)

Participaciones en Fondos Rendimientos Total activos netos
de Inversién Colectiva abonados de los inversionistas

Saldo al 31 de diciembre de 2023 $ 341.246.486 $ 319.311.739 $ 660.558.225
Neto de aportes y retiros (17.674.672) - (17.674.672)
Rendimientos abonados - 45.150.386 45.150.386
Saldo al 30 de Septiembre de 2024 $ 323.571.814 $ 364.462.125 $ 688.033.939
Saldo al 31 de diciembre de 2024 $ 317.068.302 $ 369.408.882 $ 686.477.184
Neto de aportes y retiros (29.592.354) - (29.592.354)
Rendimientos abonados - 49.263.937 49.263.937
Saldo al 30 de Septiembre de 2025 $ 287.475.948 $ 418.672.819 $ 706.148.767

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros condensados.

DocuSigned by: DocusSigned by: Digitally signed by ANDRES
Carrvolina Pldds Lina Ocoa ANDRES FELIPE FE%IPEéAI?ABA PE);{EZ
GAMBA PEREZ Datle: ?025.11.12 18:58:43
2F6C264AFD3544C... 5BF44B20170A4A4... -05'00
Carolina Nieto Murillo Lina Maria Ochoa Bustamante Andres Felipe Gamba Perez
Representante Legal (*) Contador Publico (¥) Revisor Fiscal
T.P.113875-T T.P. 258944 - T

Designado por Deloitte & Touche S.A.S.
(Ver mi informe adjunto)

(*) Los suscritos Representante Legal y Contador Publico certificamos que hemos verificado previamente las afirmaciones contenidas
en estos estados financieros y que los mismos han sido preparados con la informacién tomada fielmente de los libros de contabilidad
del Fondo.
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SKANDIA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO SKANDIA COMPRAR PARA ARRENDAR - |
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CONDENSADOS DE PERIODO INTERMEDIO
POR LOS PERIODOS DE NUEVE MESES TERMINADOS EL 30 SEPTIEMBRE DE 2025 Y 2024.
(Expresados en miles de pesos colombianos)

Nota
Flujos de efectivo en actividades de operacién

Rendimientos abonados

Conciliacién entre los rendimientos abonados y el efectivo neto usado en las
actividades de operacion:

Pérdida (ganancia) inversiones a valor razonable - Instrumentos de patrimonio

Ganancia en venta de inversiones

Ganancia valoracion en derechos fiduciarios

Ganancia revaluacion propiedad de inversion

Deterioro (recuperacion) de cuentas por cobrar

Disminucion en inversiones

Aumento de propiedades de inversion

Aumento en derechos fiduciarios

(Aumento) disminucién en cuentas por cobrar

Aumento en otros activos

Aumento en Obligaciones Financieras

Aumento en cuentas por pagar

Disminucion en pasivos no financieros

Neto aportes y retiros

Flujo de efectivo neto usado en las actividades de operacion
Disminucion neta en el efectivo

Efectivo al inicio del afio

Efectivo al final del periodo

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros condensados.

DocuSigned by: DocusSigned by:
Coarolina ?UAo Lina Ochon
2F6C264AFD3544C... 5BF44B20170A4A4...
Carolina Nieto Murillo Lina Maria Ochoa Bustamante
Representante Legal (*) Contador Publico (*)
T.P.113875-T

Al 30 de septiembre de

2025 2024

$  49.263.937 $  45.150.386
319 (993)
- (28.037)
(13.911.333) (13.015.096)
(11.014.089) (12.527.685)
1.055 (1.627)

- 1.098

(265.331) -
(1.702.791) (1.971.656)
(417.812) 436.279
(1.802.493) (1.245.147)

2.031.974 -
2.171.077 440.546
(69.785) (111.882)
(29.592.354) (17.674.672)
(5.307.626) (548.486)
(5.307.626) (548.486)
16.426.622 16.237.076

$ 11.118.996 $ 15.688.589

ANDRES FELIPE 225272200
GAM BA PEREZ Date: 2025.11.12 18:59:01

-05'00"

Andres Felipe Gamba Perez
Revisor Fiscal
T.P. 258944 - T
Designado por Deloitte & Touche S.A.S.
(Ver mi informe adjunto)

(*) Los suscritos Representante Legal y Contador Publico certificamos que hemos verificado previamente las afirmaciones
contenidas en estos estados financieros y que los mismos han sido preparados con la informacion tomada fielmente de los libros

de contabilidad del Fondo.
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SKANDIA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO SKANDIA
COMPRAR PARA ARRENDAR - |
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONDENSADOS DE PERIODO INTERMEDIO
AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2025 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y POR LOS PERIODOS DE
NUEVE Y TRES MESES TERMINADOS AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2025 Y 2024
(Expresado en miles de pesos colombianos)

1. ENTIDAD REPORTANTE

El Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario Cerrado Skandia Comprar para Arrendar - | inicié
operaciones el 7 de julio de 2011 de acuerdo con resolucion de aprobacion No. 2010085815-025,
emitida el 9 de mayo de 2011 por la Superintendencia Financiera de Colombia, bajo el nombre
de Cartera Colectiva Inmobiliaria Cerrada y por Compartimentos Interbolsa Inmobiliaria,
administrada por Interbolsa S.A. Sociedad Administradora de Inversion (SAI).

El 16 de noviembre de 2012 la Superintendencia Financiera de Colombia expidié una orden
administrativa, mediante la cual ordené a Interbolsa Sociedad Administradora de Inversién (SAl)
suspender la vinculacién de nuevos adherentes a las Carteras Colectivas administradas y
convocar Asambleas informativas y deliberatorias, con el fin de determinar el futuro de las
carteras colectivas administradas y notificar a los inversionistas del proceso de toma posesion y
posterior liquidacién.

Por tanto, el dia 4 de diciembre de 2012 los Inversionistas de la Cartera Colectiva Cerrada y por
Compartimentos Interbolsa Inmobiliaria en Asamblea Extraordinaria decidieron trasladar la
administracion de la Cartera Colectiva a Skandia Fiduciaria, cuyo proceso fue formalizado el 1 de
marzo de 2013, fecha en la cual inici6 la administracion de la Cartera Colectiva por parte de
Skandia Sociedad Fiduciaria S.A. y se hizo la inscripcion de la misma ante la Superintendencia
Financiera de Colombia.

El Fondo de Inversién Colectiva es de naturaleza inmobiliaria y su politica de inversion es una
concentraciéon minima equivalente al setenta y cinco por ciento (75%) de los activos del Fondo en
bienes inmuebles, en titulos de contenido hipotecario o inmobiliario, en derechos fiduciarios de
patrimonios auténomos conformados por bienes inmuebles o en participaciones en Fondos de
Inversion Colectiva Inmobiliarios y baja correlacion con inversiones en instrumentos financieros
de renta fija y variable.

El Fondo de Inversién Colectiva Inmobiliario Comprar para Arrendar - | perteneciente a la Familia
de Fondos Inmobiliarios autorizados por la Superintendencia Financiera de Colombia, cuya
politica de inversién esta orientada a la adquisicion de inmuebles que cuenten con contrato de
arrendamiento vigente o de inmuebles desocupados pero que tengan el potencial de generar
ingresos derivados del arrendamiento u otro tipo de explotacién econémica similar sobre los
mismos, o0 en inmuebles por construir 0 en proceso de construccion que cuenten con un potencial
importante de generacion futura de canones de arrendamiento.

El Fondo de Inversiéon Colectiva es cerrado, es decir los derechos de los inversionistas sélo se
redimiran al vencimiento del término de duracién del Fondo y conforme al proceso establecido
para su liquidacion.

El Fondo se encuentra activo y la Ultima rendicién de cuentas se efectué con corte al 31 de
diciembre de 2024 y fue remitida a los participes el 15 de julio de 2025.
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SKANDIA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO SKANDIA
COMPRAR PARA ARRENDAR - |
Notas a los Estados Financieros Condensados de periodo Intermedio

2. BASES DE PREPARACION

Los estados financieros condensados de periodo intermedio han sido preparados de acuerdo con
la Norma Internacional de Contabilidad 34: Informacion Financiera Intermedia; "NIC 34", emitida
por el concejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés).

Estos estados financieros condensados, por ser de caracter intermedio, no incluyen toda la
informacion y revelaciones que normalmente se requieren para los estados financieros anuales
completos, y por lo tanto, se deben leer en conjunto con los estados financieros al cierre del
ejercicio finalizado al 31 de diciembre de 2024, que fueron preparados de acuerdo con las Normas
de Contabilidad de Informacion Financiera (NCIF) aceptadas en Colombia, establecidas en la Ley
1314 de 2009, reglamentada, compilada y actualizada por el Decreto 1611 de 2022, 938 de 2021
y anteriores, expedidos por el Gobierno Nacional.

Las NCIF se basan en las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), junto con
sus interpretaciones, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(International Accounting Standards Board — IASB, por sus siglas en inglés); las normas de base
corresponden a las traducidas oficialmente al espafiol emitidas por el IASB, y exceptla la
aplicacién de la NIC 39 y NIIF 9, Gnicamente respecto de la clasificacion y valoracién de las
inversiones, las cuales se reconocen, clasifican y miden de acuerdo a las disposiciones de la
Superintendencia Financiera de Colombia (SFC) contenidas en el Capitulo | de la Circular Externa
100 de 1995. Las anteriores disposiciones se consideran Normas de Contabilidad y de
Informacién Financiera aceptadas en Colombia.

3. USO DE ESTIMACIONES Y JUICIOS

Los juicios, estimaciones y supuestos aplicados en estos estados financieros intermedios
condensados, fueron los mismos que se aplicaron en los estados financieros del periodo
terminado al 31 de diciembre de 2024.

4. CAMBIOS EN POLITICAS CONTABLES MATERIALES

Las politicas contables aplicadas por el Fondo en estos estados financieros intermedios
condensados son las mismas aplicadas en los estados financieros al 31 de diciembre de 2024.

El Fondo mantiene las bases de medicion utilizadas para la presentacién de los estados
financieros anuales.

5. NUEVAS NORMAS E INTERPRETACIONES

Normas emitidas no efectivas

La siguiente norma emitida por el IASB aln no ha sido aprobada en Colombia y no se encuentra
incorporada en el Marco Técnico Normativo, su aplicacién dependera de las normas que expidan
el Gobierno Nacional. El Fondo tiene previsto adoptar los pronunciamientos contables que les
correspondan en sus respectivas fechas de aplicacion.
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SKANDIA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO SKANDIA
COMPRAR PARA ARRENDAR - |
Notas a los Estados Financieros Condensados de periodo Intermedio

a. NIIF 18 - Presentacion Informacién a Revelar en los Estados Financieros.

La NIIF 18 sustituye a la NIC 1, manteniendo sin cambios muchos de los requisitos de la NIC
1y complementandolos con nuevos requisitos. Algunos parrafos de la NIC 1 se han
trasladado a la NIC 8 y a la NIIF 7. Adicionalmente, el IASB ha realizado modificaciones
menores a la NIC 7 y a la NIC 33 Ganancias por Accion.

La NIIF 18 introduce nuevos requisitos para:

e Presentar categorias especificas y subtotales definidos en el estado de pérdidas y ganancias.

e Proporcionar informacion sobre las medidas de desempefio definidas por la gerencia (MPM)
en las notas a los estados financieros.

e Mejorar la agregacion y desagregacion.

Sera aplicable desde el 1 de enero de 2027. El Fondo esta en proceso de evaluar el impacto
que esta pudiera tener en los estados financieros.
6. ESTACIONALIDAD
Las operaciones y transacciones efectuadas por el Fondo no tienen caracter ciclico ni de
estacionalidad, por lo que en la presente nota no se refleja informacién con esa naturaleza.
7. PARTIDAS INUSUALES

La naturaleza de las operaciones y transacciones efectuadas por el Fondo, que afectan el activo,
pasivo y patrimonio y ganancias netos, no tienen caracter de inusuales, siendo todas ellas
habituales en el marco de las operaciones de la entidad.

8. EFECTIVO

30 de septiembre 31 de diciembre

2025 2024
Caja $ 200 $ 200
Saldos bancarios en moneda nacional 11,118,796 16,426,422
Efectivo $ 11,118,996 $ 16,426,622

No existen restricciones ni deterioro sobre el efectivo al 30 de septiembre de 2025 y 31 de
diciembre del 2024.

Al 30 de septiembre de 2025, el efectivo presenté una disminucién de $5.307.626 frente al saldo
de diciembre de 2024, explicada principalmente por el flujo neto negativo de las actividades de
operacion. Durante el periodo se registraron rendimientos abonados por $49.263.937, mientras
gue los principales usos de efectivo correspondieron a la valoracion de derechos fiduciarios y
propiedades de inversion, asi como al aumento en activos operativos. Estos movimientos fueron
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SKANDIA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

COMPRAR PARA ARRENDAR - |

FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO SKANDIA

Notas a los Estados Financieros Condensados de periodo Intermedio

parcialmente compensados por el incremento en obligaciones financieras y cuentas por pagar.
En consecuencia, el Fondo cerro el periodo con un saldo de efectivo de $11.118.996.

9. INVERSIONES A VALOR RAZONABLE CON CAMBIOS EN RESULTADOS

Al cierre del periodo informado no se han presentado cambios en la técnica de valoracién en
relacién con las aplicadas a 31 de diciembre de 2024.

A continuacion, se determina la jerarquia de valor razonable de los instrumentos financieros
medidos a valor razonable al 30 de septiembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024:

Inversiones a valor razonable con cambios en resultados

30 de septiembre de 2025
Inversiones derechos fiduciarios
Inversiones derechos fiduciarios total (1)
Emisores nacionales
Titulos de Patrimonio Total (2)
Inmuebles Comerciales

Inmuebles Comerciales Total (3)

31 de diciembre de 2024
Inversiones derechos fiduciarios
Inversiones derechos fiduciarios total (1)
Emisores nacionales
Titulos de Patrimonio Total (2)

Inmuebles comerciales

Inmuebles comerciales Total (3)

Nivel 2 Total
$ 314,865,616 $ 314,865,616
14 1 14 1

$ 7,010 $ 7,010
$ 7,010 $ 7,010
$ 382,539,850 $ 382,539,850
$ 382,539,850 $ 382,539,850
Nivel 2 Total

$ 299,251,492

$ 299,251,492

$ 299,251,492

$ 299,251,492

$ 7,329

$ 7,329

$ 7,329

$ 7,329

$ 371,260,430

$ 371,260,430

371,260,430

371,260,430

1) A septiembre de 2025 las Inversiones en derechos fiduciarios tuvieron una variacién por
valor de $15.614.124 con respecto a diciembre de 2024, debido a avalios comerciales

de los inmuebles administrados

2) Aseptiembre de 2025 las Inversiones en titulos de patrimonio total tuvieron una variacion
por valor de $319 con respecto a diciembre de 2024, debido a menor posicion en Titulos
de emisores nacionales especificamente Fondos de inversién Colectiva (FIC’s). Al cierre
de septiembre de 2025, este tipo de instrumentos reporta una utilidad de $13,911,014,
mientras que para septiembre de 2024 generaron una utilidad de $13,016,089.
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3) Se presenta variacion en las inversiones de Inmuebles comerciales con respecto a
diciembre de 2024 por valor de $11.279.420, debido a avallos comerciales de los
inmuebles administrados. No se presentan variaciones significativas en Titulos de
Patrimonio.

Al 30 de septiembre de 2025 no se presentaron transferencias de niveles de jerarquias.

INVERSIONES DERECHOS FIDUCIARIOS

A continuacion, se relaciona el saldo de las inversiones de los derechos fiduciarios en los
Fideicomisos denominados Yacaré, donde se tiene el 60% de la participacion, California Il con
el 100% de participacion en las bodegas No 17,18,19,20 y 30, el Fideicomiso Casa Quinta Senior
con una participacion del 53%; Duppla Compra mientras alquilas S.A.S. con una participacién
del 90%, estos proyectos estdn administrados por la Fiduciaria Alianza S.A. También se
encuentra la inversién en el Proyecto Milla de Oro y Pacific Mall administrados por Itad Fiduciaria
S.A., el Proyecto Sequoya administrado por Fiduciaria Bogota S.A

30 de septiembre 31 de Diciembre

2025 2024
Inversiones en derechos fiduciarios
En bienes inmuebles $ 314,865,616 $ 267,254,197
Anticipos Bienes inmuebles (1) - 31,997,295
Total inversiones en derechos fiduciarios $ 314,865,616 $ 299,251,492

(1) Al 31 de diciembre de 2025 el Pacific Mall se legaliza el anticipo razén por la cual se
encuentra como inversion en bienes inmuebles.

A 30 septiembre de 2025 se presenta variacion en las inversiones de derechos fiduciarios con
respecto a diciembre de 2024 por valor de $15,614,124 debido principalmente la valoracion de
estas inversiones.

No existen restricciones sobre las inversiones en derechos fiduciarios al 30 de septiembre de
2025.
ACTIVOS NO FINANCIEROS

Al 30 de septiembre de 2025, el saldo de los gastos pagados por anticipado registr6 un aumento
de $1,802,492 en comparacion con el ejercicio 2024. Este incremento se debe principalmente a
la amortizacion de los gastos durante el afio 2025.

30 de septiembre 31 de diciembre

2025 de 2024
Activos no financieros $ 1,802,492 $ -
Total activos no financieros $ 1,802,492 $ -
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CUENTAS POR COBRAR, NETO

A continuacion, se relaciona el saldo de las cuentas por cobrar al 30 de septiembre de 2025y a
diciembre 2024:

30 de septiembre 31 de Diciembre

2025 2024
Utilidades por derechos fiduciarios (1) 132,567 772,086
Retencion de IVA 45,244 85,190
Anticipo proveedores (2) 686,194 365,348
Arriendos (3) 802,086 25,655
Deterioro de cuentas por cobrar (4,254) (3,199)
1,661,837 1,245,080

(1) Corresponde a los recursos por cobrar provenientes de las utilidades netas generadas en
el Fideicomiso California Il, Itau Patrimonios Autbnomos y Fideicomiso Sequoya, los
cuales se cancelan mes vencido.

(2) El anticipo a proveedores para mantenimiento de bodegas.

(3) El incremento en el saldo de cuentas por cobrar al 30 de septiembre de 2025 obedece a
que, al cierre del trimestre, aln no se habia recaudado la totalidad de las facturas emitidas
durante el tercer trimestre del 2025. Se espera que dichos ingresos sean percibidos en el
transcurso de octubre de 2025, conforme a los plazos establecidos de cobro.

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Durante el mes de agosto de 2025, el Fondo gestiond un crédito por valor de $2.013.600, con el
propdsito de apalancar las mejoras locativas en los inmuebles administrados. El crédito fue
desembolsado por Bancolombia S.A. bajo el numero 5980092855, y presenta las siguientes
condiciones:

e Tasade interés: IBR + 2.15% N.A.T.V. (Tasa nominal equivalente al dia del desembolso:
10.95%)

e Plazo: 12 meses

e Amortizacién: Trimestral

A 30 de septiembre de 2025, se han causado intereses por $18,374, para un saldo total de

$2,031,974, correspondiente al valor del capital mas los intereses generados. A diciembre de
2024, no se registraban obligaciones financieras vigentes.
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30 de septiembre 31 de Diciembre

2025 2024
Obligaciones Financieras $ 2,031974 $ -
Total $ 2031974 $ -

14. CUENTAS POR PAGAR

Al 30 de septiembre de 2025, las cuentas por pagar registraron un saldo de $3,815,060, frente a
$1,643,983 al 31 de diciembre de 2024, lo que representa un incremento de $2,171,077. Esta
variacion se explica principalmente por el mayor valor en las cuentas por pagar a proveedores de
servicios, que ascienden a $1,638,370 en 2025, y por el incremento en comisiones y honorarios
por pagar, los cuales pasaron de $861,872 a $1,763,134.

Por su parte, los impuestos por pagar disminuyeron de $745,149 a $350,211, mientras que las
retenciones, aportes laborales y cheques girados no cobrados mantuvieron niveles similares
frente al cierre de 2024.

30 de septiembre 31 de Diciembre

2025 2024
Comisiones y Honorarios (1) 1,763,134 861,872
Impuestos 350,211 745,149
Proveedores (2) 1,638,370 -
Retenciones 51,371 24,988
Cheques girados no cobrados 11,974 11,974
3,815,060 1,643,983

(1) Saldo por pagar a la Sociedad Administradora correspondiente a los meses de agosto y
septiembre 2025.

(2) Corresponde al saldo por pagar a proveedores al 30 de septiembre de 2025. Al 31 de
diciembre de 2024, los pasivos con proveedores se encontraban cancelados en su

totalidad.

15. PASIVOS NO FINANCIEROS

Al 30 de septiembre de 2025, no se reporta saldo de los pasivos no financieros, el saldo registrado
al 31 de diciembre de 2024 ascendia a $69,786. Esta variacion se explica principalmente por la
liquidacién y pago de obligaciones pendientes correspondientes a gastos del ejercicio anterior.

30 de septiembre 31 de Diciembre
2025 2024

Pasivos no Financieros $ - 3 69,786

Total pasivos no financieros $ - $ 69,786
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INGRESO DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Por el periodo de nueve meses terminado el 30 de septiembre de 2025, el Fondo reconoci6 ingresos
por arrendamientos y otros ingresos asociados a bienes inmuebles por $34,635,087, lo que
representa un incremento de $2,819,890 (equivalente al 8.9%) frente a los $31,815,197 registrados
en el mismo periodo de 2024. Esta variacién se explica principalmente por el ajuste en los canones
de arrendamiento pactados contractualmente y un mayor rendimiento en la valoracion de derechos
fiduciarios, los cuales generaron una ganancia de $13,911,333 en 2025 frente a $13,015,096 en
2024.

Asimismo, se registré un ingreso por valorizacion de propiedades de inversion de $11,014,089,
comparado con $12,527,685 en el mismo periodo del afio anterior, y una ganancia neta por
recuperacion de cuentas por cobrar de $1,055. Durante el tercer trimestre de 2025, los ingresos por
arrendamientos y otros ingresos ascendieron a $11,582,947, frente a $11,126,416 en 2024,
reflejando la estabilidad y crecimiento moderado del portafolio inmobiliario del Fondo.

Por el periodo de nueve meses Por el periodo de tres meses terminado el
terminando el 30 de septiembre de 30 de septiembre de
2025 2024 2025 2024

Ganancia en arrendamientos y otros
ingresos de bienes inmuebles 34,635,087 31,815,197 11,582,947 11,126,416
Recuperacién cuentas por cobrar (1,055) 1,626 2,728 1,103
(Pérdida) ganancia por valoracion
de inversiones a valor razonable -
Instrumentos de patrimonio (319) 993 - (34)
Ganancia en venta de inversiones . 28,037 - 9,797
Ganancia en valoracion en derechos
fiduciarios 13,911,333 13,015,096 3,677,128 3,569,885
Ingreso valorizacion propiedades de
inversion 11,014,089 12,527,685 1,632,829 2,396,369

59,559,135 57,388,634 16,895,632 17,103,536

OTROS INGRESOS

Por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2025, los otros ingresos operacionales totalizaron
$4,359,155, frente a $1,181,075 en el mismo periodo de 2024, lo que refleja un incremento
significativo de $3,178,080, principalmente por mayores ingresos clasificados en el rubro de otros
ingresos operacionales, los cuales ascendieron a $3,797,311 en 2025 frente a $455,313 en 2024.
Este incremento se debe principalmente a la readquisicion de participaciones del Fondo realizada
en el mes de agosto.

Los intereses, que corresponden a rendimientos de cuentas de ahorro y cuentas a la vista,
alcanzaron $561,844 durante 2025, comparado con $725,762 en el afio anterior.

En el tercer trimestre, los Otros ingresos operacionales ascendieron a $3,796,775 frente a $93,997
en el mismo periodo de 2024, debido principalmente al reconocimiento de ingresos extraordinarios
por operaciones no recurrentes como la readquisicion de participaciones del Fondo.
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Por el periodo de nueve meses Por el periodo de tres meses terminado el
terminando el 30 de septiembre de 30 de septiembre de
2025 2024 2025 2024
Intereses 561,844 725,762 120,288 233,405
Otros ingresos operacionales 3,797,311 455,313 3,796,775 93,997
Otros Ingresos 4,359,155 1,181,075 3,917,063 327,402

18. PARTES RELACIONADAS

Las partes relacionadas del Fondo son las siguientes:

a) Sociedad administradora Skandia Sociedad Fiduciaria:

Al 30 de septiembre de 2025 y 2024 la transaccién con la Sociedad Fiduciaria corresponde al
pago de comision por administracion, la cual fue de $7,720,911 y $7,498,920 respectivamente.

b) Personal clave de la gerencia: incluye miembros del comité de inversiones y
gerente

Las remuneraciones del gerente del Fondo son pagadas por la Sociedad Fiduciaria.

Los términos y condiciones de las transacciones con los miembros del comité de inversiones
no se realizaron en condiciones mas favorables que las disponibles, o las que podrian haberse
esperado razonablemente que estuvieran disponibles. La naturaleza de estas transacciones
corresponde a la prestacién de servicios por honorarios.

Entidades del grupo Skandia Colombia:

Corresponden a miembros del mismo grupo Skandia que tienen participacion en el Fondo:

Compafiia/Fondos Skandia
Skandia Compafiia de Seguros de Vida S.A.
Skandia Fondo de Pensiones Voluntarias
Skandia Fondo Alternativo de Pensiones
Skandia Fondo de Pensiones Obligatorias - Mayor Riesgo
Skandia Fondo de Pensiones Obligatorias - Retiro Programado
Skandia Fondo de Pensiones Obligatorias — Moderado

Al 30 de septiembre de 2025 y 2024 el Fondo no presenta saldos pendientes de pago por las
utilidades de rendimientos generadas por las participaciones de estos inversionistas.

19. CONTINGENCIAS

A la fecha no se conoce ningun acontecimiento que pueda incidir en los resultados del Fondo,

asi como de procesos judiciales en contra u otras contingencias de pérdidas que requiera
revelacion.
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HECHOS POSTERIORES

No se presentaron hechos relevantes después del cierre de los estados financieros que puedan
afectar de manera significativa la situacion financiera del Fondo reflejada en los estados
financieros con corte al 30 de septiembre de 2025.

AUTORIZACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONDENSADOS DE PERIODO
INTERMEDIO

Los estados financieros condensado de periodo intermedio al 30 de septiembre de 2025 han
sido autorizados para su divulgacién por el representante legal del Fondo De Inversién Colectiva
Inmobiliario Cerrado Skandia Comprar Para Arrendar — | el 12 de noviembre de 2025.
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