
Deloitte se refiere a una o más entidades de Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL”), su red global de firmas miembro y sus sociedades afiliadas a una firma 
miembro (en adelante “Entidades Relacionadas”) (colectivamente, la “organización Deloitte”). DTTL (también denominada como “Deloitte Global”) así como cada una 
de sus firmas miembro y sus Entidades Relacionadas son entidades legalmente separadas e independientes, que no pueden obligarse ni vincularse entre sí con 
respecto a terceros. DTTL y cada firma miembro de DTTL y su Entidad Relacionada es responsable únicamente de sus propios actos y omisiones, y no de los de las 
demás. DTTL no provee servicios a clientes. Consulte www.deloitte.com/co/conozcanos para obtener más información. 

Deloitte & Touche S.A.S. 
Nit. 860.005.813‐4 
Carrera 9 No. 78‐31 Piso 1  
Ed. Deloitte 
Bogotá 
Colombia 

Tel: +57 (601) 426 2000 
www.deloitte.com/co 

INFORME DEL REVISOR FISCAL SOBRE LA REVISIÓN DE INFORMACIÓN FINANCIERA DE PERÍODOS 
INTERMEDIOS     

A los accionistas de        
SKANDIA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.; e inversionistas del FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA INMOBILIARIO 
CERRADO SKANDIA COMPRAR PARA ARRENDAR – I  

Introducción 

He revisado el estado de situación financiera condensado adjunto de Fondo de Inversión Colectiva Inmobiliario 
Cerrado Skandia Comprar Para Arrendar – I, administrado por Skandia Sociedad Fiduciaria S.A., al 30 de junio 
de 2024, y los correspondientes estados condensados de resultados integral por el periodo de seis y tres 
meses terminados en dicha fecha, de cambios en los activos netos de los fideicomitentes y flujos de efectivo 
por el período de seis meses terminado en dicha fecha y el resumen de las políticas contables significativas y 
otras notas explicativas; junto con el reporte de información en el lenguaje y taxonomía eXtensible Business 
Reporting Language (XBRL). 

La Administración es responsable por la adecuada preparación y presentación de esta información financiera 
intermedia de acuerdo con las Normas de Contabilidad y de Información Financiera aceptadas en Colombia y 
la Norma Internacional de Contabilidad 34 referida a información financiera intermedia y por la correcta 
presentación del reporte de información en el lenguaje y taxonomía eXtensible Business Reporting Language 
(XBRL). Mi responsabilidad es expresar una conclusión sobre estos estados financieros intermedios y el reporte 
de información en el lenguaje y taxonomía eXtensible Business Reporting Language (XBRL), basada en mi 
revisión. 

Alcance de la Revisión 

He realizado mi revisión de información financiera intermedia de acuerdo con la Norma Internacional de 
Trabajos de Revisión 2410 “Revisión de información financiera intermedia realizada por el auditor 
independiente de la entidad” incluida en las Normas de Aseguramiento de la Información aceptadas en 
Colombia. Una revisión de información financiera intermedia consiste en hacer preguntas, principalmente a las 
personas responsables de los asuntos financieros y contables, y aplicar procedimientos de revisión analítica y 
la aplicación de otros procedimientos de revisión. Una revisión de información financiera intermedia es 
sustancialmente menor que una auditoría realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoría 
aceptadas en Colombia y, en consecuencia, no me permite obtener una seguridad de que hayan llegado a mi 
conocimiento todos los asuntos de importancia material que pudieran haberse identificado en una auditoría. 
Por lo tanto, no expreso una opinión de auditoría sobre los estados financieros intermedios. 
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Conclusión 
 
Basado en mi revisión, no ha llegado a mi conocimiento ningún asunto que me haga pensar que la información 
financiera intermedia adjunta y el reporte de información en el lenguaje y taxonomía eXtensible Business 
Reporting Language (XBRL), no presenta, en todos sus aspectos significativos, la situación financiera de Fondo 
de Inversión Colectiva Inmobiliario Cerrado Skandia Comprar Para Arrendar – I al  30 de junio de 2024, así 
como sus resultados para el periodo de seis y tres meses terminados en dicha fecha y sus flujos de efectivo por 
el periodo de seis meses terminados en dicha fecha, de conformidad con las Normas de Contabilidad y de 
Información Financiera aceptadas en Colombia incluyendo la Norma Internacional de Contabilidad 34 referida 
a información financiera intermedia. 
  
 
 
 
                                
JUAN CARLOS OLAVE ANGEL 
Revisor Fiscal 
T.P. 78983‐T 
Designado por Deloitte & Touche S.A.S. 
  
  
 
 
13 de agosto de 2024. 
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Al 30 de junio de  31 de diciembre de
Nota 2024 2023

Efectivo 13.280.070                     16.237.075$             
Inversiones a valor razonable con cambios en resultados

Instrumentos de patrimonio y participación 7.362                              7.433                        
Inversiones derechos fiduciarios 8 294.622.920                   283.663.997             

Propiedades de inversión 9 371.033.293                   360.901.978             
Cuentas por cobrar, neto 1.143.185                       1.351.587                 
Activos no financieros 2.265.390                       -                               

Total activo 682.352.220                   662.162.070$           

Cuentas por pagar 1.654.165$                 1.491.963$               
Pasivos no financieros -                                  111.882                    

Total pasivo 1.654.165                   1.603.845                 

ACTIVOS NETOS DE LOS INVERSIONISTAS:
Activos netos atribuibles a los inversionistas 
adherentes al Fondo de Inversión Colectiva 680.698.055               660.558.225             

Total activos netos de los inversionistas 680.698.055$             660.558.225$           

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros

ACTIVO

PASIVO

(*) Los suscritos Representante Legal y Contador Público certificamos que hemos verificado previamente las afirmaciones contenidas 
en estos estados financieros y que los mismos han sido preparados con la información tomada fielmente de los libros de contabilidad 
del Fondo.

ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA CONDENSADOS DE PERÍODO INTERMEDIO

 (En miles de pesos colombianos)

SKANDIA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO SKANDIA COMPRAR PARA ARRENDAR - I

AL 30 DE JUNIO DE 2024 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2023

_________________________
Carolina Nieto Murillo
Representante Legal (*)

__________________________
Lina María Ochoa Bustamante

Contador Público (*)
T.P. 113875 - T 

_________________________________
Juan Carlos Olave Angel

Revisor Fiscal
Tarjeta Profesional N° 78983 - T

Designado por Deloitte & Touche S.A.S.
(Ver mi informe adjunto)
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Nota 2024 2023 2024 2023

Ingreso de actividades ordinarias
Ganancia en arrendamientos y otros ingresos de bienes inmuebles 10 20.688.780$          20.567.673$      10.624.211$      10.431.987$      
Recuperacion cuentas por cobrar 523                        19.540                4.912                  31.655                
Ganancia (pérdida) por valoración de inversiones a valor razonable - Instrumentos de patrimonio 1.027                     (49)                      1.060                  (41)                      
Ganancia en venta de inversiones 18.240                   -                          570                     -                          
Ganancia en valoración en derechos fiduciarios 11 9.445.211              7.205.325          2.491.625          4.017.316          
Ingreso (gasto)  valorización propiedades de inversión 12 10.131.316            151.637             2.283.563          (1.822.856)         

Total ingreso de actividades ordinarias 40.285.097            27.944.126        15.405.940        12.658.061        

Otros ingresos
Intereses 492.357                 757.004             219.283             346.420             
Otros ingresos operacionales 13 361.316                 9.168                  237.700             -                          

Total Otros ingresos 853.673                 766.172              456.983              346.420              

Otros gastos 14 (8.164.240)             (7.486.722)         (4.215.870)         (3.772.313)         

Total rendimientos abonados 32.974.530$          21.223.576$      11.647.053$      9.232.168$        

Total resultado integral 32.974.530$          33.709.183$      11.647.053$      9.232.168$        

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL CONDENSADOS DE PERÍODO INTERMEDIO
POR LOS PERIODOS DE SEIS Y TRES MESES TERMINADOS EL 30 DE JUNIO DE 2024 Y 2023

(En miles de pesos colombianos)

SKANDIA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO SKANDIA COMPRAR PARA ARRENDAR - I

(*) Los suscritos Representante Legal y Contador Público certificamos que hemos verificado previamente las afirmaciones contenidas en estos estados financieros y que los mismos han sido 
preparados con la información tomada fielmente de los libros de contabilidad del Fondo.

Al 30 de junio de Por el trimestre terminado al 
30 de junio de

________________________
Carolina Nieto Murillo
Representante Legal (*) 

______________________________
Lina María Ochoa Bustamante

Contador Público (*)
T.P. 113875 - T

_________________________________
Juan Carlos Olave Angel

Revisor Fiscal
Tarjeta Profesional N° 78983 - T

Designado por Deloitte & Touche S.A.S.
(Ver mi informe adjunto)
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Participaciones en Fondos Rendimientos Total activos netos
de Inversión Colectiva abonados de los inversionistas

Saldo al 31 de diciembre de 2022 365.437.804$                 268.703.179$          634.140.983$         

(12.095.297)                    - (12.095.297)            
- 21.223.576              21.223.576              

Saldo al 30 de junio de 2023 353.342.507$                 289.926.755$          643.269.262$         

341.246.486$                 319.311.739$          660.558.225$         

(12.834.700)                    - (12.834.700)            
Rendimientos abonados - 32.974.530              32.974.530              

Saldo al 30 de junio de 2024 328.411.786$                 352.286.269$          680.698.055$         

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros

(*) Los suscritos Representante Legal y Contador Público certificamos que hemos verificado previamente las afirmaciones contenidas 
en estos estados financieros y que los mismos han sido preparados con la información tomada fielmente de los libros de contabilidad 
del Fondo.

Neto de aportes y retiros 

(En miles de pesos colombianos)

SKANDIA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO SKANDIA COMPRAR PARA ARRENDAR - I

ESTADOS DE CAMBIOS EN LOS ACTIVOS NETOS DE LOS INVERSIONISTAS CONDENSADOS DE PERÍODO INTERMEDIO

Neto de aportes y retiros 
Rendimientos abonados 

Saldo al 31 de diciembre de 2023

POR LOS PERIODOS DE SEIS MESES TERMINADOS EL 30 DE JUNIO DE 2024 Y 2023

______________________
Carolina Nieto Murillo
Representante Legal (*)

__________________________
Lina María Ochoa Bustamante

Contador Público (*)
T.P. 113875 - T

_________________________________
Juan Carlos Olave Angel

Revisor Fiscal
Tarjeta Profesional N° 78983 - T

Designado por Deloitte & Touche S.A.S.
(Ver mi informe adjunto)
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Nota 2024 2023
Flujos de efectivo en actividades de operación

Rendimientos abonados 32.974.530$      21.223.576$      

(Ganancia) pérdida inversiones a valor razonable - Instrumentos de patrimonio (1.027)                49                      
Ganancia en venta de inversiones (18.240)              -                         
Ganancia valoración en derechos fiduciarios 11 (9.445.211)         (7.205.325)         
Ganancia revaluación propiedad de inversión 12 (10.131.316)       (151.637)            
Recuperación de cuentas por cobrar (524)                   (19.540)              
Disminución en inversiones 1.098                 -                         
Aumento en derechos fiduciarios (1.495.472)         (40.000)              
Disminución (aumento) en cuentas por cobrar 208.927             (127.349)            
Aumento en otros activos (2.265.392)         -                         
Aumento en cuentas por pagar 162.202             124.538             
(Disminución) Aumento en pasivos no financieros (111.882)            136.228             
Neto aportes y retiros (12.834.700)       (12.095.297)       

Flujo de efectivo neto (usado en) provisto por las actividades de operación (2.957.006)         1.845.243          

(Disminución) aumento neta en el efectivo (2.957.006)         1.845.243          

Efectivo al inicio del año 16.237.076        13.954.253        

Efectivo al final del periodo 13.280.070$      15.799.496$      

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros

(*) Los suscritos Representante Legal y Contador Público certificamos que hemos verificado previamente las afirmaciones 
contenidas en estos estados financieros y que los mismos han sido preparados con la información tomada fielmente de los 
libros de contabilidad del Fondo.

Al 30 de junio de

Conciliación entre los rendimientos abonados y el efectivo neto (usado en) provisto 
por las actividades de operación:

SKANDIA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO SKANDIA COMPRAR PARA ARRENDAR - I

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CONDENSADOS DE PERÍODO INTERMEDIO

(En miles de pesos colombianos)
POR LOS PERIODOS DE SEIS MESES TERMINADOS EL 30 DE JUNIO DE 2024 Y 2023

____________________
Carolina Nieto Murillo
Representante Legal (*) 

__________________________
Lina María Ochoa Bustamante

Contador Público (*)
T.P. 113875 - T

_________________________________
Juan Carlos Olave Angel

Revisor Fiscal
Tarjeta Profesional N° 78983 - T

Designado por Deloitte & Touche S.A.S.
(Ver mi informe adjunto)
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SKANDIA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. 
FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO SKANDIA 

COMPRAR PARA ARRENDAR - I 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONDENSADOS DE PERIODO INTERMEDIO 

AL 30 DE JUNIO DE 2024 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y POR LOS PERIODOS DE SEIS Y 
TRES MESES TERMINADOS AL 30 DE JUNIO DE 2024 Y 2023 

 (En miles de pesos colombianos) 
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1. ENTIDAD REPORTANTE 
El Fondo de Inversión Colectiva Inmobiliario Cerrado Skandia Comprar para Arrendar I inició 
operaciones el 7 de julio de 2011 de acuerdo con resolución de aprobación No. 2010085815-025, 
emitida el 9 de mayo de 2011 por la Superintendencia Financiera de Colombia, bajo el nombre 
de Cartera Colectiva Inmobiliaria Cerrada y por Compartimentos Interbolsa Inmobiliaria, 
administrada por Interbolsa S.A. Sociedad Administradora de Inversión (SAI).  

El 16 de noviembre de 2012 la Superintendencia Financiera de Colombia expidió una orden 
administrativa, mediante la cual ordenó a Interbolsa Sociedad Administradora de Inversión (SAI) 
suspender la vinculación de nuevos adherentes a las Carteras Colectivas administradas y 
convocar Asambleas informativas y deliberatorias, con el fin de determinar el futuro de las 
carteras colectivas administradas y notificar a los inversionistas del proceso de toma posesión y 
posterior liquidación. 

Por tanto, el día 4 de diciembre de 2012 los Inversionistas de la Cartera Colectiva Cerrada y por 
Compartimentos Interbolsa Inmobiliaria en Asamblea Extraordinaria decidieron trasladar la 
administración de la Cartera Colectiva a Skandia Fiduciaria, cuyo proceso fue formalizado el 1 de 
marzo de 2013, fecha en la cual inició la administración de la Cartera Colectiva por parte de 
Skandia Sociedad Fiduciaria S.A. y se hizo la inscripción de la misma ante la Superintendencia 
Financiera de Colombia.  

El Fondo de Inversión Colectiva es de naturaleza inmobiliaria y su política de inversión es una 
concentración mínima equivalente al setenta y cinco por ciento (75%) de los activos del Fondo en 
bienes inmuebles, en títulos de contenido hipotecario o inmobiliario, en derechos fiduciarios de 
patrimonios autónomos conformados por bienes inmuebles o en participaciones en Fondos de 
Inversión Colectiva Inmobiliarios y baja correlación con inversiones en instrumentos financieros 
de renta fija y variable. 

El Fondo de Inversión Colectiva Inmobiliario Comprar para Arrendar - I perteneciente a la Familia 
de Fondos Inmobiliarios autorizados por la Superintendencia Financiera de Colombia, cuya 
política de inversión está orientada a la adquisición de inmuebles que cuenten con contrato de 
arrendamiento vigente o de inmuebles desocupados pero que tengan el potencial de generar 
ingresos derivados del arrendamiento u otro tipo de explotación económica similar sobre los 
mismos, o en inmuebles por construir o en proceso de construcción que cuenten con un potencial 
importante de generación futura de cánones de arrendamiento. 

El Fondo de Inversión Colectiva es cerrado, es decir los derechos de los inversionistas sólo se 
redimirán al vencimiento del término de duración del Fondo y conforme al proceso establecido 
para su liquidación. 

El Fondo se encuentra activo y la última rendición de cuentas se efectuó con corte al 30 de junio 
de 2024 y fue remitida a los partícipes el 15 de julio de 2024. 
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SKANDIA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. 
FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO SKANDIA 

COMPRAR PARA ARRENDAR - I 
Notas a los Estados Financieros Condensados de periodo Intermedio 
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2. BASES DE PREPARACIÓN 
Los estados financieros condensados de período intermedio han sido preparados de acuerdo con 
la Norma Internacional de Contabilidad 34: Información Financiera Intermedia; "NIC 34", emitida 
por el concejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés). 
 
Estos estados financieros condensados, por ser de carácter intermedio, no incluyen toda la 
información y revelaciones que normalmente se requieren para los estados financieros anuales 
completos, y por lo tanto, se deben leer en conjunto con los estados financieros al cierre del 
ejercicio finalizado al 31 de diciembre de 2023, que fueron preparados de acuerdo con las Normas 
de Contabilidad de Información Financiera (NCIF) aceptadas en Colombia, establecidas en la Ley 
1314 de 2009, reglamentada, compilada y actualizada  por el Decreto 1611 de 2022, 938 de 2021 
y anteriores, expedidos por el Gobierno Nacional.  
 
Las NCIF se basan en las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF), junto con 
sus interpretaciones, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 
(International Accounting Standards Board – IASB, por sus siglas en inglés); las normas de base 
corresponden a las traducidas oficialmente al español emitidas por el IASB, y exceptúa la 
aplicación de la NIC 39 y NIIF 9, únicamente respecto de la clasificación y valoración de las 
inversiones, las cuales se reconocen, clasifican y miden de acuerdo a las disposiciones de la 
Superintendencia Financiera de Colombia (SFC) contenidas en el Capítulo I de la Circular Externa 
100 de 1995. Las anteriores disposiciones se consideran Normas de Contabilidad y de 
Información Financiera aceptadas en Colombia. 

3. USO DE ESTIMACIONES Y JUICIOS 
Los juicios, estimaciones y supuestos aplicados en estos estados financieros intermedios, fueron 
los mismos que se aplicaron en los estados financieros del periodo terminado al 31 de diciembre 
de 2023 

4. CAMBIOS SIGNIFICATIVOS EN POLÍTICAS 
Las políticas contables aplicadas por el Fondo en estos estados financieros intermedios 
condensados son las mismas aplicadas en los estados financieros al 31 de diciembre de 2023. 
 
El Fondo mantiene las bases de medición utilizadas para la presentación de los estados 
financieros anuales. 

5. NUEVAS NORMAS E INTERPRETACIONES 
El Fondo implementó las enmiendas emitidas por el IASB durante el primer semestre de 2021, 
que fueron adoptadas mediante el Decreto 1611 de 2022, aplicables a partir del 1 de enero 2024. 
La implementación de las enmiendas no generó ningún impacto en los estados financieros del 
Fondo. A continuación, se relacionan las enmiendas: 
 

a. Definición de Estimaciones Contables (modifica la NIC 8). Se define claramente una 
estimación contable: “Estimaciones contables son importes monetarios, en los estados 
financieros, que están sujetos a incertidumbre en la medición”. 

El origen del proyecto radica en la dificultad existente al distinguir entre un cambio en una 
política contable, y un cambio en una estimación contable que surgían de las definiciones 
establecidas en la NIC 8.  

Las modificaciones aclaran la relación entre las políticas y las estimaciones contables, 
especificando que una compañía desarrolla una estimación contable para alcanzar el 
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objetivo previamente definido en una política contable. Al mejorar la definición de 
estimaciones contables, y su diferenciación con políticas contables, se genera una mayor 
comprensión de las NIIF; esta modificación no generó impactos sobre los estados 
financieros debido a que la nueva definición se ajusta a lo ha aplicado y revelado. 

b. Información a revelar sobre Políticas Contables (modifica la NIC 1). Se modifica la 
palabra “significativas” por “materiales o con importancia relativa”. La razón de lo anterior 
se debe a que el término “significativo” no se encuentra definido por las NIIF, mientras que 
el término “materiales o con importancia relativa”, si se encuentra definido (NIC 1 párrafos 
FC76L y FC76M). 

La enmienda clarifica la revelación en las notas a los estados financieros las políticas 
contables materiales o con importancia relativa. Lo anterior genera una mayor 
comprensión de las notas y no generó impactos sobre los estados financieros. 

6. ESTACIONALIDAD 
Las operaciones y transacciones efectuadas por el Fondo no tienen carácter cíclico ni de 
estacionalidad, por lo que en la presente nota no se refleja información con esa naturaleza.  

7. PARTIDAS INUSUALES 
La naturaleza de las operaciones y transacciones efectuadas por el Fondo, que afectan el activo, 
pasivo y patrimonio y ganancias netos, no tienen carácter de inusuales, siendo todas ellas 
habituales en el marco de las operaciones de la entidad. 

8. DETERMINACIÓN DE VALORES RAZONABLES 
Al cierre del periodo informado no se han presentado cambios en la técnica de valoración en 
relación con las aplicadas a 31 de diciembre de 2023. 
 
A partir de los Estados Financieros del 30 de junio de 2024 se presenta un cambio en las 
consideraciones para determinación de la jerarquía del valor razonable, el cual consiste en que 
se tomará como criterio principal, el método de cálculo utilizado para construir el precio con el 
que valoró cada título el último día hábil del periodo reportado 
 
A continuación, se determina la jerarquía de valor razonable de los instrumentos financieros 
medidos a valor razonable al 30 de junio de 2024 y 31 de diciembre de 2023: 

 
 

30 de junio de 2024 Nivel 2 Total 
   

Inversiones derechos fiduciarios $          294,622,920 $         294,622,920 
Inversiones derechos fiduciarios total (1) $          294,622,920 $         294,622,920 
Emisores nacionales $                     7,362 $                    7,362 
Instrumentos de patrimonio y participación 
total $                     7,362 $                    7,362 
Inmuebles comerciales  $          371,033,293 $         371,033,293 
Inmuebles comerciales total (2) $          371,033,293 $         371,033,293 

 
 

31 de diciembre de 2023 Nivel 2 Total 
   

Inversiones derechos fiduciarios $ 283,663,997 $ 283,663,997 
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(1) La principal variación de las Inversiones en derechos fiduciarios con respecto a diciembre 

de 2023 por valor de $10,958,923 se presenta como consecuencia de los flujos de 
arrendamientos, la variación de la UVR o avalúos y las cuentas de ahorro. 
 

(2) A junio de 2024 se presenta variación en las inversiones de Inmuebles comerciales con 
respecto a diciembre de 2023 por valor de $10,131,315 debido principalmente al 
comportamiento de estos activos, que se vieron impulsados por los flujos de arrendamientos. 

 
Al 30 de junio de 2024 no se presentaron transferencias de niveles de jerarquías. 

9. PROPIEDADES DE INVERSIÓN 
A continuación, se relacionan los avalúos realizados a junio 2024 y diciembre 2023 
respectivamente por la firma experta Logan Valuation y la valoración con UVR (Unidad de Valor 
Real) al 30 de junio de 2024 y diciembre 2023 por cada inmueble: 

 Saldo a junio 2024 Saldo a diciembre 2023 

Descripción Avalúo Valoración UVR Avalúo 
Valoración 

UVR 
     

CC Arrecife - Local 116 $  8,969,000 $ 105,993 $  8,847,000 $ 397,377 
CC Arrecife - Local 231 995,000 11,759 1,177,000 52,867 
CC Arrecife - Local 102 425,873 5,033 357,498 16,058 
CC Arrecife - Local 117 1,270,127 15,010 1,470,502 66,050 
Local Comercial Zona Pepe Sierra 21,354,000 12,221 19,587,629 552,897 
Locales 363-364 CC Santafé 6,727,000 435,573 6,727,000 142,615 
Edificio 97 Punto Empresarial - P4 5,661,000 264,096 5,661,000 21,752 
Parque Industrial las Mercedes 23,357,497 17,386 22,994,425 (297,285) 
Edificio Midtown 92 - 11 -Oficinas 
601 a 605, 804-805, 901 a 905, 
Local 05 y Mezzanine 05 54,168,423 2,537,249 54,168,423 208,981 
Local 11 y Centro Empresarial 
Colpatria (Torre 3) 229,412,000 1,235,545 217,463,000 7,760,837 
Oficinas Piso 3 Edificio Torre Banco 
Falabella 12,256,000 632,586 12,256,000 105,429 
Mejoras en propiedades de 
inversión (1) 946,345 - 946,345 - 
Escrituración 218,577 - 218,577 - 

     

 
  

$365,760,842 $        5,272,451 $    351,874,399    $  9,027,578 
     

31 de diciembre de 2023 Nivel 2 Total 
   

Inversiones derechos fiduciarios total $ 283,663,997 $ 283,663,997 
Emisores nacionales $ 7,433 $ 7,433 
Instrumentos de patrimonio y participación total $ 7,433 $ 7,433 

   
Inmuebles comerciales $ 360,901,978 $ 360,901,978 
 
Inmuebles comerciales Total $ 360,901,978 $ 360,901,978 
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 Saldo a junio 2024 Saldo a diciembre 2023 

Descripción Avalúo Valoración UVR Avalúo 
Valoración 

UVR 
  $    371,033,293     $ 360,901,978 

 

10. GANANCIA POR ARRENDAMIENTOS Y OTROS INGRESOS DE BIENES INMUEBLES 

Para el periodo terminado al 30 de junio de 2024, el ingreso por arrendamientos de bienes 
inmuebles por $20,688,780 presentó un aumento de $121,107 equivalente al 0,59% con 
respecto al mismo periodo terminado el 30 de junio de 2023 por valor de $20,567,673 
principalmente por aumento del canon de arrendamiento y nuevos contratos. 
 

 
Al 30 de junio de  Por el trimestre terminado al  

30 de junio de 

 2024 2023  2024 2023 
Ganancia en arrendamientos y 
otros ingresos de bienes 
inmuebles 

$ 20,688,780 $ 20,567,673  $ 10,624,211 $ 10,431,987 

Total  $ 20,688,780 $ 20,567,673  $ 10,624,211 $ 10,431,987 

   
 

  

11. GANANCIA EN VALORACIÓN EN DERECHOS FIDUCIARIOS 

Para el período terminado el 30 de junio de 2024, el ingreso por valorización de derechos 
fiduciarios alcanzó un total de $9,456,861. Este monto incluye un aumento en los siguientes 
activos: Bodegas PLC Barranquilla - Fideicomiso Patrimonio Autónomo California II $3,161,666, 
Proyecto Sequoya Triada $5,985,583 y Casa Quinta Senior $1,210,497. Se observó una 
disminución en el Proyecto Antejardín Milla de Oro por ($900,884). En comparación con el mismo 
período del año 2023, se registró un incremento de $2,239,886. 
 

 
Al 30 de junio de  Por el trimestre terminado al  

30 de junio de 

 2024 2023  2024 2023 
Ganancia en valoración en 
derechos fiduciarios $   9,445,211   $   7,205,325    $   2,491,625   $   4,017,316   

Total  $   9,445,211   $ 7,205,325    $   2,491,625   $ 4,017,316   

   
 

  
 

12. INGRESOS VALORIZACIÓN PROPIEDAD DE INVERSIÓN 

Para el período concluido el 30 de junio de 2024, los estados financieros reflejan una valoración 
de UVR (Unidad de Valor Real) total de $15,355,369. La mayor parte de esta valoración 
corresponde al Centro Empresarial Colpatria (Torre 3), con un monto de $9,582,365. Además, 
se presenta un neto de avalúos de ($5,224,054), desglosado en los siguientes inmuebles: Centro 
Comercial Arrecife ($1,101,673), Local Comercial Zona Pepe Sierra $366,584, Parque Industrial 
Las Mercedes ($330,308) y Centro Empresarial Colpatria (Torre 3) ($4,158,657). 
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Al 30 de junio de  Por el trimestre terminado al  

30 de junio de 
 2024 2023  2024 2023 

Ingreso (gasto) valorización 
propiedades de inversión $     10,131,316   $     151,637    $     2,283,563     $   (1,822,856) 

Total  $     10,131,316   $   151,637    $     2,283,563   $ (1,822,856) 
      

13. OTROS INGRESOS OPERACIONALES 

Para el período concluido el 30 de junio de 2024, los ingresos por concepto de "otros ingresos" 
sumaron $361,316. Este monto se compone en su mayor parte de una penalización de contrato 
de arrendamiento por $355,420, correspondiente a Merck Sharp & Dohme Colombia S.A.S y 
Branch of Microsoft Colombia INC. Comparado con el mismo período del año 2023, se observó 
un incremento de $352,148 en estos ingresos. 
 

 
Al 30 de junio de  Por el trimestre terminado al  

30 de junio de 

 2024 2023  2024 2023 
Otros ingresos $       361,316   $       9,168    $  237,700   $                  -       

Total  $       361,316   $     9,168    $ 237,700         $                  -     
      

14. OTROS GASTOS 
A continuación, se presenta el detalle de otros gastos al cierre a junio de 2024 y 2023: 

        al 30 de junio de 
              2024 2023 

   
Gastos bancarios 37,108 62,626 
Custodia de valores 70,008 62,840 
Servicios MEC 76,213 93,100 
Prediales 1,325,908 1,317,958 
Honorarios y comisiones 735,823 600,316 
Seguros 10,450 144,238 
Mantenimientos inmuebles 687,824 221,699 
Proveedor de Precios 420 1,492 
Gastos de negociación 58,145 99,170 
Asset management inmobiliario 213,312 193,606 
Comisión de administración       4,949,029       4,689,677 
 

                  Total gastos operacionales 
 

      8,164,240 
 

       7,486,722 

 

     Para el trimestre concluido el 30 de junio de 2024, los gastos totales ascendieron a $4,215,870. 
En comparación con el mismo trimestre del año 2023, que presentó gastos de $3,772,313, se 
ha registrado un incremento de $443,557. El principal componente de este incremento es el 
gasto asociado a la comisión de administración. 
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15. PARTES RELACIONADAS 

Las partes relacionadas del Fondo son las siguientes: 

a) Sociedad administradora Skandia Sociedad Fiduciaria: 

Al 30 de junio de 2024 y 2023 la transacción con la Sociedad Fiduciaria corresponde al pago 
de comisión por administración, la cual fue de $4,949,029 y $$4,694,854, respectivamente. 

b) Personal clave de la gerencia: incluye miembros del comité de inversiones y 
gerente 

Las remuneraciones del gerente del Fondo son pagadas por la Sociedad Fiduciaria. 

Los términos y condiciones de las transacciones con los miembros del comité de inversiones 
no se realizaron en condiciones más favorables que las disponibles, o las que podrían haberse 
esperado razonablemente que estuvieran disponibles. La naturaleza de estas transacciones 
corresponde a la prestación de servicios por honorarios, el gasto por este concepto a 30 de 
junio de 2024 y 2023 fue de $51,440 y $41,760 respectivamente. 

c) Entidades del grupo Skandia Colombia: 

Corresponden a miembros del mismo grupo Skandia que tienen participación en el Fondo: 

Compañía/Fondos Skandia 
Skandia Compañía de Seguros de Vida S.A. 
Skandia Fondo de Pensiones Voluntarias 
Skandia Fondo Alternativo de Pensiones 
Skandia Fondo de Pensiones Obligatorias - Mayor Riesgo 
Skandia Fondo de Pensiones Obligatorias - Retiro Programado 
Skandia Fondo de Pensiones Obligatorias – Moderado 

 
Al 30 de junio de 2024 y 2023 el Fondo no presenta saldos pendientes de pago por las utilidades 
de rendimientos generadas por las participaciones de estos inversionistas.  

16. CONTINGENCIAS 

A la fecha no se conoce ningún acontecimiento que pueda incidir en los resultados del Fondo, 
así como de procesos judiciales en contra u otras contingencias de pérdidas que requiera 
revelación. 

17. HECHOS POSTERIORES 
No se presentaron hechos relevantes después del cierre de los estados financieros al 30 de junio 
de 2024 y la fecha del informe del Revisor Fiscal que puedan afectar de manera significativa los 
estados financieros del Fondo De Inversión Colectiva Inmobiliario Cerrado Skandia Comprar Para 
Arrendar – I 
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18. AUTORIZACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONDENSADOS DE PERÍODO 
INTERMEDIO 

Los estados financieros condensado de periodo intermedio al 30 de junio de 2024 han sido 
autorizados para su divulgación por el representante legal de la del Fondo De Inversión Colectiva 
Inmobiliario Cerrado Skandia Comprar Para Arrendar – I el 13 de agosto de 2024. 
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