|
Deloitte & Touches S.A.S.
e o I e NIT 860.005.813-4
Carrera 9 No. 78 —=31. Piso 1

Bogotd, D. C.
Colombia

Tel: +57 (601) 426 2000
www.deloitte.com/co

INFORME DEL REVISOR FISCAL SOBRE LA REVISION DE INFORMACION FINANCIERA DE PER/ODOS
INTERMEDIOS

A los accionistas de
SKANDIA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.; e inversionistas del FONDO DE INVERSION COLECTIVA
INMOBILIARIO CERRADO SKANDIA COMPRAR PARA ARRENDAR — |

Introduccién

He revisado el estado de situacion financiera condensado adjunto de Fondo de Inversion Colectiva
Inmobiliario Cerrado Skandia Comprar Para Arrendar — |, administrado por Skandia Sociedad Fiduciaria
S.A., al 31 de marzo de 2024, y los correspondientes estados condensados de resultados integral por el
periodo de tres meses terminados en dicha fecha, de cambios en los activos netos de los inversionistas y
flujos de efectivo por el periodo de tres meses terminado en dicha fecha y el resumen de las politicas
contables significativas y otras notas explicativas; junto con el reporte de informacion en el lenguaje y
taxonomia eXtensible Business Reporting Language (XBRL).

La Administracion es responsable por la adecuada preparacién y presentacion de esta informacion
financiera intermedia de acuerdo con las Normas de Contabilidad y de Informacion Financiera aceptadas
en Colombia y la Norma Internacional de Contabilidad 34 referida a informacién financiera intermedia y
por la correcta presentacion del reporte de informacién en el lenguaje y taxonomia eXtensible Business
Reporting Language (XBRL). Mi responsabilidad es expresar una conclusion sobre estos estados
financieros intermedios y el reporte de informacién en el lenguaje y taxonomia eXtensible Business
Reporting Language (XBRL), basada en mi revision.

Alcance de la Revisién

He realizado mi revision de informacion financiera intermedia de acuerdo con la Norma Internacional de
Trabajos de Revisiéon 2410 “Revisidn de informacion financiera intermedia realizada por el auditor
independiente de la entidad” incluida en las Normas de Aseguramiento de la Informacion aceptadas en
Colombia. Una revisiéon de informacion financiera intermedia consiste en hacer preguntas, principalmente
a las personas responsables de los asuntos financieros y contables, y aplicar procedimientos de revision
analitica y la aplicacién de otros procedimientos de revision. Una revision de informacion financiera
intermedia es sustancialmente menor que una auditoria realizada de acuerdo con las Normas
Internacionales de Auditoria aceptadas en Colombia y, en consecuencia, no me permite obtener una
seguridad de que hayan llegado a mi conocimiento todos los asuntos de importancia material que
pudieran haberse identificado en una auditorfa. Por lo tanto, no expreso una opinién de auditoria sobre
los estados financieros intermedios.

Deloitte se refiere a una o mas entidades de Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL"), su red global de firmas miembro y sus sociedades afiliadas a una firma miembro (en
adelante “Entidades Relacionadas”) (colectivamente, la “organizacidn Deloitte”). DTTL (también denominada como “Deloitte Global”) asi como cada una de sus firmas
miembroy sus Entidades Relacionadas son entidades legalmente separadas e independientes, que no pueden obligarse ni vincularse entre si con respecto a terceros. DTTLy
cada firma miembro de DTTL y su Entidad Relacionada es responsable Gnicamente de sus propios actos y omisiones, y no de los de las demas. DTTL no provee servicios a
clientes. Consulte www.deloitte.com/co/conozcanos para obtener mas informacion.
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Conclusién

Basado en mi revision, no ha llegado a mi conocimiento ningln asunto que me haga pensar que la
informacién financiera intermedia adjunta y el reporte de informacion en el lenguaje y taxonomia
eXtensible Business Reporting Language (XBRL), no presenta, en todos sus aspectos significativos, la
situacion financiera de Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario Cerrado Skandia Comprar Para Arrendar
—1al 31 de marzo de 2024, asi como sus resultados vy sus flujos de efectivo por el periodo de tres
terminados en dicha fecha, de conformidad con las Normas de Contabilidad y de Informacién Financiera
aceptadas en Colombia incluyendo la Norma Internacional de Contabilidad 34 referida a informacion
financiera intermedia.
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NANCY SORANY REYES GIL
Revisor Fiscal Suplente

T.P. 90088-T
Designada por Deloitte & Touche S.A.S.

15 de mayo de 2024.



SKANDIA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO SKANDIA COMPRAR PARA ARRENDAR - |
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CONDENSADOS DE PERIODO INTERMEDIO
AL 31 DE MARZO DE 2024 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(En miles de pesos colombianos)

Al 31 de marzo de 31 de diciembre de
ACTIVO Nota 2024 2023
Efectivo $ 13.028.777 $ 16.237.075
Inversiones a valor razonable con cambios en resultados 8
Instrumentos de patrimonio y participacion 7.401 7.433
Inversiones derechos fiduciarios 292.132.526 283.663.997
Propiedades de inversién 9 368.749.729 360.901.978
Cuentas por cobrar, neto 2.342.201 1.351.587
Activos no financieros 241.497 0
Total activo $ 676.502.131 $ 662.162.070
PASIVO
Cuentas por pagar $ 1.294.542 $ 1.491.963
Pasivos no financieros 0 111.882
Total pasivo 1.294.542 1.603.845
ACTIVOS NETOS DE LOS INVERSIONISTAS:
Activos netos atribuibles a los inversionistas
adherentes al Fondo de Inversion Colectiva 675.207.589 660.558.225
Total activos netos de los inversionistas $ 675.207.589 $ 660.558.225

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros

Carolina Nieto Murillo Lina Maria Ochoa Bustamante Nancy Sorany Reyes Gil
Representante Legal (*) Contador Publico (*) Revisor Fiscal Suplente de Skandia Sociedad
T.P.113875-T Fiduciaria S.A.
T.P. 90088 -T

Designada por Deloitte & Touche S.A.S.
(Ver mi informe adjunto)

(*) Los suscritos Representante Legal y Contador Publico certificamos que hemos verificado previamente las afirmaciones contenidas
en estos estados financieros y que los mismos han sido preparados con la informacion tomada fielmente de los libros de contabilidad
del Fondo.



SKANDIA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO SKANDIA COMPRAR PARA ARRENDAR - |
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL CONDENSADOS DE PERIODO INTERMEDIO
POR LOS PERIODOS DE TRES MESES TERMINADOS EL 31 DE MARZO DE 2024 Y 2023

(En miles de pesos colombianos)

Ingreso de actividades ordinarias
Ganancia en arrendamientos y otros ingresos de bienes inmuebles

Deterioro cuentas por cobrar

Pérdida por valoracion de inversiones a valor razonable - Instrumentos de patrimonio
Ganancia en venta de inversiones

Ganancia en valoracién en derechos fiduciarios

Ingreso valorizacion propiedades de inversion

Total ingreso de actividades ordinarias

Otros ingresos
Intereses
Otros ingresos operacionales

Total Otros ingresos

Otros gastos

Total rendimientos abonados

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros

Nota

10

1"
12

13

Al 31 de marzo de
2024 2023

$ 10.064.569 $ 10.135.686

(4.388) (12.115)
(31) (8)
17.670 -
6.953.586 3.188.009
7.847.751 1.974.494
24.879.157 15.286.066
273.074 410.584
123.615 9.168
396.689 419.752
(3.948.369) (3.714.379)

$ 21.327.477 $  11.991.439

ZMQWWL

Carolina Nieto Murillo Lina Maria Ochoa Bustamante
Representante Legal (*) Contador Publico (*)
T.P.113875-T

Nancy Sorany Reyes Gil

Revisor Fiscal Suplente de Skandia Sociedad

Fiduciaria S.A.
T.P. 90088 -T

Designada por Deloitte & Touche S.A.S.

(Ver mi informe adjunto)

(*) Los suscritos Representante Legal y Contador Publico certificamos que hemos verificado previamente las afirmaciones contenidas en estos
estados financieros y que los mismos han sido preparados con la informacién tomada fielmente de los libros de contabilidad del Fondo.



SKANDIA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO SKANDIA COMPRAR PARA ARRENDAR - |
ESTADOS DE CAMBIOS EN LOS ACTIVOS NETOS DE LOS INVERSIONISTAS CONDENSADOS DE PERIODO INTERMEDIO
POR LOS PERIODOS DE TRES MESES TERMINADOS EL 31 DE MARZO DE 2024 Y 2023
(En miles de pesos colombianos)

Participaciones en Fondos Rendimientos Total activos netos
de Inversién Colectiva abonados de los inversionistas

Saldo al 31 de diciembre de 2022 $ 365.437.804 $ 268.703.179 $ 634.140.983
Neto de aportes y retiros (6.047.558) - (6.047.558)
Rendimientos abonados - 11.991.439 11.991.439
Saldo al 31 de marzo de 2023 $ 359.390.246 $ 280.694.618 $ 640.084.864
Saldo al 31 de diciembre de 2023 $ 341.246.486 $ 319.311.739 $ 660.558.225
Neto de aportes y retiros (6.678.113) - (6.678.113)
Rendimientos abonados - 21.327.477 21.327.477
Saldo al 31 de marzo de 2024 $ 334.568.373 $ 340.639.216 $ 675.207.589

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros
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Carolina Nieto Murillo Lina Maria Ochoa Bustamante Nancy Sorany Reyes Gil
Representante Legal (*) Contador Publico (*) Revisor Fiscal Suplente de Skandia Sociedad
T.P.113875-T Fiduciaria S.A.
T.P. 90088 -T

Designada por Deloitte & Touche S.A.S.
(Ver mi informe adjunto)

(*) Los suscritos Representante Legal y Contador Publico certificamos que hemos verificado previamente las afirmaciones contenidas
en estos estados financieros y que los mismos han sido preparados con la informacion tomada fielmente de los libros de contabilidad
del Fondo.



SKANDIA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO SKANDIA COMPRAR PARA ARRENDAR - |
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CONDENSADOS DE PERIODO INTERMEDIO
POR LOS PERIODOS DE TRES MESES TERMINADOS EL 31 DE MARZO DE 2024 Y 2023
(En miles de pesos colombianos)

Al 31 de marzo de
Nota 2024 2023
Flujos de efectivo en actividades de operacion

Rendimientos abonados $ 21.327.477 $  11.991.439

Conciliacién entre los rendimientos abonados y el efectivo neto (usado en) provisto
por las actividades de operacion:

Pérdida inversiones a valor razonable - Instrumentos de patrimonio 31 8
Pérdida en venta de inversiones (17.670) -
Ganancia valoracion en derechos fiduciarios 10 (6.953.586) (3.188.009)
Ganancia revaluacion propiedad de inversion 11 (7.847.751) (1.974.494)
Deterioro de cuentas por cobrar 4.388 12.115
Disminucion en inversiones 1 -
Aumento de propiedades de inversion (1) -
Aumento en derechos fiduciarios (1.497.273) -
Aumento en cuentas por cobrar (995.002) (277.581)
Aumento en otros activos (241.497) -
Disminucion en cuentas por pagar (197.420) (213.744)
(Disminucion) Aumento en pasivos no financieros (111.881) 71.772
Neto aportes y retiros (6.678.114) (6.047.558)

Flujo de efectivo neto (usado en) provisto por las actividades de operaciéon (3.208.298) 373.948

(Disminucién) aumento neta en el efectivo (3.208.298) 373.948

Efectivo al inicio del afio 16.237.075 13.954.253

Efectivo al final del periodo $ 13.028.777 $ 14.328.201

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros
— M
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Carolina Nieto Murillo Lina Maria Ochoa Bustamante Nancy Sorany Reyes Gil
Representante Legal (*) Contador Publico (*) Revisor Fiscal Suplente de Skandia Sociedad
T.P.113875-T Fiduciaria S.A.
T.P. 90088 -T

Designada por Deloitte & Touche S.A.S.
(Ver mi informe adjunto)

(*) Los suscritos Representante Legal y Contador Publico certificamos que hemos verificado previamente las afirmaciones
contenidas en estos estados financieros y que los mismos han sido preparados con la informacién tomada fielmente de los libros
de contabilidad del Fondo.



SKANDIA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO SKANDIA
COMPRAR PARA ARRENDAR - |
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONDENSADOS DE PERIODO INTERMEDIO
AL 31 DE MARZO DE 2024 Y 2023 Y POR LOS PERIODOS DE TRES MESES TERMINADOS
EL 31 DE MARZO DE 2024 Y 2023
(En miles de pesos colombianos)

ENTIDAD REPORTANTE

El Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario Cerrado Skandia Comprar para Arrendar | inicio
operaciones el 7 de julio de 2011 de acuerdo con resoluciéon de aprobacion No. 2010085815-025,
emitida el 9 de mayo de 2011 por la Superintendencia Financiera de Colombia, bajo el nombre
de Cartera Colectiva Inmobiliaria Cerrada y por Compartimentos Interbolsa Inmobiliaria,
administrada por Interbolsa S.A. Sociedad Administradora de Inversion (SAl).

El 16 de noviembre de 2012 la Superintendencia Financiera de Colombia expidié una orden
administrativa, mediante la cual ordend a Interbolsa Sociedad Administradora de Inversién (SAl)
suspender la vinculacion de nuevos adherentes a las Carteras Colectivas administradas y
convocar Asambleas informativas y deliberatorias, con el fin de determinar el futuro de las
carteras colectivas administradas y notificar a los inversionistas del proceso de toma posesion y
posterior liquidacion.

Por tanto, el dia 4 de diciembre de 2012 los Inversionistas de la Cartera Colectiva Cerrada y por
Compartimentos Interbolsa Inmobiliaria en Asamblea Extraordinaria decidieron trasladar la
administracion de la Cartera Colectiva a Skandia Fiduciaria, cuyo proceso fue formalizado el 1 de
marzo de 2013, fecha en la cual inicié la administracion de la Cartera Colectiva por parte de
Skandia Sociedad Fiduciaria S.A. y se hizo la inscripcién de la misma ante la Superintendencia
Financiera de Colombia.

El Fondo de Inversion Colectiva es de naturaleza inmobiliaria y su politica de inversion es una
concentracion minima equivalente al setenta y cinco por ciento (75%) de los activos del Fondo en
bienes inmuebles, en titulos de contenido hipotecario o inmobiliario, en derechos fiduciarios de
patrimonios auténomos conformados por bienes inmuebles o en participaciones en Fondos de
Inversion Colectiva Inmobiliarios y baja correlacion con inversiones en instrumentos financieros
de renta fija y variable.

El Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario Comprar para Arrendar - | perteneciente a la Familia
de Fondos Inmobiliarios autorizados por la Superintendencia Financiera de Colombia, cuya
politica de inversidn esta orientada a la adquisicion de inmuebles que cuenten con contrato de
arrendamiento vigente o de inmuebles desocupados pero que tengan el potencial de generar
ingresos derivados del arrendamiento u otro tipo de explotacion econémica similar sobre los
mismos, o en inmuebles por construir 0 en proceso de construccion que cuenten con un potencial
importante de generacion futura de canones de arrendamiento.

El Fondo de Inversiéon Colectiva es cerrado, es decir los derechos de los inversionistas sélo se
redimiran al vencimiento del término de duracién del Fondo y conforme al proceso establecido
para su liquidacion.

El Fondo se encuentra activo y la ultima rendicién de cuentas se efectué con corte al 31 de
diciembre de 2023 y fue remitida a los participes el 15 de enero de 2024.



SKANDIA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO SKANDIA
COMPRAR PARA ARRENDAR - |
Notas a los Estados Financieros Condensados de periodo Intermedio

BASES DE PREPARACION

Los estados financieros condensados de periodo intermedio han sido preparados de acuerdo con
la Norma Internacional de Contabilidad 34: Informacion Financiera Intermedia; "NIC 34", emitida
por el concejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés).

Estos estados financieros condensados, por ser de caracter intermedio, no incluyen toda la
informacion y revelaciones que normalmente se requieren para los estados financieros anuales
completos, y por lo tanto, se deben leer en conjunto con los estados financieros al cierre del
ejercicio finalizado al 31 de diciembre de 2023, que fueron preparados de acuerdo con las Normas
de Contabilidad de Informacién Financiera (NCIF) aceptadas en Colombia, establecidas en la Ley
1314 de 2009, reglamentada, compilada y actualizada por el Decreto 1611 de 2022, 938 de 2021
y anteriores, expedidos por el Gobierno Nacional.

Las NCIF se basan en las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), junto con
sus interpretaciones, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(International Accounting Standards Board — IASB, por sus siglas en inglés); las normas de base
corresponden a las traducidas oficialmente al espafiol emitidas por el IASB, y exceptua la
aplicacién de la NIC 39 y NIIF 9, unicamente respecto de la clasificacién y valoracion de las
inversiones, las cuales se reconocen, clasifican y miden de acuerdo a las disposiciones de la
Superintendencia Financiera de Colombia (SFC) contenidas en el Capitulo | de la Circular Externa
100 de 1995. Las anteriores disposiciones se consideran Normas de Contabilidad y de
Informacién Financiera aceptadas en Colombia.

USO DE ESTIMACIONES Y JUICIOS

Los juicios, estimaciones y supuestos aplicados en los estados financieros intermedios, fueron
los mismos que se aplicaron en los estados financieros del periodo terminado al 31 de diciembre
de 2023

CAMBIOS SIGNIFICATIVOS EN POLITICAS

Las politicas contables aplicadas por el Fondo en los estados financieros intermedios
condensados son las mismas aplicadas en los estados financieros al 31 de diciembre de 2023.

El Fondo mantiene las bases de medicion utilizadas para la presentacion de los estados
financieros anuales.

NUEVAS NORMAS E INTERPRETACIONES

El Fondo implementé las enmiendas emitidas por el IASB durante el primer semestre de 2021,
que fueron adoptadas mediante el Decreto 1611 de 2022, aplicables a partir del 1 de enero 2024.
La implementacion de las enmiendas no generd ningun impacto en los estados financieros del
Fondo. A continuacioén, se relacionan las enmiendas:

a. Definicion de Estimaciones Contables (modifica la NIC 8). Se define claramente una
estimacion contable: “Estimaciones contables son importes monetarios, en los estados
financieros, que estan sujetos a incertidumbre en la medicién”.

El origen del proyecto radica en la dificultad existente al distinguir entre un cambio en una
politica contable, y un cambio en una estimacién contable que surgian de las definiciones
establecidas en la NIC 8.

Las modificaciones aclaran la relaciéon entre las politicas y las estimaciones contables,
especificando que una compaiiia desarrolla una estimacién contable para alcanzar el



SKANDIA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO SKANDIA
COMPRAR PARA ARRENDAR - |
Notas a los Estados Financieros Condensados de periodo Intermedio

objetivo previamente definido en una politica contable. Al mejorar la definicién de
estimaciones contables, y su diferenciacion con politicas contables, se genera una mayor
comprension de las NIIF; esta modificacion no generé impactos sobre los estados
financieros debido a que la nueva definicion se ajusta a lo ha aplicado y revelado.

b. Informacién a revelar sobre Politicas Contables (modifica la NIC 1). Se modifica la
palabra “significativas” por “materiales o con importancia relativa”. La razén de lo anterior
se debe a que el término “significativo” no se encuentra definido por las NIIF, mientras que
el término “materiales o con importancia relativa”, si se encuentra definido (NIC 1 parrafos
FC76L y FC76M).

La enmienda clarifica la revelacion en las notas a los estados financieros las politicas
contables materiales o con importancia relativa. Lo anterior genera una mayor
comprension de las notas y no generd impactos sobre los estados financieros.
ESTACIONALIDAD
Las operaciones y transacciones efectuadas por el Fondo no tienen caracter ciclico ni de
estacionalidad, por lo que en la presente nota no se refleja informacién con esa naturaleza.
PARTIDAS INUSUALES

La naturaleza de las operaciones y transacciones efectuadas por el Fondo, que afectan el activo,
pasivo y patrimonio y ganancias netos, no tienen caracter de inusuales, siendo todas ellas
habituales en el marco de las operaciones de la entidad.

DETERMINACION DE VALORES RAZONABLES

Al cierre del periodo informado no se han presentado cambios en la técnica de valoracion en
relacién con las aplicadas a 31 de diciembre de 2023.

A continuacion, se determina la jerarquia de valor razonable de los instrumentos financieros
medidos a valor razonable al 31 de marzo de 2024 y 31 de diciembre de 2023:

31 de marzo de 2024 Nivel 2 Total
Inversiones derechos fiduciarios 292,132,525 292,132,525
Inversiones derechos fiduciarios total (1) 292,132,525 292,132,525
Emisores nacionales 7,401 7,401
Instrumentos de patrimonio y
participacion total 7,401 7,401
Inmuebles comerciales 368,749,729 368,749,729
Inmuebles comerciales total (2) 368,749,729 368,749,729




SKANDIA SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO SKANDIA
COMPRAR PARA ARRENDAR - |
Notas a los Estados Financieros Condensados de periodo Intermedio

31 de diciembre de 2023 Nivel 2 Total
Inversiones derechos fiduciarios $ 283,663,997 $ 283,663,997
Inversiones derechos fiduciarios total $ 283,663,997 $ 283,663,997
Emisores nacionales $ 7433 $ 7,433
Instrumentos de patrimonio y participacion total $ 7,433 $ 7,433
Inmuebles comerciales $ 360,901,978 $ 360,901,978
Inmuebles comerciales Total $ 360,901,978 $ 360,901,978

(1) La principal variacion de las Inversiones en derechos fiduciarios con respecto a diciembre de
2023 por valor de $8.468.528 se presenta como consecuencia de los flujos de arrendamientos ,
la variacion de la UVR o avaluos vy las cuentas de ahorro.

(2) A marzo de 2024 se presenta variacion en las inversiones de Inmuebles comerciales con
respecto a diciembre de 2023 por valor de $7.847.752 debido principalmente al comportamiento
de estos activos, que se vieron impulsados por los flujos de arrendamientos.

Al 31 de Marzo de 2024 no se presentaron transferencias de niveles de jerarquias.

9. PROPIEDADES DE INVERSION

A continuacion, se relacionan los avallos realizados en marzo 2024 y diciembre 2023
respectivamente por la firma experta Logan Valuation y la valoracion con UVR al 31 de marzo
de 2024 y diciembre 2023 por cada inmueble:

Saldo a marzo 2024 Saldo a diciembre 2023

Descripcion Avaluo Valoracion UVR Avaluo Valoracion UVR
CC Arrecife - Local 116 $ 8,847,000 $ 79,610 $ 8,847,000 $ 397,377
CC Arrecife - Local 231 1,177,000 99,462 1,177,000 52,867
CC Atrrecife - Local 102 357,498 24,181 357,498 16,058
CC Arrecife - Local 117 1,470,502 598,394 1,470,502 66,050
Local Comercial Zona Pepe Sierra 19,587,629 990,849 19,587,629 552,897
Locales 363-364 CC Santafé 6,727,000 291,994 6,727,000 142,615
Edificio 97 Punto Empresarial - P4 5,661,000 145,323 5,661,000 21,752
Parque Industrial las Mercedes 22,994,425 216,839 22,994,425 (297,285)
Edificio Midtown 92 - 11 -Oficinas
601 a 605, 804-805, 901 a 905,
Local 05 y Mezzanine 05 54,168,423 1,396,161 54,168,423 208,981
Local 11 y Centro Empresarial
Colpatria (Torre 3) 217,463,000 12,658,291 217,463,000 7,760,837
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Notas a los Estados Financieros Condensados de periodo Intermedio

Saldo a marzo 2024 Saldo a diciembre 2023
Descripcion Avaluo Valoracion UVR Avaluo Valoracion UVR
Oficinas Piso 3 Edificio Torre
Banco Falabella 12,256,000 374,226 12,256,000 105,429
Anticipos - - - -
Mejoras en propiedades de
inversion (1) 946,345 - 946,345
Escrituracion 218,577 - 218,577
$ 351,874,399 $ 16,875,330 $ 351,874,399 $ 9,027,578
$ 368,749,729 $ 360,901,978

10.

11.

12.

13.

(1) A 31 de marzo de 2024 las mejoras a propiedades de inversiéon corresponden al Parque Industrial
Las Mercedes (PILM).

Al 31 de marzo de 2024 se presenta variacion en las inversiones de inmuebles comerciales con
respecto a diciembre de 2023 por valor de $7,847,752 debido a valoracién por UVR.

A la fecha no existen restricciones, el Fondo inicié la adquisicion de los inmuebles a partir del
afio 2012.

GANANCIA POR ARRENDAMIENTOS Y OTROS INGRESOS DE BIENES INMUEBLES

Para el periodo terminado al 31 de marzo de 2024, el ingreso por arrendamientos de bienes
inmuebles por $10,064,569 presentd un aumento de $71,117 equivalente al 0,7% con respecto
al mismo periodo terminado el 31 de marzo de 2023 por valor de $10,135,686 principalmente
por aumento del canon de arrendamiento y arrendatarios nuevos.

GANANCIA EN VALORACION EN DERECHOS FIDUCIARIOS

Para el periodo terminado al 31 de marzo de 2024, el ingreso por valorizacién de derechos
fiduciarios presentd un aumento de $3,765,577 con respecto al mismo periodo del afio 2023,
principalmente por un mayor ingreso en registro de avalué en los derechos fiduciarios Bodegas
PLC Barranquilla - Fideicomiso Patrimonio auténomo California Il $ 585,246 Proyecto Sequoya
Triada 79/11 $4,598,369 Proyecto Antejardin Milla de Oro $1,769,971 para un total de
$6,953,586

INGRESOS VALORIZACION PROPIEDAD DE INVERSION

Para el periodo terminado al 31 de marzo de 2024, el ingreso por valorizacion de propiedades
de inversion presenté un aumento de $5,873,257 con respecto al mismo periodo del afio 2023,
principalmente por un mayor ingreso en registro de valoracién de UVR (Unidad de Valor Real)
donde se destaca el inmueble Local 11 y Centro Empresarial Colpatria (Torre 3) con $4,897,454.

OTROS INGRESOS OPERACIONALES

Para el periodo terminado al 31 de marzo de 2024, el ingreso por concepto de otros ingresos por
valor de $123,615 corresponde principalmente a penalizacion de contrato de arrendamiento por
valor de $119,272 a nombre de Merck Sharp & Dohme Colombia S.A.S.
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PARTES RELACIONADAS

Las partes relacionadas del Fondo son las siguientes:
a) Sociedad administradora Skandia Sociedad Fiduciaria:

Al 31 de marzo de 2024 y 2023 la transaccion con la Sociedad Fiduciaria corresponde al pago
de comision por administracion, la cual fue de $2,454,218 y $2,315,674, respectivamente.

b) Personal clave de la gerencia: incluye miembros del comité de inversiones y
gerente

Las remuneraciones del gerente del Fondo son pagadas por la Sociedad Fiduciaria.

Los términos y condiciones de las transacciones con los miembros del comité de inversiones
no se realizaron en condiciones mas favorables que las disponibles, o las que podrian haberse
esperado razonablemente que estuvieran disponibles. La naturaleza de estas transacciones
corresponde a la prestacion de servicios por honorarios, el gasto por este concepto a 31 de
marzo de 2024 y 2023 fue de $20,240 y $27,840 respectivamente.

c) Entidades del grupo Skandia Colombia:

Corresponden a miembros del mismo grupo Skandia que tienen participacién en el Fondo:

Compaiiia/Fondos Skandia
Skandia Compaiiia de Seguros de Vida S.A.
Skandia Fondo de Pensiones Voluntarias
Skandia Fondo Alternativo de Pensiones
Skandia Fondo de Pensiones Obligatorias - Mayor Riesgo
Skandia Fondo de Pensiones Obligatorias - Retiro Programado
Skandia Fondo de Pensiones Obligatorias — Moderado

Al 31 de marzo de 2024 y 2023 el Fondo no presenta saldos pendientes de pago por las
utilidades de rendimientos generadas por las participaciones de estos inversionistas.

CONTINGENCIAS

A la fecha no se conoce ningun acontecimiento que pueda incidir en los resultados del Fondo,
asi como de procesos judiciales en contra u otras contingencias de pérdidas que requiera
revelacion.

HECHOS POSTERIORES

No se presentaron hechos relevantes después del cierre de los estados financieros al 31 de
marzo de 2024 y la fecha del informe del Revisor Fiscal que puedan afectar de manera
significativa los estados financieros del Fondo De Inversién Colectiva Inmobiliario Cerrado
Skandia Comprar Para Arrendar — |
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17. AUTORIZACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONDENSADOS DE PERIODO
INTERMEDIO

Los estados financieros condensado de periodo intermedio al 31 de marzo de 2024 han sido
autorizados para su divulgacion por el representante legal de la del Fondo De Inversion Colectiva
Inmobiliario Cerrado Skandia Comprar Para Arrendar — | el 15 de mayo de 2024.
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