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Etapas del Mercado Colombia - 3Q-2025 ~skandia
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Expansmn
Escasez de oferta

= Alza del precio de renta

= Crecimiento de la actividad de
construccion
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Recuperacmn

Creacion de oferta
= Alza del precio de renta
L] Crecimiento de |la actividad de

construccion

Bogota 60% B/quilla18% Medellin14% Cali 8%

- Inventario 4.422.000 m? 1.422.000 m? 1.149.000 m?2 1.040.000 m?
-Vacancia**:  4,0% 2,5% 2,5% 1,7%

- Absorcion**  88.000 m? 124.700 m2  124.700 m? 103.000 m?2

Precio vta: $1,8y $2,8 mill  $21y $2,7 mill $3,0y $3,7 mil $1.5y $2.5 mill

-Preciorta:  $12y$20mil  $14y 18 mil  $I5y $22mil  $15y $25 mil

Bogota 70% Medellin 20% B/quilla 6% Cali 4%
Inventario: 3.116.800 m?  882. %000 m? 251100 m? 185.000 m?
-Vacancia: 7,0% 5,8 6,5% 8,3%
- Absorcidon 40.200 m? 11.400 m? 7.000 m?
Preciovta: $7y $14,5 mill $6.5y $8,0 mill $5y $7,0 mil $5y $8,3 mill
- Preciorta: $45y $95mil  $30y $68 mil  $35y $50 mil $30 y $55 mill
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= Desistimiento de la actividad de Mantenimiento de oferta

construccion

= Diminucidon del precio de renta
= Congelamiento de la actividad de
construccion

| |
| |
| |
| |
= Ajuste del precio de renta : : Recesmn
| |
| |
| |
| |

-
| |
! COMERCIO :
|

| Bogota 52% Medellin 26% B/quilla10% Calinzn !
| -Inventario: 1952100 m? 1.088.000 m? 450.300 m? 472300 m2|
) -Vacancia:__3,1% 0,8% 6,7% !
| - Absorcién:  23.100 m? 71.500 m? 8.200 m? 15.400 m2 !
| - Centros C; 28 15 1l :
: Sobreoferta Precio rta:  $110 mil $95 mil $70 mil $62 mil '
| " Incremento de oferta |
| |
| |
| |
! |
| |
| |

Fuente: Colliers International




Activos bajo administracién Nskandia
(Cifras en millones) Grupos de U ty

13 inmuebles

71145
o scosim S 250%
Activos Inmobiliarios $558.144 e Bd 2 o Crecimientos

activos en los

m Efectivo ultimos 8 anos.
$400.971
$313.860 | 5 4 Arrendatarios

$180.698 M 1.5 EA
$131.060 - C .
32% E Comisidn
sobre activos

administrativos.

2013 2014 2016 2018 2020 2022 2024 ene2026

>89.404 m2 construidos
[ ] [ ] [ ]
Nuestros inversionistas ¢
enero 2026

INL’Jme.ro c}e 12% 7% 22% m Institucionales AFP

nversionistas . B Fonfo Voluntario SK
1.010 directos 15% ® Persona Natural Ingresos
2.980 indirectos " Otros Institucionales $40390 MMCOP promedio

44% m No Institucionales

3.990 Total mensuales

*Datos suministrados a corte de enero de 2026
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Renovacién Contratos

d d R t GLA 19.795 m2 GLA 9.125 m2
€ arrenaamiento. Ocupacion 100% Ocupacion 98%
2022 - 100% area. Arrendatarios 1 Arrendatarios 3

» 8 contratos equivalentes a 5.805 mts2
2023 - 97% del flujo (9 de 11 contratos).

* Representados en 9.000 mts2

2024 -100% del flujo (9 de 9 contratos).
* Representados en 7.660 mts2

2025 - 95% del flujo (12 de 14 contratos).

* Representados en 9.651 mts2

(2
(¢] .\ 21.995 m2
Ocupacion 100% GLA 3.300 m2
Arrendatarios 4 Ocupacion 100%
Arrendatarios 5



https://www.skandia.com.co/quienes-somos/skandia-en-colombia/skandia-fiduciaria-S-A/fondo-inversiones-colectivas/Perfil-Moderado/Skandia-Comprar-para-arrendar/Documents/Portafolio-Inmuebles.pdf
https://www.skandia.com.co/quienes-somos/skandia-en-colombia/skandia-fiduciaria-S-A/fondo-inversiones-colectivas/Perfil-Moderado/Skandia-Comprar-para-arrendar/Documents/Portafolio-Inmuebles.pdf
https://www.skandia.com.co/quienes-somos/skandia-en-colombia/skandia-fiduciaria-S-A/fondo-inversiones-colectivas/Perfil-Moderado/Skandia-Comprar-para-arrendar/Documents/Portafolio-Inmuebles.pdf
https://www.skandia.com.co/quienes-somos/skandia-en-colombia/skandia-fiduciaria-S-A/fondo-inversiones-colectivas/Perfil-Moderado/Skandia-Comprar-para-arrendar/Documents/Portafolio-Inmuebles.pdf

GLA

Ocupacion GLA
Arrendatarios Ocupacion
Arrendatarios
Nuevos Contratos
de arrendamiento_ (e{ .\ » 13.873 m2 GLA » 8.146 m2
) Ocupacion 99,1% Ocupacion 100%
2021 - Firma de 8 contratos en 10.563 Arrendatarios 7 Arrendatarios 1

mts2

2022 - Firma de 8 contratos para 4.370
mts2

2023 — 11 nuevos contratos
equivalentes a 1.710 mts2

2024 - 6 nuevos contratos
equivalentes a 5.069 mts2

2025 - 7 nuevos contratos
equivalentes a 16.000 mts2



https://www.skandia.co/documents/39464/1411826/Portafolio-Inmuebles.pdf/8ba6b735-2aab-87e8-a626-3751fb851cd2?t=1732659597324
https://www.skandia.co/documents/39464/1411826/Portafolio-Inmuebles.pdf/8ba6b735-2aab-87e8-a626-3751fb851cd2?t=1732659597324
https://www.skandia.co/documents/39464/1411826/Portafolio-Inmuebles.pdf/8ba6b735-2aab-87e8-a626-3751fb851cd2?t=1732659597324
https://www.skandia.co/documents/39464/1411826/Portafolio-Inmuebles.pdf/8ba6b735-2aab-87e8-a626-3751fb851cd2?t=1732659597324

Evolucion pago de Rendimientos. .
1% 3,8% Cash Yield (3,67% E.A.) Vr NaV Nskandia

4,9% 5,
W

12,5% ' 4to Q 2025 (4,52% E.A) Vr Mdo
el
$27.574,46
M B 3
8 8|2 e L M (68,31%)
o <|<| |<
$18.837,18
Q1 Q2 Q3 Q4
®2019 m2020 m2021 m2022 m2023 m2024 m2025 ’ Valor patrimonial ’ Valoracion a precios
Pesos por participacion: $457 $444 $625 $708 $854 $871 $977 IVT del FICI de mercado FIC]

Vida promedio 4,11 aRos (49% vence >2027)

contratos
. NaV FICI Sk CPA Valor Mercado
Valorde Unidad 7757, 46 6831%  18.837,18
Rentabilidad EA
enero
rTleS 5,78% (89% por renta) -93,15%
ano 9,93% -16,75%
YTD o 5,78% (89% por renta) -93,15%
DeSde INIcio Sk 7,63% 0,73% desde junio 2021

NG | N



wskandia Estrategia FICI Skandia CPA

Activos Inmobiliarios, segun estrategia y riesgo (enero 2026)
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Nskandia

Distribucidon geografica y por clase de
activo.

A N @éa ' N eaa " XN e vV N e v |




Distribucién Geografica Distribucion por clase de Activo
enero 2026 ® $509.558 MM Oficinas

® ¢$88150 MM Comercio
® $89.626 MM Bodegas

$711.145
$ 9.164 MM Salud MMCOP

Barranquilla 8.9%

. 2 , . .
GLA: 21,995 m ®  $1.338MM Multifamily
GLA: 34,407 m? °

$15.152 MM Efectivo

Medellin 17,5%
GLA:9.153 m?

C/Marca 4,9%
GLA:9,975m?2

Cali 5.6%
GLA: 13,873 m?

Area
89.404 m? Ingresos
$4.390

MMCOP

Composicion  [EG_G—_S
4,9% 32,9% 60,9%

90% de los mt2 del FICI fueron construidos hace menos de 10 afhos 96% de los ingresos provienen de Multinacionales



Aspectos Claves FICI CPA - Vacancia y contratos

SECTOR VACANCIA FISICA VACANCIA ECONOMICA Vencimiento de los contratos concentrado en el largo plazo
(cifras en % de los ingresos)

Comercial 27% 3,5% 35%

Oficinas 3,0% 3,5%
22%

Bodegas 0,0% 0,0%

Salud 100,0% 100,0%
2,5% 3%
70%—-—% Vacancia mt2 —e—2%p Vacancia Econ $ —e—En construccion 2025 2027 2029 >=2030
61%

® Menosde 10 M mEntre I0My50M mEntre 50My 100 M ® Entre 100 My 200 M ® Mas de 200 M

60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

= Farmacéutico . . ..
 Servicios Diversificaciény
= Bebidas y Alimentos €XPosiciona sventos
. por nivel de riesgo
Tecnologia

: : arrendatarios* (enero
= Financiero 2026)

= Transporte Maritimo
Entretenimiento Digital
Retail Supermercado
= Minero
m CoWorking
Retail TDpto
Serv Eléctrico
m Consultoria Construccion
= Salud
= Servicios Publicidad
m Energia
= Restaurantes
Ropa
Entretenimiento Fisico
= Logistico Alimentos
m Belleza

Adecuada evolucién de la ocupaciéon del Fondo
(vacancia econdmicay fisica)




Nskandia

Valoracion y
Mercado Secundario
FICI CPA.




Nskandia Evolucion valor de Unidad histérico Vs.

Otros tipos de rentas del mercado
(enero 2026)

Estrategia de largo plazo (5 anos)

- Evoluciéon NAV (Ultimos 5 afios) Inflacién
Rentabilidad E.A
(5 anos)

13,09%
9,21%

4,16%
-0,04%

31/01/2021 31/01/2022 31/01/2023 31/01/2024 31/01/2025 31/01/2026

Bonos Colombia R Variable COLCAP FICI CPA - Fiduciaria

FICI CPA - Mdo Valores =~ seesesess IPC - Inflacion

Rentabilidades

5 afios 22,59% 84,95% 55,32% -0,20% GE"’:;"“:HW"
E.A (5 afios) 4,16% 13,09% 9,21% -0,04%
E.A 12 meses 6,55% 63,85% 9,93% -16,65% 535 %
E.A mensual 32,00% 621,31% 5,78% -92,35%
E.A YTD 32,00% 621,31% 5,78% -92,35%

A U



Liquidez
FICI CPA.




Ten en cuenta

. los fondos inmobiliarios deben
valorarse a precios de mercado, no solo con base en
1 su valor patrimonial.

«G+| (poral menos $16 millones), ese precio se usa como
nueva referencia de valoracion, para inversionistas
qgue valoran a valor de mercado.

° 0 4 , es decir,
. un ajuste en el valor de la unidad del fondo, que afecta

Valoracion de los temporalmente el portafolio.

Fondos Inmobiliarios el veler se alusiE

en Colombia gradualmente hasta volver al valor patrimonial

(NAV), en un plazo maximo de 180 dias.
., sino el
- VW comportamiento puntual del mercado y sus

Skandla condiciones de liquidez.

Q" el NJea " el Jea 't U



qumdez de CPA (5 actmdades, retos)

Campanhas de posicionamiento en redes

Q Contacto con el Mercado: hﬂ

Actividades con influenciadores

... Pedagogia financiera e inmobiliaria

rd L] L] : : - - - - - - -
Q Mas d'g'taI: ,@~ Tecfnolog.la BJockcham con el objetivo de llegar a un nUmero mas amplio

de inversionistas, incluso acceder inversionistas fuera de Colombia.

Se evalua aprobacion de cupos en sus comités para inversion en el FIC Inmobiliario
CPA* esto se realizaria de manera gradual y se espera inicie este afo, una vez los

_ ) @ Cupos de Inversion en Companias: Q
inversionistas culminen sus andlisis y se conozcan ajustes en la norma.

Acercamientos con actores del mercado de valores internacional como
- - - 0 Luxemburgo. Nos encontramos en |la etapa de evaluacién del proceso para el
& Inversionistas Internacionales: @

ingreso de estos inversionistas y estamos llevando a cabo reuniones con otros
Fondos para establecer los estandares del sector para estas negociaciones.

Monitoreo constante del mercado y evaluacion de ofertas de compra de otros

inmuebles, es decir, evaluar la recompra de unidades. Opel‘aCIon de ReAdq uisicion Q
Eficiencias en |la gestién de ingresos y gastos



skandia

90,0%

6.353 p.146

/’/\ \ I 2.614
b O o

O 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 202 2025 Jan-26

M onto max min

Ultima operacion en enero 2026.
(Incluye Operacion de Readquisicion 2025).

Resumen del mercado secundario:

# de Unidades 1.021.084 2.320.759 462.282 122.393 561.542 12.353 4.500.412
Monto MMCOP $ 12499 ¢$ 33962 ¢$ 8.474 $ 2.518 ¢$ 10.127 $ 222 67.802

Precio Promedio $ 12.334 $ 14.864 $ 16.988 $ 19.336 $ 39.946 $18.000' 20.245
# Operaciones 287 712 159 154 47 4 1.363




~) OnePager Sostenibilidad skandia
Fici CPA

respsra e £ Los inmuebles administrados por el FICI CPA participan en dos campaias
‘ importantes aue buscan el anrovechamiento de los residuos de las operaciones.

https://www.tapasparasanar.com/

https://ecoworks.com.co/ #PARAI.AB“T

¢Qué es la Certificacion LEED?

LEED - Leadership in Energy & Environmental Design.

LEED busca motivar a las compaiiias a seguir trabajando hacia practicas sostenibles y a
adoptar formas innovadoras de mejorar la salud, la seguridad y el bienestar de las comunidades.

LEED reafirma el compromiso de avanzar hacia una economia baja en carbono y de reducir el
impacto en el cambio climatico.

LEED busca integrar la sostenibilidad como una parte natural desde la planificacion y durante la
vida util del edificio.

El CEC TORRE 3 P.H. ubicado en Bogota es uno de los activos de Skandia FIC Inmobiliario
CPA* que cuenta con una certificacion desde el 2017 con su construccion:

v El edificio cuenta con un sistema de iluminacién (LUTRON) que permite monitorear el
consumo luminico en tiempo real.

v Tiene una CUBIERTA VERDE, que corresponde a una azotea vegetada que disminuye
la temperatura superficial mediante evapotranspiracién ayudando en la eficiencia
energética.

Cuenta con una PLANTA DE TRATAMIENTO de aguas pluviales que incluye recoleccién,
filtracién y desinfeccién con almacenamiento en tanque para usos no potables como:
Riego, Inodoros y Limpieza exterior.

Amenities y Campaiias CEC TORRE 3 P.H.:

/., TORRE3 P H
» Comedor y Brake Room > App gestion e interaccion. ‘
» Zona de Juegos » Rutas (Transporte circular)
» Zona Coworkin > Estaciones de Transporte alternativo.

Q" el NJea " el Jea 't U


https://www.skandia.co/documents/39464/1413448/One+Pager+Sostenibilidad+sep+2025.pdf/137aced9-68f3-494e-2483-061d8a2c51cd?version=1.0&t=1759346160490
https://www.skandia.co/documents/39464/1413448/One+Pager+Sostenibilidad+sep+2025.pdf/137aced9-68f3-494e-2483-061d8a2c51cd?version=1.0&t=1759346160490
https://www.skandia.co/documents/39464/1413448/One+Pager+Sostenibilidad+sep+2025.pdf/137aced9-68f3-494e-2483-061d8a2c51cd?version=1.0&t=1759346160490
https://www.skandia.co/documents/39464/1413448/One+Pager+Sostenibilidad+sep+2025.pdf/137aced9-68f3-494e-2483-061d8a2c51cd?version=1.0&t=1759346160490
https://www.skandia.co/documents/39464/1413448/One+Pager+Sostenibilidad+sep+2025.pdf/137aced9-68f3-494e-2483-061d8a2c51cd?version=1.0&t=1759346160490
https://www.skandia.co/documents/39464/1413448/One+Pager+Sostenibilidad+sep+2025.pdf/137aced9-68f3-494e-2483-061d8a2c51cd?version=1.0&t=1759346160490
https://www.skandia.co/documents/39464/1413448/One+Pager+Sostenibilidad+sep+2025.pdf/137aced9-68f3-494e-2483-061d8a2c51cd?version=1.0&t=1759346160490
https://www.skandia.co/documents/39464/1413448/One+Pager+Sostenibilidad+sep+2025.pdf/137aced9-68f3-494e-2483-061d8a2c51cd?version=1.0&t=1759346160490
https://www.skandia.co/documents/39464/1413448/One+Pager+Sostenibilidad+sep+2025.pdf/137aced9-68f3-494e-2483-061d8a2c51cd?version=1.0&t=1759346160490
https://www.skandia.co/documents/39464/1413448/One+Pager+Sostenibilidad+sep+2025.pdf/137aced9-68f3-494e-2483-061d8a2c51cd?version=1.0&t=1759346160490

Qe e e e

Fortalezas del FICI Sk CPA

[ I >
: ! S— ;

i | $ 5

[ . o
| I I
Composicion del portafolio de = Transparencia de la informacion: *  Cash on Cash ha crecido a niveles
inmuebles. Diversificacion en l lo agradecen nuestros I del 3,6% acorde con dividendo l
ubicacion e inquilinos inversionistas I distribuido en 2024

. Valoracion de inmuebles de
I | | 2020 a 2024, conservadores

(@) . . . . y con balance positivo,
O--O ! 9 I | todos actualizados con la
.f )O I I I realidad del mercado

® ®

Calidad crediticia de los I Nuevos ingresos por I ~Inquilinos pertenecen a I
inquilinos . arrendamientos nuevos . diferentes sectores econémicos .
I desde 2021 a 2025 ! no golpeados o fortalecidos porla

. . coyuntura y fuertes . IM

came . : . I financieramente I ®

Flujo de caja creciente . . [

=== ! l |

® . . r— . Primeros lugares de
.. . I IA/ l I $ g I rentabilidad desde el afio 2020
Duracion promedio de los . . ) .
) ° al 2024
contratos de arrendamiento: 4,6 | |
anos . Capacidad de valorizacion, 90%
I de inmuebles cuentan con

menos de 10 anos de construido I

FICI con menores comisiones l
con 1,5% EA comision sobre
activos administrados



SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

'VIGILADO

Ahorro e Inversion / Pensiones y Cesantias / Fondos de Inversién Colectiva / Negocios Fiduciarios / Seguros de Vida y de Pensiones

PLANEACION FINANCIERA
Ahorro | Inversién | Proteccion de su Futuro
Skandia Fiduciaria S.A.

Oficina principal
Direccion: Av.19 No. 109 A - 30
Teléfonos: (601) 658 4000
Bogota - Colombia
01800517526

www.skandia.com.co

Presentacion exclusiva para los clientes y prospectos de Skandia
Para mayor informacién consultar nuestra pagina web www.skandia.com.co



http://www.oldmutual.com.co/
http://www.oldmutual.com.co/
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