
Los Fondos Inmobiliarios
(CIFRAS EN MILLONES)

ACTIVOS BAJO 
ADMINISTRACIÓN

EVOLUCIÓN DEL
VALOR DE LA UNIDAD Y SU
MERCADO SECUNDARIO FICI CPA

El valor de mercado hace referencia al precio que un comprador estaría dispuesto a

pagar por un activo en un mercado determinado y en un momento dado.

Hay algunos inversionistas que valoran a NaV (Valor de unidad patrimonial) y otros

que valoran a precio de mercado.

El FIC Inmobiliario CPA* es un fondo listado en la Bolsa de Valores de Colombia, que

puede negociar sus participaciones a través del mercado secundario, donde su valor en

bolsa ha estado en promedio por encima del 72 % del valor NaV (Valor de unidad

Patrimonial).

El NaV, es una medida financiera que representa el valor total de los activos menos

el valor total de los pasivos de una entidad o fondo de inversión en un momento

dado. Es utilizado para evaluar el valor de cada participación o acción en el fondo.

Es importante mencionar que el valor de negociación de participaciones en el

mercado secundario es diferente e independiente de la valorización de los activos

inmobiliarios que posee el fondo.

Teniendo en cuenta lo anterior el FIC Inmobiliario CPA durante lo corrido del año 2025 ha

presentado operaciones en el mercado secundario por encima de los $8.000 millones de pesos

colombianos, teniendo en cuenta la primera operación de readquisición de unidades del Fondo.

Estos son algunos

de nuestros inmuebles:

AQUÍ
Conozca en el siguiente link la
totalidad de nuestros inmuebles

Óscar Pardo
opardo@skandia.com.co (+60) -1-6584000

Felipe Rodriguez M
lurodriguez@skandia.com.co (+60) -1-6584123

Deisy Diaz
dddiaz@skandia.com.co (+60) -1-6584000

Más de este edificio 
en el siguiente link:

Son instrumentos de inversión muy valiosos. Su 

enfoque es diversificado y propende por la 

reducción de posibles riesgos. Como riesgos de

desvalorización,  vacancia y/o concentración de

inmuebles e inquilinos.

Se benefician especialmente de los ciclos al alza del 

mercado inmobiliario y facilitan la gestión de los 

activos inmobiliarios.

LO QUE DEBE SABER DEL
SKANDIA FIC INMOBILIARIO CPA*

LOS SIGUIENTES DATOS RESPALDAN
UNA DECISIÓN DE INVERSIÓN EN
SKANDIA FIC INMOBILIARIO CPA*:

Evolución histórica del pago trimestral de excedentes. 

Vida promedio contratos

Valor de Unidad
Rentabilidad EA
noviembre
mes
año
YTD
Desde inicio Sk

3,99 años (48% vence >2027)

NaV FICI Sk CPA       Valor Mercado                
27,279,42.30   (78,92%) 21,529.55

8,98% (63% por renta)               132,87%
9,58% 0,74%
9,96% (57% por renta)               -6,31%
7,63% 4,15% (desde junio 2021)

COMPOSICIÓN

DEL PORTAFOLIO:

Es importante conocer la composición de un portafolio de inversión para determinar si

nuestra inversión será acorde con nuestro perfil de riesgo, con la rentabilidad que

podríamos esperar de cada activo y el tiempo estimado de retorno de la inversión.

Por otro lado, el dato de activos bajo administración (AUM) es una especie de

indicador de éxito frente a la competencia, ya que permite determinar la capacidad

que tiene un portafolio para gestionar capital.

• $507.586 MM  Oficinas

• $  97.084 MM Comercio 

• $  89.092 MM Bodegas

• $    8.804 MM Salud

• $  7.792 MM Efectivo

• $  1.682 MM Multifamily
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$710.766
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90.655 m²

69%

18%

13%
2%

Ingresos
$4.390

MMCOP

90% de los mt2 del FICI fueron 
construidos hace menos de 10 años

96% de los ingresos provienen 
de Multinacionales

El dato de activos bajo administración (AUM) 

es una especie de indicador de éxito frente a

la competencia, ya que permite determinar la

capacidad que tiene un portafolio para

gestionar capital.

DATOS A

30 DE NOVIEMBRE

DE 2025

DATOS A 30 DE NOVIEMBRE DE 2025.

Cash Yield (3.55% E.A.) Vr NaV
3erQ 2025 (4.43% E.A.) Vr Mdo

LOS FONDOS
INMOBILIARIOS

Información

#SIN FILTRO de

Skandia FIC Inmobiliario CPA*

1
Está enfocado en la compra de activos inmobiliarios, sobre 
todo en proyectos por construir, que tienen el potencial de 
generar posibles rentabilidades atractivas y oportunidades de 
apreciación de la inversión en el largo plazo.

Su Equipo Gestor que se encarga de la adquisición, 
desarrollo y gestión de los inmuebles tiene más de 
50 años de experiencia en el Sector Inmobiliario.

2

La composición de su portafolio de inversiones esta 
diversificada en ubicación e inquilinos, con una 
duración promedio de 3.99 años a noviembre de 
2025, en los contratos de arrendamiento.

3

1

CONOCE EN    
DETALLE UNO DE 
NUESTROS ACTIVOS:

2

3

4

5

6

DATOS ANUALES

30 DE NOVIEMBRE 

DE 2025.

Ultima operación en octubre 2025. (Incluye Operación de Readquisición).

https://www.skandia.co/documents/39464/1411826/Portafolio-Inmuebles.pdf/8ba6b735-2aab-87e8-a626-3751fb851cd2?t=1732659597324
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