Prospecto Fondo De Inversion Colectiva Cerrado Inmobiliario

N Skq ndiﬂ Skandia Urbano

Fondo De Inversion Colectiva Cerrado Inmobiliario - Skandia Urbano

Ciudad: Fecha:
Nombre

o Razén Social:

Namero Contrato
de Identificacion: No:

Nombre
Financial Planner:

Contrato asociado a algin producto que el cliente tenga con cualquier compafiia del conglomerado Skandia en
Colombia para entrega de excedentes de liquidez o redencion del Fondo

Nombre del producto: NUmero:

Si no tiene otro producto con alguna compaiiia del conglomerado Skandia en Colombia o requiere un nuevo
destino para la entrega de excedentes de liquidez o redencién del Fondo informar aca Banco, nimero y tipo de
cuenta bancaria

NUumero
De cuenta:

Nombre
Banco:

Tipo de
de cuenta:

Informacion del Fondo
® >

Nombre del Fondo de Inversion Colectiva: Fondo De Inversién Colectiva Cerrado Inmobiliario - Skandia Urbano.

Monto Minimo de Ingreso al Fondo: COP $1.000.000.00

Monto Minimo para Redenciones del Fondo: No existe un monto minimo. Las redenciones parciales y anticipadas se
realizaran Unicamente en los eventos y bajo las condiciones previstas en el Reglamento.

Duracion del Fondo: 7 afios a partir del inicio de la operacién del fondo

Limite a la Participacion: 60% del valor del patrimonio del Fondo.

1. Informacion General del Fondo de Inversion
Colectiva

1.6. Tipos de participacion, formas de pasar de un tipo de
participacién a otro y comisiones aplicables: La Sociedad
Administradora percibird una comision a cargo del Fondo
equivalente a un porcentaje fijo efectivo anual descontada
diariamente, calculada sobre el valor de cierre del Fondo del dia
anterior y de acuerdo con los diferentes Tipos de Participacion
como se muestra a continuacion:

1.1. Fondo de inversion colectiva: Fondo De Inversidon
Colectiva Inmobiliario Cerrado - Skandia Urbano, que
hace parte de la Familia de Fondos de Inversion
Colectiva Inmobiliarios.

Tipo de participacion Porcentaje fijo

1.2. Sociedad administradora: Skandia Fiduciaria S.A.

(e.a)
o Tipo A. Negocios Fiduciarios sin cobrode 0,00%
1.3. Gestor externo y/o.extrath.aro. No hay Gestor O (B e o & (e
Externo y/o extranjero designado a la fecha.
Tipo B. Negocios Fiduciarios con cobrode 1.70%
1.4. Tipos de participacion: El Fondo tendré diferentes _‘I:_‘_’m'zm; de ':":rsw'_‘ ?I":I FIC D SFc ol 00
tipos de participaciones creadas de conformidad con los Ir':)?iuc.to:me :dfnsir‘llilsgtlr:d(a): por :r :aIZ: SO
tipos de Inversionistas que se vinculen al Fondo. Sin proc P
o . . L R sociedades.
perjuicio de la aplicacidon del principio de trato equitativo R P 0 >.00%
los Inversionistas que se encuentren en las mismas T|p9 D. Inversionistas persona natural o :00%
a L L . . . , juridica diferentes a los arriba mencionados,
condiciones objetivas, .cadg tipo dg participacion podra con activos administrados por el Fondo hasta
otorgar derechos y obligaciones diferentes a los por $10.000 millones de pesos y para aportes
Inversionistas que las adquieran, en aspectos tales como para los cuales no es posible identificar a
el monto de las comisiones de administracion. A suvez quién pertenecen.
cada tipo de participacién dara lugar a un valor de Tipo E. Inversionistas persona natural o 1.70%
unidad independiente. juridica diferentes a los arriba mencionados,
con activos administrados por el Fondo por
1.5. Nombre del custodio: BNP Paribas Securities mas de $10.000 millones de pesos.
ServicesSociedad Fiduciaria S.A. Tipo F. Recursos recibidos a través de 2.00%

Cuentas Omnibus.
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El paso de un tipo de participacién a otro sucede de forma
automatica cuando la Sociedad Administradora tenga
conocimiento de que el Inversionista deja de cumplir los
requisitos de un Tipo de participacion y empieza a cumplir
los requisitos de otro Tipo de participacion. El Inversionista
verad representado el cambio de Tipo de participacion por
medio del extracto de cuenta.

Asi mismo, la Sociedad Administradora percibird una
comisién anual a cargo del FICI equivalente al 20% del
exceso de la rentabilidad neta del FICI frente al Indice de
Precios al Consumidor (IPC) + 6.0% (Sumatoria que no
podrd ser nunca inferior al 8.0% e.a.). El anterior calculo
debera realizarse todos los aflos y basarse en los datos desde
el inicio del FICI hasta el momento que se cumpla con la
condicion para cobrar la comisién de éxito o desde la ultima
fecha en la que se calculd y cobré efectivamente la comision
de éxito anterior.

1.7. Sede: Oficina Principal de la Sociedad Administradora
ubicada en la Av. 19 No. 109A- 30 de Bogota D.C.; asi
como en virtud del contrato de uso de red con Skandia
Pensiones y Cesantias S.A. también se prestara atencion
en las oficinas a nivel nacional indicadas en la pagina web
www.skandia.co. Contacto electrénico y telefénico: PBX:
601 658 4123 E-mail:

NegociosFiduciarios@skandia.com.co

1.8. Vigencia del fondo: El Fondo tendra una duracidn de siete
(7) aios, contados a partir del inicio de la operacion del
fondo. Este término podré prorrogarse por periodos sucesivos de hasta
tres (3) afios cada uno, previa aprobaciéon de la Asamblea de
Inversionistas adoptada con el voto favorable de Inversionistas que
representen al menos la mayoria absoluta de las participaciones del
Fondo. La solicitud de prérroga deberd presentarse a la Asamblea de
Inversionistas con una antelacion minima de seis (6) meses al
vencimiento del término de duracion vigente.

1.9 Alcance de la Responsabilidad de la Sociedad
Administradora: Las obligaciones de la Sociedad
Administradoradel Fondo relacionadas con la gestién
del portafolio son de medio y no de resultado

2. Politica de Inversion del Fondo de Inversion
Colectiva.

2.1. Objetivo de inversion: Este Fondo tiene como objetivo
principal el de invertir sus recursos en la compra de Bienes
Inmuebles Residenciales que, de acuerdo con los criterios
establecidos por el Comité de Inversiones Inmobiliarias,
cuentan con el potencial de generar al Fondo rendimientos
derivados de: (i) el pago de canones de arrendamiento; y
(ii) la enajenacién de los mismos a un mayor valor, como
resultado de la variacidn positiva de su valor comercial.

Su politica de inversidn esta orientada a la adquisicion de
Bienes Inmuebles Residenciales que cuenten con un
contrato de arrendamiento vigente u otro tipo de
explotacién econdémica similar sobre los mismos, o en
proyectos de construccidon que cuenten con un potencial
importante de generacion futura de canones de
arrendamiento. Por estar dentro de los objetivos del
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Fondo, este podra celebrar con terceros contratos de
arrendamiento sobre los Bienes Inmuebles Residenciales de
su propiedad, asi como contratos de compraventa y/o
promesa de compraventa para la enajenacién de los mismos
Igualmente, el Fondo podrd actuar como cesionario de
promesas de compraventa, contratos y demas derechos
personales o contractuales relacionados con la adquisicion de
bienes inmuebles que se ajusten a la politica y objetivos de
inversion del Fondo.

2.2. Plan de inversion: la estrategia de este Fondo se
centrard en especializarse en identificar Bienes
Inmuebles Residenciales (construidos) o en proyectos
de construccién, con posibilidad de generar utilidades
dada la valorizacion de los mismos, de acuerdo con la
situacion del mercado inmobiliario y de acuerdo con
las recomendaciones, aprobaciones y caracteristicas
(tales como ubicacién geografica, rango de precio,
tipologia del inmueble, perfil del arrendatario, estado
de conservacibn y demas criterios técnicos,
comerciales y financieros que resulten aplicables),y
flujos de renta atractivos dada la figura de “Rent to
Own” y la relacién con el precio de compra. Para
efectos del Fondo, la figura de ‘Rent to Own’
corresponde a un esquema que permite al
arrendatario mantener la tenencia de un Bien
Inmueble Residencial mediante la celebracién de un
contrato de arrendamiento y una promesa de
compraventa, con el propdsito de facilitar una
eventual adquisicion futura. Los canones de
arrendamiento  constituirdn  exclusivamente la
contraprestacion por el uso y goce del inmueble y no
incluirdn componente alguno de amortizaciéon de
capital, intereses o financiacién. El precio del Bien
Inmueble Residencial objeto de wuna eventual
compraventa correspondera a su valor de mercado y
se pactard de manera independiente mediante la
respectiva promesa de compraventa.

2.3. Perfil General de Riesgo: Los adherentes de este
Fondo tienen un horizonte de inversion de largo plazo,
con toleranciaal riesgo media o moderada.

2.4. Clasificacion de producto: Complejo. La clasificacion
del producto orienta la manera en que prestamos
asesoria sobre éste, y es el resultado del andlisis de:
(i) la complejidad de su estructura, (ii) los riesgos
asociados y la facilidad para analizarlos, (iii) la
informacion disponible y la transparencia de la misma
para efectos de valoracién, (iv) las limitaciones para
salir de la posicion de inversion en el producto.

2.5. Riesgos del Fondo: ElI Fondo se encuentra expuesto
entre otros a los
siguientes factores de
naturaleza.

riesgo, agrupados por su

Riesgos de los activos inmobiliarios: precio o
valorizacion. Vacancia. Crédito del arrendatario y del
beneficiario del "Rent to Own". Construccién o
desarrollo. Deterioro y adecuacién de inmuebles.
Riesgo juridico. Contraparte en la compra y venta de
inmuebles. Valoracién y avallos. Riesgos financieros
del portafolio: emisor o crediticio de valores.
Mercado. Tasa de interés y de tipo de cambio.
liquidez de los activos.

Riesgos de la estructura del Fondo: Liquidez
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estructural. Concentracion.

Riesgos operativos, legales y ASG: Operativo.
Lavado de activos y financiacion del terrorismo.
Otros riesgos legales.

Riesgo de contraparte del Operador
Inmobiliario: Dependencia operativa y financiera
respecto  del Administrador u  Operador
Inmobiliario, encargado de la administracién de los
inmuebles, la relacion con los arrendatarios y el
recaudo y giro de los canones al Fondo.
Ambientales, sociales y de gobernanza (ASG)

Limites de concentracién por riesgo de
crédito: Sin perjuicio de los limites de inversién
previstos en el capitulo de politica de inversion del
Reglamento y de los manuales, politicas y
procedimientos internos de la  Sociedad
Administradora, las inversiones del Fondo
expuestas a riesgo de crédito se sujetaran a los
siguientes limites de concentraciéon: No se podra
invertir mas del veinticinco por ciento (25%) del
valor del Fondo en valores de contenido crediticio
denominados en pesos colombianos u otros indices
atados a moneda local, inscritos en el Registro
Nacional de Valores y Emisores y con calificacion
minima de grado de inversion otorgada por una
sociedad calificadora autorizada por la SFC, asi
como en valores emitidos o garantizados por la
Nacidn, el Banco de la Republica y otras entidades
de derecho publico. La concentracion maxima en
un emisor en este tipo de inversiones es del diez
por ciento (10%) del valor del Fondo, con
excepcidon de las inversiones en titulos emitidos o
garantizados por la Naciéon, el Banco de la
Republica y otras entidades de derecho publico.
Como maximo se podra invertir el veinticinco por
ciento (25%) en derechos o participaciones en FIC
del mercado monetario de naturaleza abierta y
caracter no inmobiliario, con calificacion minima de
grado de inversion; la concentracion maxima en un
mismo FIC no podra superar el diez por ciento
(10%) del valor del Fondo. El plazo promedio
ponderado de maduracion de las posiciones en
renta fija no podra ser superior a un (1) afo.
Todas las inversiones del portafolio deberan ser
admisibles conforme al Reglamento y, en todo
caso, contar con un cupo de inversion aprobado
por el Comité de Riesgos.

2.6. Endeudamiento: La Sociedad Administradora, en
desarrollo de la politica de inversidén, podra obtener
para el Fondo, créditos para la operaciéon hasta por
un monto equivalente al treinta por ciento (30%) del
valor de los Activos del Fondo, mediante contratos de
compraventa a plazo, mutuo, apertura de crédito o
leasing, créditos éstos que podran ser garantizados
con los Bienes Inmuebles Residenciales adquiridos
por el Fondo.

Tratandose de operaciones de crédito celebradas
directa o indirectamente con la matriz, las
subordinadas de esta o las subordinadas de la Sociedad
Administradora, el monto del crédito no podra ser
superior al diez por ciento (10%) de los activos del
Fondo. En ningun caso los recursos obtenidos mediante
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endeudamiento podran destinarse a atender redenciones,
readquisiciones o distribuciones a los Inversionistas.

3. Organos de Administracion y Control.

3.1. Gerente: Los datos del Gerente del Fondo
estaran disponibles para consulta en las Oficinas de
Skandia y en www.skandia.co.

3.2. Gestor externo y/o extranjero: No aplica.

3.3. Revisor Fiscal: Los datos del Revisor Fiscal del
Fondo estaran disponibles para consulta en
www.skandia.co

3.4. Comité de inversiones Inmobiliarias: EI Comité de
Inversiones Inmobiliarias actuara como d6rgano consultivo
de la Sociedad Administradora y tendra las funciones de
aprobacion previa y recomendacidén que se establecen en
el Reglamento del Fondo y estard conformado por tres
miembros independientes designados por la Junta
Directivade la Sociedad Administradora.

3.5. Comité de Riesgos de la Sociedad Administradora:
Responsable por el analisis de las inversiones y de los
emisores en los que invierte el Fondo, asi como de la
definicion de los cupos de inversion y las politicas para
adquisicién y liquidacién de inversiones, de
conformidad con la politica de inversion y al perfil de
riesgo del Fondo. El comité estd conformado por un
numero plural impar de miembros. El Comité de
Riesgos podra deliberar con la mitad mas uno de sus
miembros, y podrd tomar decisiones con el
consentimiento de la mitad mas uno de los miembros
presentes en la reunion del comité.

3.6. Custodio de Valores: La Sociedad Administradora,
para lacustodia de los valores que integran el portafolio
del Fondo, cuenta con un Custodio el cual de conformidad
con el Articulo 2.37.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010, o
cualquier norma que lo modifique, complemente o
derogue, tiene como objeto ejercer el cuidado y la
vigilancia de los valores y recursos del Fondo para el
cumplimiento de operaciones sobre dichos valores. En
todo caso la Sociedad Administradora ejercerd las
actividades complementarias a la custodia de valores
cuando estas no sean desarrolladas por el Custodio.

. Gastos a cargo del Fondo de Inversion Colectiva.

a. Los impuestos y contribuciones que graven directamente
los bienes inmuebles y demas activos del Fondo, los valores
o los ingresos de este, asi como los costos relacionados con
el traspaso de la propiedad de los bienes inmuebles y el
registro de tales inmuebles cuando a ello haya lugar. b. La
remuneracion de la Sociedad Administradora y del Gestor
Externo en caso de existir. c. Los gastos bancarios que se
originen en el deposito y transferencia de los recursos del
Fondo. d. Los gastos derivados de la realizacién de
operaciones a través de los sistemas de negociacién y los
gastos en que se incurra en desarrollo de operaciones de
crédito o por el otorgamiento de garantias por parte del
Fondo con el propdsito de realizar inversiones. e. Los gastos
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en que llegue a incurrirse por el pago de comisiones
relacionadas con la intermediacion comercial que
permita la celebracion de cualquier tipo de negocio por
medio del cual el fondo reciba o enajene activos
admisibles de acuerdo con la politica de inversidon
contenida en este Reglamento, asi como las relacionadas
con la realizacion de operaciones, la participacion en
sistemas de negociacion de valores. f. El valor de los
seguros y amparos de los activos del Fondo, distintos de
la garantia de que trata el articulo 1.9 del Reglamento,
incluyendo los seguros para mantener la integridad de
los inmuebles. g. Los gastos en los que se incurra por
concepto de comisiones fiduciarias cuando a ello haya
lugar. h. Los gastos de seguros de responsabilidad civil
(dafos y perjuicios), pdlizas de cumplimiento, garantias
bancarias y en general garantias para participar en los
procesos de realizacion de inversiones. i. El costo del
contrato de custodia de los valores que hagan parte del
portafolio del Fondo. j. Los gastos en los que se incurra
por concepto de coberturas o derivados. k. Los costos de
inscripcidn y/o sostenimiento de los valores ante el
RNVE. I. Los gastos relacionados con los avaltos de los
inmuebles y los honorarios de los agentes especializados
en valoracién de inmuebles, cuando estos sean
designados. m. El valor de las cuotas de administracion
de los inmuebles, asi como de los pagos por servicios
publicos. n. Los pagos por mantenimiento y reparacion
de los inmuebles en materia de mejoras necesarias. o.

Los gastos vinculados a los estudios previos y/o
concomitantes a la adquisicion, venta, administracion y
mantenimiento de los inmuebles, tales como estudios de
titulos, estructuracion legal, estudios ambientales,
avallos de reconstruccién, evaluaciéon técnica y/o
estructural, cuotas de administracion y erogaciones que
se generen con cargo a los inmuebles, cuando aplique.
p. Los honorarios y gastos causados a favor del auditor
externo de la misma, cuando este sea designado por la
Asamblea de Inversionistas del Fondo. q. La comision del
Administrador u Operador Inmobiliario por Ia
administracidon y mantenimiento de los Bienes Inmuebles
Residenciales y la gestion de los arrendatarios, en el
evento en que el mismo sea designado. r. Los honorarios
y gastos en que se incurra con motivo de la defensa
juridica del Fondo y de los inmuebles y otros activos que
hagan parte del Fondo. s. Los gastos en que incurra para
la citacion y celebracién de las Asambleas de los
Inversionistas. t. Los honorarios y gastos causados a
favor de los miembros del Comité de Inversiones
Inmobiliarias. u. El costo del servicio de informacion del
proveedor de precios necesario para la valoracion del
Fondo. v. El costo del contrato de depdsito de los valores
que componen el portafolio del Fondo. w. Los honorarios
y gastos causados por la revisoria fiscal del Fondo. x. El
costo de elaboracion y envio de los extractos. y. Los
derivados de la calificacion del Fondo, si la Sociedad
Administradora decide que debe ser calificado, sin
perjuicio de lo establecido en el Articulo 3.1.1.3.6 del
Decreto 2555 de 2010, o cualquier norma que lo
modifique, complemente o derogue. z. Los intereses y
demads rendimientos financieros que deban cancelarse
por razén de operaciones de reporto o repo pasivos,
simultédneas pasivas y transferencias temporales de
valores y para el cubrimiento de los costos de los créditos

5.5.
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y otras operaciones de endeudamiento que se encuentren
autorizadas si a ellas hubiere lugar de acuerdo con el
Reglamento.

5. Informacion Operativa del Fondo de
InversionColectiva.

5.1. Monto minimo de ingreso: COP $1.000.000.

5.2. Periodo para recepcidn de recursos: Los aportes podran
efectuarse en dinero, cheque o transferencia de
recursos, en las oficinas de las entidades con las que se
haya celebrado convenios de recaudo o en especies tales
como inmuebles, derechos fiduciarios y activos
admisibles de acuerdo con el Reglamento del Fondo y la
normatividad vigente. Para el efecto, la Sociedad
Administradora informard a través del Sitio Web las
oficinas que estaran facultadas para recibir aportes, asi
como, las cuentas bancarias a través de las cuales se
podran efectuar transferencias de recursos.

5.3. Constitucion y redencidn de participaciones: Los aportes
de los Inversionistas al Fondo estaran representados en
documentos que incorporan las Participaciones de los
Inversionistas, los cuales constituyen valores en los
términos del articulo 2 de la Ley 964 de 2005 y del
articulo 3.1.1.6.4 del Decreto 2555 de 2010.

5.4. Redencion de Participaciones: Los Inversionistas, sin
importar el tipo de participacion que posean, solo podran
redimir las mismas al momento del vencimiento del
término de duracién del Fondo. Sin perjuicio de la
naturaleza cerrada del Fondo, los mecanismos
excepcionales de liquidez previstos en este Reglamento
seran discrecionales, estaran subordinados a la
disponibilidad de recursos liquidos del Fondo, no podréan
implicar endeudamiento para atender pagos a
Inversionistas y deberdn aplicarse con trato equitativo,
transparencia y a prorrata cuando los recursos
disponibles no sean suficientes.

Una vez vencido el término de duracién del Fondo, se

iniciara el proceso de liquidacién de este a cuya terminacién

se cancelaran las participaciones de los Inversionistas, una
vez pagados todos los pasivos externos del Fondo. El pago

en efectivo de los recursos se realizard mediante cheque o

a través de abono o consignacién en la cuenta de ahorros o

corriente o producto Skandia que el Inversionista registre al

momento de su vinculacién al Fondo.

Redencion Anticipada de las Participaciones: La Sociedad
Administradora, de acuerdo con los intereses de los
Inversionistas podra, previa recomendacién en tal sentido
por parte del Comité de Inversiones Inmobiliarias, efectuar
la redencion parcial y anticipada de participaciones, en los
términos establecidos en el articulo 3.1.1.7.4 del Decreto
2555 de 2010 o las normas que lo maodifiquen,
complementen o sustituyan y en los siguientes eventos: a.
Cuando se trate de ventas anticipadas o redenciones y
amortizaciones de activos iliquidos. b. De manera
periodica, el mayor valor de los Aportes de los
Inversionistas de conformidad con el valor inicial de los
mismos o los rendimientos de los Activos del Fondo.

Para efectos del pago de las redenciones parciales y
anticipadas, el Fondo podra hacer uso de las alternativas
previstas en la normativa aplicable, pudiendo efectuar
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dichas redenciones mediante la disminucidon del nimero
de unidades de participacion o mediante la disminucidn
del valor de la unidad de participacién, segun lo
determine la Sociedad Administradora.
Las redenciones parciales y anticipadas seran aplicables
a todos los Inversionistas del Fondo, se realizaran a
prorrata de las participaciones de los Inversionistas y se
calcularan con base en el valor de la participacion vigente
para el dia en que se realiza la redencion.
La Sociedad Administradora informara a los
Inversionistas la redencion parcial y anticipada de sus
participaciones, mediante comunicacién directa y
mediante un comunicado que se publicara en el Sitio Web
con quince (15) dias de antelacidon a cada una de las
redenciones parciales o totales anticipadas que se
efectlen.
5.6. Redencién voluntaria y anticipada de participaciones
(Ventana de liquidez): Con el fin de otorgar liquidez a los
Inversionistas que asi lo deseen, el Fondo podra, de
manera excepcional y discrecional, realizar ventanas de
liquidez con el fin de redimir las participaciones de los
Inversionistas, siempre que: (i) cuente con los recursos
liquidos suficientes sin requerir endeudamiento; y (ii) se
garantice trato equitativo y transparencia en la
asignacién de recursos a los Inversionistas solicitantes.
Esta redencion deberd efectuarse siguiendo el
procedimiento que se describe a continuacion:
La Sociedad Administradora publicara en el Sitio Web de
Skandia un comunicado que contendrd, entre otros: (i) la
posibilidad de participar en la ventana de liquidez; (ii) la
fecha maxima para recepcion de respuestas respecto de la
intencion de participar en la ventana de liquidez (la “Fecha
Maxima”) y (iii) la fecha de la causacién de la redencién (la
“Fecha de Redencidén”). La Fecha Maxima no podra ser
inferior a 120 dias calendario previos a la Fecha de
Redencion. El Inversionista interesado en participar debera
enviar por escrito a la Sociedad Administradora, un aviso
indicando, entre otros: (i) la intencién de participar en la
ventana de liquidez, en las condiciones dispuestas en el
comunicado; (ii) el nUmero de unidades de participacion o
el porcentaje de las unidades de participacion sobre las
cuales desea realizar la redencién segun la plantilla
determinada por la Sociedad Administradora. El pago de la
redencién con ocasién a la participacion en las ventanas de
liquidez sera efectuado dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la Fecha Redencion. El valor de las unidades
de participacion sera el vigente para el dia de la Fecha de
Redencidén. Las ventanas de liquidez se podran realizar por
lo menos una vez al afo cuando se cumpla el segundo afio
de operacion del Fondo, siempre y cuando el Fondo cuente
con recursos liquidos para atenderlas y la Sociedad
Administradora asi lo comunique a los Inversionistas. La
cantidad maxima de recursos a entregar en relaciéon con el
volumen del Fondo al momento de la fecha de la redencion
serd la siguiente: La primera ventana de liquidez podra
tener una redencién maxima de 1,0% del valor del Fondo al
momento de la fecha de redencién. (Por realizarse en el
segundo afio de operacion del Fondo). La segunda ventana
de liquidez podra tener una redencién maxima de 1,5% del
valor del Fondo al momento de la fecha de redencion. (Por
realizarse en el tercer afio de operacion del Fondo). A partir
de la tercera ventana de liquidez se podrd tener una
redencion maxima de 2,0% del valor del Fondo al momento
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de la fecha de redencion. (en el cuarto afio de operacion del
Fondo en adelante). En caso que los recursos disponibles para
la Fecha de Redencidn no sean suficientes para atender el total
de las solicitudes de redenciéon voluntaria y anticipada por
parte de los Inversionistas, estas se realizaran a prorrata de
las participaciones de los Inversionistas que solicitaron la
redencion voluntaria y anticipada y se calcularan con base en
el valor de la participacion vigente para el dia en que se realiza
la redencion.

5.7.

5.8.

Readquisicion de participaciones: El Fondo podra readquirir
las participaciones de los Inversionistas en condiciones de
igualdad y garantizando transparencia en la operacién, para
lo cual se deberan tener en cuenta las siguientes reglas: a.
El Comité de Inversiones Inmobiliarias del Fondo debera
autorizar la respectiva operacién de readquisicion de
participaciones, para lo cual deberd tener en cuenta los
efectos en el valor de la unidad y el impacto para los
inversionistas que conserven su participacion, asi como para
el desarrollo de la politica de inversion del Fondo. b. Se
debera dar cumplimiento a los requerimientos establecidos
en el numeral 5.7 del Articulo 5.2.4.3.1 del Decreto 2555 de
2010 y demas normas que la modifiquen, sustituyan o
deroguen, o se debera dar cumplimiento a lo establecido en
el mencionado articulo a través de la pagina Web de la
sociedad administradora del Fondo, segun aplique. C. El
Fondo solo podrd readquirir sus participaciones con los
recursos liquidos que al momento tenga a su disposicién, y
no podra tomar endeudamiento para dichos propodsitos. d.
Cuando el Fondo adquiera unidades de participacién de
propiedad de sus Vinculadas, se deberan cumplir las
politicas y procedimientos para la administracién y gestién
de conflictos de interés. e. Las operaciones anuales de
readquisiciéon de unidades de participacién no pueden ser
superiores al diez por ciento (10%) del patrimonio del Fondo
y una vez se ejecute la operacion de adquisicion, las
unidades deberdn cancelarse o ser destruidas. f. La
Sociedad Administradora deberd cumplir con sus politicas
de gestidén de los riesgos asociados a la readquisicion de
titulos de participacion, particularmente el riesgo de liquidez
y de disponibilidad de los recursos para atender los pagos
derivados de dicha readquisicion. g. En el desarrollo del
procedimiento para realizar una operacion de readquisicion,
el precio no puede superar el menor valor entre el valor
patrimonial, el valor de la Ultima transaccion realizada en el
mercado secundario o el valor de mercado determinado
seguln las metodologias de valoracion establecidas por la
SFC. Paragrafo. La readquisicion de titulos de participacion
implica la extincion de los titulos por confusion, de acuerdo
con lo sefialado en el articulo 2 de la Ley 964 de 2005 y
demas normas que la modifiquen, sustituyan o deroguen.

Skandia Fiduciaria S.A. tiene vigente a la fecha un contrato
de uso de red con Skandia Pensiones y Cesantias S.A.

6. Otra informacion adicional.

6.1. Obligaciones de los inversionistas: 1. Aceptar
y cumplir el contenido del Reglamento. 2.
Suministrar completa y oportunamente la
informacion y documentos que le solicite la
Sociedad Administradora, en  especial la
establecida por la ley y por la Superintendencia
Financiera de Colombia para prevenir el riesgo de
lavado de activos y financiacion del terrorismo.
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Igualmente es obligacién del Inversionista
actualizar la informacién y documentacion por lo
menos una vez al afio y cada vez que se
presenten modificaciones a la misma. 3. Efectuar
el pago de los aportes, de conformidad con el
procedimiento establecido en el Reglamento. 4.
Informar a la Sociedad Administradora la cuenta
bancaria que sera utilizada para redimir los
derechos, para consignar los recursos que
sobrepasen los limites de concentracién por
Inversionista o para el desarrollo del proceso de
liquidacion, y cualquier otro procedimiento
operativo que lo requiera. 5. Si lo requiere la
Sociedad Administradora, presentar el
documento representativo de la inversién para
solicitar la redencion parcial o total de los
derechos de participacion. 6. Las demas
establecidas por las normas vigentes.

6.2. Medios de reportes de informacion a los
inversionistas y publico en general:

La Sociedad Administradora del Fondo pondra a
disposicion de los Inversionistas toda la
informacion necesaria para el adecuado
entendimiento sobre la naturaleza de la
Sociedad Administradora y de la inversion en el
Fondo. Asi mismo, el Inversionista tendra
acceso a la informacion relacionada con los
riesgos, gastos y comisiones del Fondo.

La Sociedad Administradora mantendra de
manera permanente y actualizada la siguiente
informacion del Fondo, segun corresponda en
la pagina web www.skandia.co, dentro del
Portal de Clientes:

1. Nombre de los administradores del
Fondo, miembros del Comité de
Inversiones.

2. Datos de contacto del Revisor

Fiscal de la Sociedad Administradora.

3. Aseguradora y poliza que cubre los riesgos
mencionados en el articulo 1.9 del Capitulo I del
Reglamento.

Asi  mismo, la Sociedad Administradora
mantendréa de manera permanente vy
actualizada la siguiente informacién para
consulta del publico en general en la pagina web
www.skandia.co:

1. Ficha técnica del Fondo.

2. Reglamento del Fondo.

3. Prospecto de inversion del Fondo.

4. Rendicién de cuentas.

5. Informe de calificacion del Fondo, para los

casos en que la Sociedad Administradora la

hubiere contratado.

6. Estados Financieros del Fondo y sus notas.

7. Entidades y cuentas para el recaudo de los aportes
8. Cualquier otra informacién relativa al Fondo que
ilustre al Inversionista acerca de la naturaleza de

misma, los riesgos asociados a la inversidn, etc.

6.3. Situaciones de conflicto de interés: Se consideraran

Skandia Urbano

como situaciones generadoras de conflictos de interés que
deben ser administradas y reveladas por la Sociedad
Administradora, las sefialadas en el Articulo 3.1.1.10.2 en
el Decreto 2555 de 2010, o cualquier norma que la
modifique, complemente o derogue, asi como cualquier
otra situacion en la que la Sociedad Administradora, el
gerente o los miembros del comité de inversiones tengan
intereses particulares diferentes a los intereses del Fondo,
entre otras:
1. La celebracion de operaciones donde concurran las
ordenes de inversion de varios fondos de inversion colectiva,
fideicomisos o portafolios administrados por una misma
sociedad, o gestionados por un mismo gestor externo en
caso de existir, sobre los mismos valores o derechos del
contenido econdémico, caso en el cual se debera realizar una
distribucion de la inversién sin favorecer ninguno de los
fondos de inversion colectiva participes, en detrimento de
los demas, segun se establezca en el codigo de gobierno
corporativo.

2. De acuerdo con lo establecido en el numeral 2 del articulo
3.1.1.10.2 del Decreto 2555 de 2010, o las normas que
hagan sus veces, la Sociedad Administradora, sus
Vinculados, y las empresas del mismo grupo empresarial
en Colombia podran realizar inversion directa o indirecta
en el Fondo, en las siguientes condiciones:

1.El porcentaje maximo de participacion sera el quince por
ciento (15%) del valor del Fondo al momento de hacer la
inversion. Para efectos de calcular este porcentaje maximo,
se tendra en cuenta la inversion de todos los Inversionistas
aque se refiere esta clausula.
2.La Sociedad Administradora, sus Vinculados, y las
empresas del mismo grupo empresarial en Colombia
conservaran las participaciones que hayan adquirido durante
un plazo minimo de un (1) afio cuando el término de
duracién del Fondo sea superior a dicho plazo, o durante la
mitad del término previsto para la duraciéon del Fondo
cuando éste sea inferior a un (1) afio.

3.La inversién directa o indirecta de los recursos del Fondo

en valores cuyo emisor, avalista, aceptante, garante u

originador de wuna titularizacion sea la matriz, las

subordinadas de ésta o las subordinadas de la Sociedad

Administradora, o del gestor externo en caso de existir. Esta

inversién sdlo podréd efectuarse a través de sistemas de

negociacion de valores debidamente autorizados por la

Superintendencia Financiera de Colombia. El monto de los

recursos invertidos en los valores del presente numeral no

podra ser superior al diez por ciento (10%) de los activos del

Fondo, o podra ir hasta el treinta por ciento (30%) siempre

ycuando asi lo autorice la Asamblea de Inversionistas.

4.La realizacién de depdsitos en cuentas corrientes o de

ahorros en la matriz o las subordinadas de esta. En ningun

caso el monto de estos depdsitos podra exceder del diez por
ciento (10%) del valor de los activos del Fondo.

6.4 Pago de excedentes de liquidez: Autorizo que el pago de
los excedentes de liquidez generados por las inversiones en
el Fondo de Inversion Colectiva Cerrado Inmobiliario Skandia
Urbano que se encuentren a mi nombre o de la empresa
(segun aplique el caso), se realice de forma automatica y
permanente en el producto de Skandia o cuenta bancaria
registrada en la parte inicial de este documento. Nota: Si
usted desea dar una instruccidon diferente sobre el pago de
sus excedentes de liquidez deberd realizarla mediante carta
con su respectiva firma y hacerla llegar a Skandia Fiduciaria
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S.A. y no estan amparados por el seguro de depdsito del

" . . . .. Fondo de Garantias de Instituciones Financieras-
Las obligaciones de la Sociedad Administradora del FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha

Fondo relacionadas con la gestion del portafolio son . .z PR
de medio y node resultado. Los dineros entregados naturaleza. La inversion en el Fondo esta sujeta a los
y riesgos de inversion, derivados de la evolucion de los

or los Inversionistasal Fondo no son depésitos, ni ; . 3
Zeneran para la Sociedad Administrapdora ,Ias precios _de los actlvo's que componen el portafolio del
obligaciones propias de una institucion de depdsito respectivo fondo de inversion colectiva

Observaciones

° >

202608

Voluntad de Vinculacién

[ >

a) Declaro que acepto las condiciones del Reglamento vigente del Fondo de Inversion Colectiva Cerrado Inmobiliario Skandia Urbano y las politicas de vinculacién a la misma
contenida en dicho Reglamento.

b) EI INVERSIONISTA declara que conoce la naturaleza y los riesgos inherentes de este Fondo de Inversion Colectiva y que la Sociedad Administradora ha cumplido con los
deberes de asesoria que le asisten estipulados en la normatividad vigente, indicandole su perfil de riesgo y si la inversion en este Fondo de Inversion Colectiva es consistente

con dicho perfil.

c) EI INVERSIONISTA declara que en cumplimiento del deber de asesoria, se ha tenido en cuenta su perfil como cliente y en caso de que este producto no sea acorde a dicho
perfil de riesgo, se le han explicado los riesgos asociados y aceptard a través de la firma de este documento su vinculacion a este producto, como consta en el campo
observaciones diligenciado en este documento por el asesor Profesional debidamente certificado e inscrito en el Registro Nacional de Profesionales del Mercado de Valores.

Firma del Inversionistas o Representante Legal

Huella
Indice
Derecho

Identificacion No:
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