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_ REGLAMENTO
FONDO DE INVERSION COLECTIVA CERRADO INMOBILIARIO
SKANDIA URBANO

Por medio del presente reglamento (el "Reglamento”), documento obligatorio para la
vinculacion de Inversionistas al Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario Cerrado Skandia Urbano
(en adelante el "Fondo” o “FICI"), se establecen los principios y normas bajo los cuales se regird el
funcionamiento de este y la relacién que surge entre la Sociedad Administradora vy los
Inversionistas con ocasién del aporte efectivo de recursos al Fondo. Este Reglamento se regird por
lo dispuesto en el Decreto 2555 de 2010 (“Decreto 2555", y por lo establecido en la Circular Bdsica
Juridica (“CBJ") (Circular Externa 006 de 2025), o cualquier norma que lo modifique,
complemente o derogue.

Capitulo I. Aspectos Generales

1. Definiciones.
Las siguientes definiciones aplican al reglamento del FICI:

Activos Admisibles. Corresponde a los activos en los que podrd invertir el Fondo, de conformidad
con la politica de inversion contenida en este Reglamento y en concordancia con el articulo
3.5.1.1.2 del Decreto 2555.

Administrador v Operador Inmobiliario. Tercero designado por la Sociedad Administradora para
la administracién, mantenimiento y operacion de los Bienes Inmuebles Residenciales del Fondo y
la gestidon de la relacién con los arrendatarios, en los términos previstos en este Reglamento y en
el respectivo contrato de administracién que se suscriba entre la Sociedad Administradora vy el
Operador Inmobiliario, de conformidad con las operaciones autorizadas al FICI en el numeral 1y
6 del articulo 3.5.1.1.4. del Decreto 2555.

Bienes Inmuebles Residenciales. Propiedades inamovibles, terrenos y estructuras fijadas
permanentemente a ellos, destinadas principalmente al uso habitacional de personas o familias
y Ubicadas dentro del perimetro urbano, y destinado a usos habitacionales, todo ello de
conformidad con la definicién de usos urbanos establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial
de cada municipio y/o en los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

Este tipo de activos, comprende casas, aparfamentos y condominios, incluyendo edificaciones
independientes o parte de desarrollos urbanos. Estas propiedades se caracterizan por su finalidad
de vivienda permanente o estacional y podrdn estar ubicados en el territorio nacional o en el
exterior. Asimismo, los inmuebles comprendidos dentro de esta definicidn podrdn ser de interés
social.

CBJ. Tiene el senfido otorgado en el encabezado de este reglamento.

Comité de Inversiones Inmobiliarias. Organo consultivo y aprobatorio del Fondo, independiente,
encargado de apoyar a la Sociedad Administradora en la selecciéon, adquisicidn, enajenacion
y gestion de inversiones en Bienes Inmuebles Residenciales, en los términos del Capitulo Il de este
Reglamento.

Comité de Riesgos. Organo de apoyo a la Sociedad Administradora encargado de impartir
directrices y hacer seguimiento a la exposicién y administracién de los riesgos del Fondo, de
conformidad con lo dispuesto en el presente Reglamento y la normativa aplicable.

Custodio. Enfidad legalmente habilitada para ejercer la custodia de valores y recursos del Fondo
y las actividades complementarias correspondientes, conforme a lo dispuesto en el Decreto 2555
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de 2010 y el presente Reglamento.

Gestor Externo. Tercero que, cuando sea designado por la Junta Directiva de la Sociedad
Administradora, podrd realizar actividades de gestion del Fondo en los términos del Decreto 2555
de 2010 y este Reglamento, sin perjuicio de la responsabilidad que le asiste a la Sociedad
Administradora.

Inversiones. Las constituyen los diferentes valores, participaciones en fondos o portafolios u ofros
activos que conforman el portafolio del Fondo.

Inversionistas. Corresponde a las personas naturales o juridicas, o cualquier vehiculo legal
facultado para invertir en un Fondo de Inversion Colectiva que, por cumplir las condiciones
mencionadas en este Reglamento, pueden vincularse al Fondo en forma directa o por medio de
una cuenta dmnibus.

Ordenante: El Inversionista podrd nominar personas para que tengan facultades en el manejo de
su vinculacién al Fondo y la relacién con este y con la Sociedad Administradora derivada de tall
vinculacién. Lo anterior de acuerdo con las instrucciones provistas por el Inversionista e
informadas a la Sociedad Administradora.

Participaciones. Derechos de participacién de los Inversionistas en el Fondo, representados en
valores de participacion en los términos de la Ley 964 de 2005 y del Decreto 2555 de 2010,
expresados en unidades de participacion conforme a lo dispuesto en el presente Reglamento.

Plazo de inversion. Periodo de tiempo en el cual los recursos del Fondo permanecen invertidos
conforme a su politica de inversién.

Prospecto. Corresponde al documento mediante el cual la Sociedad Administradora
comercializard el Fondo entre los Inversionistas y el cual contiene las condiciones del mismo.

“Rent to Own” inmobiliario: Opcidén que permite a inquilinos, mediante la celebracidon de un
contrato de arrendamiento y una promesa de compraventa, ostentar la tenencia de un Bien
Inmueble Residencial mientras acumulan capital y/o experiencia crediticia para adquirirla en el
futuro, sin crédito hipotecario inicial, con el objeto de facilitar el acceso flexible ala vivienda para
quienes enfrentan barreras financieras. Los cdnones de arrendamiento constituirdn
exclusivamente la contraprestacién por el uso y goce del inmueble y no incluirdn componente
alguno de amortizacidén de capital, intereses o financiacidon. Asimismo, el precio del Bien
Inmueble Residencial objeto de una eventual compraventa corresponderd a su valor de
mercado y se pactard de manera independiente mediante la respectiva promesa de
compraventa.

Reglamento. Corresponde al presente documento, el cual deberd ponerse a disposicion de los
Inversionistas, y que regula las relaciones entre la Sociedad Administradora y los Inversionistas, asi
como las condiciones de administracién del Fondo.

RNVE. Corresponde al Registro Nacional de Valores y Emisores de Colombia.

Sitio Web. Corresponde al portal de internet de la Sociedad Administradora disponible en
www.skandia.com.co, a través del cual se pondrd a disposicion de los Inversionistas la
informacion del Fondo prevista en el presente Reglamento.

Sociedad Administradora. Tiene esta calidad Skandia Fiduciaria S.A., enfidad constituida por
medio de Escritura PUblica No. 3384 del 8 de noviembre de 1978, otorgada en la Notaria
18 del Circulo de Bogotd, debidamente autorizada por la SFC para operar como sociedad
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fiduciaria, mediante Resolucion 6171 del 19 de octubre de 1979, con domicilio principal en
Bogotd D.C.

Sociedad Depositaria o Custodio. Enfidad legalmente habilitada en Colombia para actuar como
Custodio o depositario de los valores u otros activos que integran el portafolio del Fondo. Asi mismo
tendrdn dicha calidad las entidades autorizadas para actuar como tal respecto de los valores u
otros activos del Fondo, de emisores del exterior o de nacionales que permanezcan en el
extranjero.

SFC. Organismo de cardcter técnico que ejerce las funciones de supervisién, vigilancia y control
sobre las sociedades fiduciarias y, en especial, sobre la actividad de administracién del Fondo.

Tipos de participacion. El Fondo tendrd diferentes tipos de participaciones creadas de
conformidad con los tipos de Inversionistas que se vinculen al Fondo. Sin perjuicio de la aplicaciéon
del principio de trato equitativo a los Inversionistas que se encuentren en las mismas condiciones
objetivas, cada tipo de participacion podrd otorgar derechos y obligaciones diferentes a los
Inversionistas que las adquieran, en aspectos tales como el monto de las comisiones de
administracién. A su vez cada tipo de participacion dard lugar a un valor de unidad
independiente.

Vinculados. De conformidad con lo establecido en el Decreto 2555 de 2010, o cualguier norma
gue lo modifique, complemente o derogue, se entiende por vinculado:

1. El o los accionistas o beneficiarios reales del diez por ciento (10%) o mds de la
participacion accionaria de la Sociedad Administradora.

2. Las personas juridicas en las cuales, la Sociedad Administradora sea beneficiaria real del
diez por ciento (10%) o mds de la participacién societaria.

3. La matriz de la Sociedad Administradora vy sus filiales y subordinadas.

4. Los administradores de la Sociedad Administradora, de su matriz y de las filiales o
subordinadas de esta.

1.2 Denominacion y Naturaleza del Fondo.

El Fondo que se regula por este Reglamento se denominard “Fondo de Inversion Colectiva
Inmobiliario Cerrado Skandia Urbano™”, el cual tendrd las siguientes caracteristicas principales:

a. Es un Fondo de Inversidon Colectiva de naturaleza inmobiliaria, en la medida en que de
acuerdo con lo consagrado en el articulo 3.5.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010 y demds
normas que lo reglamenten, modifiquen, adicionen o sustituyan, su politica de inversion
deberd prever una concentracion minima equivalente al setentay cinco por ciento (75%)
del Fondo en bienes inmuebles y/o proyectos inmobiliarios; en titulos emitidos en procesos
de titularizacién hipotecaria o inmobiliaria; en derechos fiduciarios de patrimonios
auténomos conformados por bienes inmuebles; o en participaciones en fondos de
inversion colectiva inmobiliarios del exterior que tengan caracteristicas andlogas a las
previstas para los fondos de inversidén colectiva inmobiliarios y en general en los activos
mencionados en el articulo 3.5.1.1.2. del Decreto 2555 de 2010 y demds normas que lo
reglamenten, modifiquen, adicionen o sustituyan.

b. Es un Fondo de Inversion Colectiva de naturaleza cerrada, en la medida en que de
acuerdo con lo consagrado en el articulo 3.1.1.2.4 del Decreto 2555 de 2010 y demds
normas que lo reglamenten, modifiquen, adicionen o sustituyan, la Sociedad
Administradora Unicamente estd obligada a redimir las participaciones de los
Inversionistas al final del plazo previsto para la duracion del FICI. En consecuencia, salvo
por los eventos previstos en el presente Reglamento, no habrd lugar al retfiro de
participaciones antes de la liquidacion del Fondo.
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1.3 Sociedad Administradora.

La Sociedad Administradora es Skandia Fiduciaria S.A., entidad constituida por medio de Escritura
PUblica No. 3384 del 8 de noviembre de 1978, otorgada en la Notaria 18 del Circulo de Bogotd,
debidamente autorizada por la SFC para operar como sociedad fiduciaria, mediante Resolucién
6171 del 19 de octubre de 1979, con domicilio principal en Bogotd D.C.

1.4 Familia de Fondos del Fondo de Inversidon Colectiva

El Fondo forma parte de la Familia de FICs bajo administracién de la Sociedad Administradora e
identificada como Familia de Fondos de Inversidén Colectiva Skandia Inmobiliarios.

1.5 Duracion.

El Fondo tendrd una duracion de siete (7) anos, contados a partir del momento en que inicia
formalmente operaciones. Este término podrd prorrogarse por periodos sucesivos de hasta tres
(3) anos cada uno, previa aprobacion de la Asamblea de Inversionistas adoptada con el voto
favorable de Inversionistas que representen al menos la mayoria absoluta de las participaciones
del Fondo. La solicitud de prérroga deberd presentarse a la Asamblea de Inversionistas con una
antelaciéon minima de seis (6) meses al vencimiento del término de duracion vigente.

1.6 Sede.

El Fondo tendrd como sede de la Sociedad Administradora ubicada en la AV. 19 No. 109 A - 30
de la ciudad de Bogotd D.C.

En dicha direccion se encontrardn todos los libros y documentos relativos al Fondo; ademds en
este lugar se procesard la informacion sobre recibo y entrega de los recursos, de conformidad
con las reglas establecidas en el articulo 4.1 del Capitulo IV del presente Reglamento. No
obstante, también se podrd procesar la informacién sobre recibo y entrega de recursos al Fondo
en las sucursales de la Sociedad Administradora o en las oficinas de las entidades con las que la
Sociedad Administradora haya suscrito contratos de corresponsalia o uso de red de oficinas o
equivalentes, casos en los cuales la responsabilidad serd exclusiva de la Sociedad
Administradora. La Sociedad Administradora revelard y mantendrd actualizada a través de su
Sitio Web la informacion de los contfratos de corresponsalia o uso de red de oficinas o
equivalentes, y las sucursales en las que se prestard atencién al publico.

1.7 Duracidon de la inversion en el Fondo.

El Fondo, por ser de naturaleza cerrada, permite que los Inversionistas entreguen recursos segin
las condiciones establecidas en este Reglamento y rediman sus participaciones al final del plazo
previsto para la duracidén del Fondo. En consecuencia, salvo por los eventos previstos en el
presente Reglamento, no habrd lugar a la redencién de participaciones antes de la liquidacion
del Fondo.

1.8 Patrimonio independiente y separado.

De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 3.1.1.1.3 del Decreto 2555 de 2010, o cualquier
norma que la modifique, complemente o derogue, los activos que formen parte del Fondo
constituyen un patrimonio independiente y separado de los activos propios de la Sociedad
Administradora y de aquellos que esta administre en virtud de otros negocios. Estos activos serdn
destinados exclusivamente al desarrollo de las actividades descritas en el presente Reglamento
y al pago de las obligaciones que se confraigan con respaldo y por cuenta del Fondo, sin
perjuicio de la responsabilidad profesional que le asiste a la Sociedad Administradora por la
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gestion y el manejo de los recursos.

En consecuencia, los activos del Fondo no hacen parte de los de la Sociedad Administradora, no
constituyen prenda general de los acreedores de esta y estardn excluidos de la masa de bienes
que pueda conformarse para efectos de cualquier procedimiento de insolvencia o de cualquier
otra accién contra la Sociedad Administradora.

En todo caso, cuando la Sociedad Administradora actie por cuenta del Fondo se considerard
gue compromete Unicamente los recursos del respectivo Fondo.

1.9 Cobertura.

La Sociedad Administradora se encuentra cubierta por una pdliza de seguro, que estard vigente
durante toda la existencia del Fondo, cuyas coberturas, vigencia y sociedad aseguradora
podrdn ser consultadas por los Inversionistas en el Sitio Web, dentro del Portal de Clientes. Esta
pdliza amparard los riesgos senalados en el Articulo 3.1.1.3.4 del Decreto 2555 de 2010 o cualquier
norma que la modifique, complemente o derogue.

1.10 Mecanismos de informacion

Serdn los establecidos en el capitulo X del presente Reglamento.

1.11 Monto minimo de participaciones

El Fondo deberd tener un patrimonio minimo equivalente a treinta y nueve mil quinientas (39.500)
Unidades de Valor Tributario (UVT) vigentes de acuerdo con el Articulo 3.1.1.3.5 del Decreto 2555
de 2010 o cualguier norma gue la modifique, complemente o derogue.

1.12 Limites ala participacion.

Durante la vigencia del Fondo, un solo Inversionista no podrd mantener directa o indirectamente
a fravés de una cuenta dmnibus, una participacién que exceda del sesenta por ciento (60%) del
valor del patrimonio del Fondo.

1.13 Periodo para la Recepcion de Recursos.

El periodo de recepcidn de recursos se encuentra establecido en el Capitulo IV. Vinculacién, Aportes
y Redenciones del presente Reglamento.

Capitulo II. Politica de Inversion
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2.1. Objetivo de inversion y perfil de riesgo.

Este Fondo tiene como objetivo principal el de invertir sus recursos en la compra de Bienes
Inmuebles Residenciales que, de acuerdo con los criterios establecidos por el Comité de
Inversiones Inmobiliarias, cuentan con el potencial de generar al Fondo rendimientos derivados
de: (i) el pago de cdnones de arrendamiento; y (i) la enajenacion de los mismos a un mayor
valor, como resultado de la variacién positiva de su valor de mercado en el tiempo.

Por lo anterior, su politica de inversidn estd orientada a la adquisicibn de Bienes Inmuebles
Residenciales que cuenten con un contrato de arrendamiento vigente u ofro tipo de explotacién
econdmica similar sobre los mismos, o en proyectos de construccidn que cuenten con un
potencial importante de generacion futura de cdnones de arrendamiento.

Por estar dentro de los objetivos del Fondo, este podrd celebrar con terceros contratos de
arrendamiento sobre los Bienes Inmuebles Residenciales de su propiedad, asi como contratos de
compraventa y/o promesa de compraventa para la enajenacion de los mismos Igualmente, el
Fondo podrd actuar como cesionario de promesas de compraventa, contratos y demds
derechos personales o contractuales relacionados con la adquisicidn de bienes inmuebles que
se ajusten a la politica y objetivos de inversién del Fondo..

Asimismo, la estrategia de este Fondo se centrard en especializarse en identificar Bienes
Inmuebles Residenciales (construidos) o en proyecto de construccion, con posibilidad de generar
utilidades dada la valorizacion de los mismos, de acuerdo con la sifuacion del mercado
inmobiliario y de acuerdo con las recomendaciones, aprobaciones y caracteristicas (tales como
ubicacién geogrdfica, rango de precio, tipologia del inmueble, perfil del arrendatario, estado de
conservacion y demds criterios técnicos, comerciales y financieros que resulten aplicables),y
flujos de renta atractivos dada la figura de “Rent to Own" y la relacién con el precio de compra.

Se considera que el Fondo tendrd un riesgo moderado, puesto que: (i) concentrard sus
inversiones en Bienes Inmuebles Residenciales arrendados o con destino a ser arrendados,
principalmente con valores de mercado menores a doscientos cuarenta y cinco (245) SMM.L.V;
(i) no estard listado en una bolsa de valores; (ii) podrd firmar promesas de compraventa sobre
los Bienes Inmuebles Residenciales de su propiedad durante la vigencia del FICI; y (iv) la
rentabilidad percibida por el Fondo dependerd de los cdnones de arrendamiento pagados
respecto a los Bienes Inmuebles Residenciales de su propiedad y de la valorizacién que se
produzca sobre los mismos en el tiempo, asi como del éxito en el proceso de venta de los mismos.

En el mismo sentido, la seleccion de los Bienes Inmuebles Residenciales por parte del FICI, ademds
de encontrarse sujeta a los criterios fijados por el Comité de Inversiones Inmobiliarias, se sujetard
a un proceso de debida diligencia previo.

Adicionalmente, el Fondo cuenta con mitigantes para cubrir posibles pérdidas o
realizacion de eventos de riesgo en los Bienes Inmuebles Residenciales, como pdlizas de seguro
de arrendamiento, inmuebles, entre ofros.

Cada Inversionista debe ser consciente de que al constituir una participacién en el presente
Fondo estd asumiendo un riesgo moderado, el cual supone que, a pesar de que el Fondo cuenta
con los cdnones de arrendamiento como fuente de ingresos, el Inversionista puede percibir una
pérdida parcial de su capital al momento de redimir sus participaciones.

2.2. Activos Admisibles.

El portafolio del Fondo estard compuesto por uno o varios de los siguientes tipos de activos
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admisibles:
a. Bienes Inmuebles Residenciales.

Sin perjuicio de las facultades del Comité de Inversiones Inmobiliarias para establecer los
criterios que deberdn cumplir los Bienes Inmuebles Residenciales, para efectos de ser
considerados como activos aceptables para invertir, estos deberdn cumplir, como minimo
con las siguientes caracteristicas:

(i) Precio mdaximo del inmueble: El valor de mercado de los Bienes Inmuebles
Residenciales no podrd superar los doscientos cuarenta y cinco (245) SSM.M.L.V.

(ii) Potencial para la generacion de flujos de dinero, derivados del pago de cdnones
de arrendamiento: Los Bienes Inmuebles Residenciales deberdn contar con
contratos de arrendamiento vigentes o ser susceptibles de ser arrendados y contar
con una proyeccidn razonable de ingresos por concepto de arrendamiento.

(iii) Vocacion objetiva de valorizacion: Los Bienes Inmuebles Residenciales, segin un
andlisis objetivo, deberdn presentar una vocacién de valorizacion en el tiempo,
derivada, entre otros, de su: (i) su ubicacidon y accesibilidad; (i) dindmica de oferta
y demanda del mercado local; y (i) planes de renovacién o expansion urbana.

(iv) Tipo de inmueble: Apartamentos o casas de uso exclusivamente residencial, con
dreas construidas entre 0 m? y 150 m?, que cuenten con licencia de construccidn
y/o permiso de ocupacion vigente.

(v) Titulo de propiedad: Los Bienes Inmuebles Residenciales deberdn contar con un
titulo de propiedad suficientemente acreditado.

(vi) Asegurabilidad: Los Bienes Inmuebles Residenciales deberdn ser asegurables en
condiciones de mercado.

b. Proyectos inmobiliarios ubicados en Colombia consistentes en la construccion,
renovacion, remodelacién, comercializacion, o explotaciéon a cualquier titulo, de Bienes
Inmuebles Residenciales, con miras a obtener para el Fondo de Inversibn Colectiva
inmobiliario una rentabilidad derivada de la valorizacién del inmueble, de la enajenacion
o explotacion de unidades de construccidén o, en general, del beneficio obtenido en el
desarrollo del proyecto inmobiliario, siempre que la entrega del respectivo proyecto se
encuentre prevista para realizarse dentro de los seis (6) meses siguientes a la fecha de la
inversién por parte del Fondo.

Para la gestion del tipo de activos descritos en los literales a) y b), el Gerente del Fondo y
la Sociedad Administradora del Fondo podrdn contar con la asesoria juridica externa de
una firma de abogados que se encarga de la estructuraciéon legal de cada inversion,
acompanamiento en la negociacién, estudio de ftitulos de cada inmueble y asesoria
general en temas inmobiliarios y normativos, asi como un drea legal interna que se
encarga del cumplimiento normativo de cada inversidon y la identificaciéon y evaluacion de
riesgos legales alos que se expone el Fondo con cada inversidon inmobiliaria.

c. Bienes inmuebles destinados a usos habitacionales, ubicados en paises, jurisdicciones,
dominios, estados asociados o territorios a nivel global, que cuenten con una calificaciéon
de riesgo de crédito igual o méximo un grado menor que la calificacion de riesgo de
crédito de Colombia, para el momento en que se redlice la inversidon y otorgada por una
Sociedad Calificadora de Riesgo autorizada de conformidad con las leyes de la
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respectiva jurisdiccion.

Esta inversion no podrd realizarse en paises, jurisdicciones, dominios, estados asociados o
territorios que se consideran paraisos fiscales de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1625 del 2016 y la Ley 1819 de 2016 o las normas que lo sustituyan, adicionen o modifiquen
0 hagan sus veces.

d. Titulos valores emitidos en procesos de titularizacién hipotecaria o inmobiliaria residencial.

e. Derechos fiduciarios de patrimonios auténomos o de fideicomisos conformados por
bienes inmuebles o que tengan por finalidad el desarrollo de proyectos inmobiliarios
residenciales.

f. Derechos o participaciones en Fondos de Inversion Colectiva (FICs) de cardcter
inmobiliario administrados por entidades sometidas a la inspeccién vy vigilancia de la SFC
o administrados por entidades domiciliadas en el exterior, siempre que los respectivos
fondos en el exterior cuenten con caracteristicas andlogas a los Fondos de Inversién
Colectiva inmobiliarios locales.

Paragrafo 1. Las inversiones que el Fondo realice serdn valoradas haciendo uso de metodologias
de valoracién sujetas a los estdndares minimos previstos en la Parte 2, Capitulo 4, Seccién 1 de la
CBJ de la SFC y las demds normas que la adicionen, complementen o modifiquen, asi como de
acuerdo con la informacién suministrada por un Proveedor de Precios para Valoracion
autorizado por la SFC.

Paragrafo 2. La Sociedad Administradora buscard que el Fondo tenga la capacidad de
adaptarse a las variaciones y ciclos del mercado inmobiliario, de forma tal que su estrategia de
inversién le permita aprovechar las oportunidades de compra y venta que ofrece el mercado, asi
como variar su composicion de portafolio por ubicacion, dentro de los limites establecidos en el
presente Reglamento.

En todo caso, cuando circunstancias externas, imprevistas o imprevisibles en el mercado hagan
imposible el cumplimiento de la politica de inversidon del Fondo, la Sociedad Administradora
podrd ajustar de manera provisional y conforme a su buen juicio profesional dicha politica.

Los cambios efectuados serdn informados de manera inmediata a los Inversionistas, mediante
comunicaciéon escrita dirigida a cada uno y a la SFC, detallando las medidas adoptadas vy la
justificacion técnica de las mismas. La calificacion de la imposibilidad para el cumplimiento de
la politica de inversidon deberd ser reconocida como un hecho generalizado en el mercado.

Paragrafo 3. En caso de redlizar inversiones en Bienes Inmuebles Residenciales ubicados en el
exterior o en vehiculos que inviertan directa o indirectamente en tales activos, la Sociedad
Administradora deberd, antes de efectuar la inversion y durante su vigencia, adelantar y
documentar un proceso reforzado de debida diligencia legal, técnica, tributaria y operativa que
incluya, como minimo la verificacidén de fitulos y registro, cargas y limitaciones, régimen de
arrendamiento y enajenacion, cumplimiento local, esquema de seguros, reglas de valoracion vy
mecanismos de salvaguarda y administracién documental, asi como la evaluacion de riesgos
cambiarios y de repatriacion, cuando aplique.

2.2.1. Condiciones particulares para la inversion en Bienes Inmuebles Residenciales

Los Bienes Inmuebles Residenciales en los que invierta el Fondo deben seleccionarse mediante la
utilizacién de un mecanismo de precalificacion, atendiendo a factores técnicos, operacionales,
de ubicacién y valorizacidn, entre otfros. Asimismo, los Bienes Inmuebles Residenciales en los que
invierta el Fondo, en los términos de este Reglamento, deberdn:
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a. Contar con surespectivo estudio de titulos, en el cual se acredite que el mismo puede ser
materia de adquisicion por parte del Fondo.

b. Asegurarse contra incendio, rayo, terremoto y actos malintencionados de terceros,
siempre que a ello haya lugar.

c. Estar libres de gravdmenes y cualquier limitacidon de dominio, con excepcién de la hipoteca,
siempre que sed susceptible de cancelacién, y de los inmuebles adquiridos bajo la modalidad
de leasing habitacional.

d. Ser materia de un avalio comercial realizado por la lonja de propiedad raiz o un
avaluador especializado de la jurisdiccidn en la que se encuentren ubicados los bienes o
reconocido a nivel local, nacional e internacional por entidades gremiales que regulen el
sector inmobiliario. Para el caso de los Bienes Inmuebles Residenciales ubicados en el
exterior, se obtendrd un avallo practicado por una entidad especializada en la préctica
de avallos, reconocida en la jurisdiccion de que se trate.

e. Paralaadquisicion de los Bienes Inmuebles Residenciales se deberd contar con un avallo
comercial efectuado dentro de los seis (6) meses anteriores a la fecha de compra. Esta
prevision no se tendrd en cuenta cuando se trate de Bienes Inmuebles Residenciales que
Nno se encuentren construidos fotalmente.

f. El valor de adquisicidon del Bien Inmueble Residencial no podrd ser superior al quince por
ciento (15%) del valor establecido en su respectivo valor de mercado.

g. La venta de un Bien Inmueble Residencial (producto de una promesa de compraventa
firmada con menos de seis (6) meses de antigledad a la fecha de venta), deberd estar
precedida por un avallio comercial con antigbedad no mayor a doce (12) meses vy el
valor de venta no podrd ser inferior al noventa por ciento (90%) de la suma que arroje el
mencionado avalud. Del mismo modo, si la venta de un Bien Inmueble Residencial
proviene del cumplimiento de una promesa de compraventa suscrita con mas de seis (6)
meses de antigledad el valor de venta serd el establecido en la respectiva promesa.

h. Las inversiones en derechos fiduciarios que tenga el Fondo cumplirdn con todos los
requisitos de admisibilidad, incluido el de proveer un valor de unidad periddico si aplicaré
todo de acuerdo con lo establecido en el Capitulo I-1 de la Circular Bdsica Financiera y
el articulo 5.3.2.1 del Reglamento del Fondo.

En cualquier caso, la inversion en bienes inmuebles construidos o en los proyectos de
construccién se podrd readlizar mediante contratos de Compraventa, Promesas de
Compraventa, permutas, opciones, cesion de posicidn contractual, estructuras fiduciarias y otras
estructuras legales admisibles que permitan adquirir la propiedad del inmueble.

Igualmente, el Gerente del Fondo vy la Sociedad Administradora podrdn contar con la asesoria
externa de evaluadores técnicos que cumplen funciones de evaluacién estructural y verificacién
de dreas, evaluacion de asegurabilidad, avalios comerciales y administracién de inmuebles, asi
como ingenieros civiles y ambientales externos que se encargan de la veeduria, interventoria y/o
auditoria y evaluacidén ambiental de los inmuebles o los proyectos de construccidn, cuando
aplique o se requiera.

Paragrafo 1. En el caso de los contratos de promesa de compraventa y/o de opcién de compra
a los que se refiere el articulo 2.2 del presente Reglamento, el precio de compraventa deberd
fijarse teniendo en cuenta las reglas aqui consignadas.
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Paragrafo 2. El Fondo, en desarrollo de su objeto, estrategia y politica de inversion, podrd celebrar
contratos para la explotacion de los Bienes Inmuebles Residenciales de su propiedad, tales como
contratos de arrendamiento o de concesién, entre otros. Dichos contratos podrdn ser celebrados
directamente por el Fondo o a través de terceros designados o contratados para la administracion
U operacidn de los respectivos inmuebles.

2.2.2. Condiciones particulares para la inversion en participaciones en FICs

Para la inversion en participaciones en otros FICs, se deberdn cumplir los siguientes requisitos, de
acuerdo con lo establecido en el numeral 2.6 del Capitulo lll del Titulo VI de la CBJ:

a. Sélo se podrd invertir en FICs nacionales o extranjeros que cumplan con la politica de
inversién del Fondo.

b. No se podrdn redlizar aportes reciprocos.

c. Se debe atender lo dispuesto en el numeral 2 del articulo 3.1.1.10.2 del Decreto 2555 de
2010, respecto de las inversiones que la Sociedad Administradora realice en los FIC's
administrados por ella misma.

d. Las inversiones en otros FICs o vehiculos de inversidn colectiva extranjeros deben estar
debidamente soportadas en andlisis y estudios sobre la pertinencia y razonabilidad de
realizar las inversiones a través de esos vehiculos. Los mismos estardn a disposicion de la
SFC y del organismo de autorregulacion.

e. Sélo se podrd invertir en FICs o vehiculos de inversidon colectiva extranjeros que cumplan
con la politica de inversion establecida en el presente Reglamento. Igualmente, cuando
la Sociedad Administradora decida realizar inversiones en otros FICs o vehiculos de
inversion colectiva administrados por ella, esa decision debe estar debidamente
soportada en andlisis y estudios sobre la pertinencia y razonabilidad de readlizar las
inversiones a través de esos vehiculos, los cuales deberdn estar a disposicion de la SFC y
del organismo de autorregulacion.

f. Solo se podrdn realizar inversiones en participaciones de FICs o vehiculos de inversidn
colectiva extranjeros que cumplan con los requisitos establecidos en el numeral 2.2.7,
Capitulo II, Titulo VI de la Parte lll de la CBJ, o las normas que la sustituyan, adicionen,
modifiqguen o hagan sus veces.

2.3. Limites de inversion.

Los siguientes son los limites de inversidon a los que se sujetard el Fondo en funcién del tipo de
activo, tipo de renta (rangos tdcticos), concentracién por emisor, limite por emisién, calificacién
e inversién en Vinculados a la Sociedad Administradora:

2.3.1. Limites por tipo de activo.

| Tipo de Inversién LIMITE
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MINIMO MAXIMO

1. Inversiones que caracterizan el Fondo como Fondo de 75% 100%
Inversion Colectiva Inmobiliaria
a) Bienes Inmuebles Residenciales. 0% 100%

Tratdndose de bienes inmuebles ubicados en el exterior destinados a
usos habitacionales, el Fondo podrd invertir mdximo el 30% del valor del
FICI.

b) Proyectos de construccion de Bienes Inmuebles Residenciales, 0% 100%
ubicados en Colombia, siempre que la entrega del respectivo
proyecto se encuentre prevista para realizarse dentro de los seis (6)
meses siguientes a la fecha de la inversiéon por parte del Fondo.

c) Bienes inmuebles destinados a usos habitacionales, ubicados en 0 100%
paises, jurisdicciones, dominios, estados asociados o territorios a nivel
global, que cuenten con una cdlificacién de riesgo de crédito igual o
maximo un grado menor que la calificacion de riesgo de crédito de

Colombia.

d) Titulos o valores emitidos en procesos de titularizacién 0% 100%
hipotecaria o inmobiliaria residencial.

e) Derechos fiduciarios de patrimonios autdnomos o de fideicomisos 0% 100%

conformados por Bienes Inmuebles Residenciales o que tengan por
finalidad el desarrollo de proyectos mencionados en el literal b) del
arficulo 2.2. del presente Reglamento.

f)  Proyectos inmobiliarios consistentes en la  renovacion, 0% 100%
remodelacion, comercializacion, o explotacion a cualquier titulo, de
Bienes Inmuebles Residenciales ubicados en Colombia, con miras a
obtener para el Fondo una rentabilidad derivada de la valorizaciéon
del bien, de la enajenacién o explotacion de unidades de
construcciéon o, en general, del beneficio obtenido en el desarrollo
del proyecto inmobiliario.

Tipo de Inversion Inversion Inversion
Minima Maxima
2. Ofiras Inversiones inmobiliarias 0% 25%

g) Derechos o participaciones en FICs de cardcter inmobiliario
administradas por entidades sometidas a la inspeccidén y vigilancia de la
SFC o administrados por entidades domiciliadas en el exterior, siempre
que los FICs del exterior cuenten con caracteristicas andlogas alosfondos | 0% 25%
FCslocales.
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Tipo de Inversion Inversiéon Inversiéon
Minima Maxima
3. Inversiones no inmobiliarias 0% 25%
a. Valores de contenido crediticio denominados en pesos colombianos u
otros indices que estén atados en moneda local, inscritos en el Registro
Nacional de Valores y Emisores que cuenten con una calificacion
minima de grado de inversidn, y valores emitidos o garantizados porla | 0% 25%
Nacidn, elBanco de la RepuUblicay otras entidades de derecho publico.
b. Derechos o participaciones en FICs del Mercado Monetario de
naturaleza abierta. 0% 25%
El limite para la inversidon en un FIC del Mercado Monetario de naturaleza
abierta no podrd superar el 10% del valor total de los activos del FICI, asi
como tampoco podrd superar el 10% del patrimonio del FIC en que
invierta.

VIGILADO

Paragrafo 1. Se deberd dar cumplimiento a los limites descritos en el presente Reglamento y a la
normatividad aplicable vigente. En caso de discrepancia entre la norma y lo estfipulado en el
presente Reglamento, prevalecerd lo establecido en la normatividad vigente.

Paragrafo 2. Las operaciones que se realicen sobre valores inscritos en el Registro Nacional de
Valores y Emisores deberdn efectuarse a través de una bolsa de valores o de cualquier otfro
sistema de negociacion de valores autorizado por la SFC y deberdn tener una duracién inferior
a 365 dias. En todo caso, cuando la SFC autorice la negociacién de tales activos por cualquier
otro medio o sistema, tal posibilidad se entenderd incorporada a este Reglamento.

2.3.2. Limites por tipo de renta

El Fondo tendrd los siguientes limites de inversidn por tipo de renta o rangos tdcticos:

Tipo de Renta RANGO
MINIMO MAXIMO
Inversiones alternativas o Inmobiliarias 75% 100%
Tipo de Renta RANGO
MINIMO MAXIMO
Liquidez 0% 25%
Renta Fija 0% 25%
2.3.3. Concentracion por emisor y limite por emision

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA
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Sin perjuicio de lo establecido en los articulos 2.10.1.2.1 y 2.10.1.2.4 del presente Reglamento y lo
contenido en los manuales, politicas y procedimientos internos de la Sociedad Administradora,
la concentracion mdaxima en un emisor de valores inscritos en el RNVE es del diez por ciento (10%)
del valor del Fondo, exceptuando los titulos emitidos o garantizados por la Nacién, el Banco de
la Republica y otras entidades de derecho publico.

Igualmente, para las inversiones en valores inscritos en el RNVE, la inversidn mdéxima en una misma
emisién de valores no podrd superar el diez por ciento (10%) del valor total de la emisidn.

2.3.4. Limites por Calificacién

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 2.10.3.2.1 del presente Reglamento y lo contenido en
los manuales, politicas y procedimientos internos de la Sociedad Administradora, toda inversion
realizada en titulos, valores de contenido crediticio y otfros valores inscritos en el RNVE, deberdn
contar con una cdlificacidon minima de grado de inversion otorgada por una Sociedad
Cdlificadora de Riesgo autorizada por la SFC, exceptuando las inversiones en titulos emitidos o
garantizados por la Nacién y/o el Banco de la Republica.

2.3.5. Endeudamiento.

La Sociedad Administradora, en desarrollo de la politica deinversidn, podrd obtener para el Fondo,
créditos para la operacidon hasta por un monto equivalente a al treinta por ciento (30%) del valor de los
Activos del Fondo, mediante contratos de compraventa a plazo, mutuo, apertura de crédito o
leasing, créditos éstos que podrdn ser garantizados con los Bienes Inmuebles Residenciales
adquiridos por el Fondo.

Tratdndose de operaciones de crédito celebradas directa o indirectamente con la matriz, las
subordinadas de esta o las subordinadas de la Sociedad Administradora, el monto del crédito no
podrd ser superior al diez por ciento (10%) de los activos del Fondo.

Pardagrafo 1. El endeudamiento del Fondo tendrd como finalidad exclusiva financiar o facilitar: (i)
la adquisicién, adecuacion, conservacion o explotacion de los Bienes Inmuebles Residenciales y
demds Activos Admisibles; (i) la atencion de obligaciones del Fondo, derivadas de su operacion
ordinaria; y (i) necesidades transitorias de liquidez para el desarrollo de la politica de inversidon
contemplada en el presente Reglamento. En ningun caso los recursos obtenidos por el Fondo por
via de endeudamiento podrdn destinarse a atender redenciones, readquisiciones o
distribuciones a los Inversionistas.

2.3.6. Limite de inversion en companias relacionadas con la Sociedad
Administradora.

El Fondo podrd invertir directa o indirectamente en valores cuyo emisor, avalista, aceptante,
garante u originador de una titularizacién sea la matriz, las subordinadas de esta o las
subordinadas de la Sociedad Administradora, hasta el diez por ciento (10%) del valor del Fondo.
Sin perjuicio de lo anterior, la inversidon del Fondo en estos valores podrd ascender hasta el freinta
por ciento (30%) del valor del Fondo, siempre y cuando la Asamblea de Inversionistas asi lo
autorice.

2.3.7. Ofros limites de concentracion.

Ademds de los anteriorente descritos, el Fondo deberd sujetarse a los siguientes limites en la realizaciéon de
sus inversiones:

a. No podrd invertir un monto equivalente a mds del 50% del Valor del Fondo en un mismo
constructor, originador, Bien Inmueble Residencial o cualquier contraparte, bien sea en
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sociedades de participaciéon o en titulos representativos de derechos fiduciarios sobre activos
subyacentes inmobiliarios.

Las inversiones de cardcter inmobiliario, bien sea de manera directa o a través de vehiculos
establecidos para invertir en inversiones inmobiliarias, no podrdn tener una concentracion
geogrdfica superior al 50% del valor total del Fondo. De este limite se exceptla la ciudad de
Bogotd D.C., que podrd tener una concentracion del 100% del valor total del Fondo.

Las inversiones de cardcter inmobiliario bien sean realizadas de manera directa por el Fondo o
a través de vehiculos establecidos para invertir en activos inmobiliarios, podrdn tener una
concentracién por segmento residencial hasta del 100% del valor total del Fondo.

a. Todas las inversiones en valores contenidas dentro del portafolio del Fondo deberdn ser

admisibles a la luz del Reglamento de esta, y en todo caso deberdn tener un cupo de inversion

VIGILADO

aprobado por el Comité de Riesgos del Fondo.
Articulo 2.3.8. Definiciéon de activos del Fondo.

Para efectos de hacerlos cdlculos de loslimites de inversion sefalados en el presente Reglamento,
se entiende por activos del Fondo la suma del valor de mercado de Ias inversiones admisibles y
el total del disponible en cuentas de ahorro y/o corrientes locales y extranjeras.

2.4. Plazo promedio ponderado de las inversiones.

El portafolio del Fondo mantendrd un plazo promedio ponderado de las inversiones inscritas en
el Registro Nacional de Valores y Emisores no mayor a 1 ano, lo cual es consistente con sus niveles
de riesgo. Esta se monitoreard mensualmente.

2.5. liquidez del Fondo.

La Sociedad Administradora tendrd dentro de sus funciones el manejo de la liquidez del Fondo,
para lo cual podrd mantener hasta un 25% de participacion en activos que sean liquidables
hasta un dia hdbil siguiente ala fecha de la solicitud de la liquidez respectiva (T+1). En ese sentido,
el Fondo podrd:

a. Mantener de manera temporal recursos en cuentas bancarias de ahorros o corrientes;
Y

b. Contar con participaciones en FICs, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.2
de este Reglamento, administrados por enfidades vigiladas por la SFC, incluidos
aqguellos administrados por la Sociedad Administradora o sus Vinculados. Las
comisiones cobradas por los FICs serdn las indicadas en sus respectivos reglamentos.
En todo caso, las inversiones que el Fondo realice en FICs deberdn efectuarse dando
cumplimiento al principio de mejor ejecucién en el encargo.

2.6. Operaciones de reporto, simultdneas y transferencia temporal de valores.

El Fondo podrd realizar operaciones de reporto, simultdneas y de transferencia temporal de
valores, las cuales, conjuntamente, no podrdn ser superiores al veinticinco por ciento (25%) del
valor del Fondo.

Las operaciones de reporto, simultdneas y transferencia temporal de valores deberdn efectuarse
a través de un sistema de negociacion de valores autorizado por la SFC. En todo caso, cuando
la SFC autorice la realizacién de estas operaciones por cualquier otro medio o sistema, tal
posibilidad se entenderd incorporada a este Reglamento.

DE COLOMBIA
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El Fondo solamente podrd actuar como ‘“originador” en operaciones de transferencia
transferencia temporal de valores.

La realizacion de las operaciones previstas en el presente articulo no autoriza ni justifica que la
Sociedad Administradora incumpla los objetivos y politica de inversién del Fondo de acuerdo con
lo establecido en el presente Reglamento.

Paragrafo. En las operaciones previstas en el presente articulo, el Fondo no podrd tener como
contraparte, directa o indirectamente, a entidades Vinculadas de la Sociedad Administradora
del Fondo o del Gestor Externo, en caso de existir.

2.7. Depbsitos de recursos liquidos.

Para el manejo de los recursos liquidos del Fondo, la Sociedad Administradora podrd utilizar los
siguientes mecanismos o procedimientos:

a. Participaciones en FCs del Mercado Monetario de naturaleza abierta administrados por
otras sociedades y FICs del Mercado Monetario de naturaleza abierta administrados por
la Sociedad Administradora, con un limite que serd hasta el diez por ciento (10%) del valor
total de los activos del Fondo.

La inversidn en conjunto en mds de un AC del Mercado Monetario de naturaleza abierta no
podrd superar el veinticinco por ciento (25%) del monto total de los activos del Fondo.

Las inversiones en participaciones en FICs deberdn realizarse atendiendo a lo dispuesto
en el arficulo 2.2.2 del presente Reglamento.

b. Depdsitos en cuentas corrientes y/o de ahorros. En todo caso, el monto de los recursos
manejados a través de estos mecanismos, no podrd superar el veinticinco por ciento
(25%) del monto total de los activos del Fondo.

2.8. Ajustestemporales por cambios en las condiciones de mercado.

Cuando circunstancias exfraordinarias, imprevistas o imprevisibles en el mercado hagan
imposible el cumplimiento de la politica de inversion del Fondo, la Sociedad Administradora
podrd gjustar de manera provisional y conforme a su buen juicio profesional dicha politica, de
conformidad con las normas vigentes.

Los cambios efectuados deberdn ser informados de manera efectiva e inmediata a los
Inversionistas, a la sociedad calificadora (si aplicare), y a la SFC, detallando las medidas
adoptadas y la justificacién técnica de las mismas y su duracion. La calificacion de la
imposibilidad deberd ser reconocida como un hecho generalizado en el mercado.

2.9. Operaciones de cobertura.

Se podrdn readlizar operaciones de cobertura, tanto en el mercado colombiano como en los
mercados internacionales, con el propdsito de proteger los activos que integren el portafolio del
Fondo de los diferentes riesgos a los que se encuentra expuesto; particularmente, del riesgo de
mercado y, en especial, el de variaciones en los factores de riesgo de tipo de cambio y de tasa
de interés.

El plazo mdximo o la fecha de cumplimiento de las operaciones de cobertura no podrd ser
posterior a la fecha de vigencia del Fondo y se podrd cubrir hasta el ciento por ciento (100%) del
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riesgo asociado a los activos que integren el portafolio del Fondo.

Asimismo, las coberturas podrdn constituirse a través de derivados financieros tales como futuros,
forwards, opciones, swaps, operaciones a plazo y otros instrumentos idéneos para otorgar
cubrimiento.

Pardgrafo 1. La valoracion de operaciones de derivados se acogerd a lo dispuesto en la Parte 3,
Capitulo 5 de la Circular Bé&sica Financiera de la SFC.

2.10. Riesgo del Fondo.

El Fondo se cataloga con un perfil de riesgo moderado resultante de la evaluacion conjunta de los
factores descritos en el numeral 2.10.1. Dicho perfil deberd ser consistente y revisarse ante cambios
materiales en la composicidon del portafolio, en los limites o en el entorno de mercado.

El Inversionista debe ser consciente de que la inversion en el Fondo estd sujeta a los riesgos aqui
descritos y de que, pese a contar con los cdnones de arrendamiento como fuente de ingresos, puede
percibir una pérdida parcial de su capital al momento de redimir sus participaciones. Las obligaciones
de la Sociedad Administradora son de medio y no de resultado.

2.10.1. Factores de Riesgo y mitigantes:

El Fondo se encuentra expuesto a los siguientes factores de riesgo, agrupados por su naturaleza. Para
cada uno se indica su descripcion y las medidas de administracidén y mitigacién adoptadas por la
Sociedad Administradora:

2.10.1.1. Riesgos de los activos inmobiliarios:

2.10.1.1.1 Riesgo de precio o valorizacion:
Probabilidad de que los Bienes Inmuebles Residenciales experimenten caidas de precio o
desvalorizacién por los ciclos del mercado inmobiliario, afectando el valor de la unidad de
participacion.
Administracion y mitigantes: avalio comercial por externo idéneo al menos una vez al aio,
seguimiento periddico de precios de mercado, selecciéon y diversificacion del portafolio y
capacidad de adaptacién a los ciclos dada la naturaleza cerrada y los plazos del Fondo.
2.10.1.1.2 Riesgo de vacancia:
Posibilidad de que, tras la adquisicion de un inmueble o al vencer un contrato, no sea posible
arrendarlo o renovar el arrendamiento en un tiempo razonable, afectando los ingresos por
canon.
Administracién y mitigantes: adquisicion de inmuebles con contrato de arrendamiento vigente,
seleccidn de activos con alta demanda por ubicacidn y caracteristicas, contratos a mediano
y largo plazo, evaluacion de arrendatarios y pdlizas de seguro que garanticen los arriendos.
2.10.1.1.3 Riesgo de crédito del arrendatario y del beneficiario del "Rent to Own"
Probabilidad de pérdida por mora o incumplimiento en el pago de los cdnones por parte de
los arrendatarios, o por el incumplimiento del beneficiario del esquema "Rent to Own" de las
obligaciones derivadas del contfrato de arrendamiento y de la promesa de compraventa. Es
un riesgo material, en tanto los ingresos del Fondo dependen directamente de dichos flujos.
Administracién y mitigantes: pdlizas o fianzas de arrendamiento que amparen el pago del
canon; evaluaciéon y calificacion del arrendatario mediante modelos de andlisis de datos y de
cultura de pago; exigencia de garantias y depdsitos; gestidon y recuperaciéon de cartera a
través del Operador Inmobiliario; y un limite de exposicién mdxima por arrendatario o grupo de
arrendatarios relacionados, con seguimiento del Comité de Riesgos.
2.10.1.1.4 Riesgo de construccion o desarrollo
Riesgo inherente alainversidon en proyectos de construccién de Bienes Inmuebles Residenciales:
retrasos o imposibilidad de terminacion, sobrecostos, incumplimientos del constructor,
deficiencias de licencias o permisos y desfase en la generacién de flujos de renta proyectados.
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Administracién y mitigantes: sublimite mdximo de exposicion a proyectos en construccion;
exigencia de garantias de cumplimiento y de entrega (pdlizas todo riesgo y de cumplimiento,
cldusulas penales, cartas de crédito); interventoria y veeduria técnica externa; desembolsos
contra hitos de avance; y aprobacion individual del Comité de Inversiones Inmobiliarias.
2.10.1.1.5 Riesgo por deterioro y adecuacién de inmuebles
Posibilidad de que los inmuebles deban repararse o adecuarse por su uso normal, eventos
extraordinarios o danos intencionales, por encima de lo presupuestado.
Administracién y mitigantes: seguros que amparan los dafios en la propiedad (incendio, rayo,
terremoto y actos malintencionados de terceros), obligaciones de conservacién a cargo de los
arrendatarios y presupuesto de mantenimiento gestionado por el Operador Inmobiliario.
2.10.1.1.6 Riesgo juridico
Probabilidad de que se perturbe el ejercicio de los derechos del Fondo como propietario, por
deficiencias en los ftitulos, actos de terceros, invasiones, alegaciones de posesion u otras
circunstancias que afecten la tradicién del inmueble.
Administracién y mitigantes: estudio de titulos por profesionales idéneos previo a cada
adquisicién, verificacién de gravdmenes y limitaciones de dominio, y defensa juridica de los
activos por el drea legal.
2.10.1.1.7 Riesgo de contraparte en la compra y venta de inmuebles
Probabilidad de que las fransacciones inmobiliarias no se perfeccionen por incumplimiento de
la contraparte, en los negocios preparatorios o en el pago.
Administracion y mitigantes: politicas del Comité de Inversiones Inmobiliarias que exigen
estdndares minimos de seguridad, garantias y controles en los desembolsos, e impiden la
concentraciéon indebida.
2.10.1.1.8 Riesgo de valoracién y avallUos
Riesgo derivado de la subjetividad, metodologia o periodicidad de los avallos, que puede
generar diferencias entre el valor registrado y el valor de realizacion de los inmuebles.
Administracién y mitigantes: avaluadores independientes inscritos (Ley 1673 de 2013) sin
conflicto de interés; valoracién por proveedor de precios oficial cuando exista; avalios con
periodicidad no mayor a doce meses; y gatillos objetivos para avalios extraordinarios
recomendados por el Comité de Inversiones Inmobiliarias.

2.10.1.2 Riesgos financieros del portafolio:
2.10.1.2.1 Riesgo emisor o crediticio de valores

Riesgo asociado a la solvencia de los emisores de los valores del portafolio, en cuanto al
cumplimiento del pago de intereses o capital.
Administracién y mitigantes: exigencia de calificacion minima de grado de inversidn otorgada
por una sociedad calificadora autorizada por la SFC; cupos por emisor definidos por el Comité
de Riesgos; y modelos internos de calificacion de riesgo de crédito (SARC).

2.10.1.2.2 Riesgo de mercado
Variacién del valor de las inversiones por cambios en los precios de mercado, que inciden
diariamente en el valor del Fondo.
Administracién y mitigantes: baja proporcién del portafolio en valores dada la naturaleza
inmobiliaria y cerrada del Fondo; medicidn conforme al SARM; y plazo promedio ponderado de
renta fija no superior a un ano.

2.10.1.2.3 Riesgo de tasa de interés y de tipo de cambio
Riesgo de pérdidas por variaciones en las tasas de interés y en los tipos de cambio, este Ultimo
originado en inversiones o inmuebles denominados en moneda distinta del peso colombiano.
Administracién y mitigantes: operaciones de cobertura, en el mercado local o internacional,
hasta el ciento por ciento del riesgo asociado; monitoreo y medicidon permanente de la
exposicién; y limite del freinta por ciento del Fondo a inmuebles en el exterior.

2.10.1.2.4 Riesgo de liquidez de los activos
Posibilidad de no encontrar compradores para los activos del portafolio cuando se requieraq,
dada la relativa iliquidez de los Bienes Inmuebles Residenciales.
Administraciéon y mitigantes: colchon minimo de liquidez, monitoreo de precios y condiciones
de mercado, y cumplimiento del SARL de la CBCF.

VIGILADO SUPERNTENDENCIA FINANCIERA SKANDIA FIDUCIARIA S.A.



Nskandia

2.10.1.3 Riesgos de la estructura del Fondo:

2.10.1.3.1 Riesgo de liquidez estructural
Riesgo derivado de la naturaleza cerrada del Fondo: los Inversionistas solo pueden redimir
sus participaciones al vencimiento del plazo de duracién, salvo los mecanismos
excepcionales previstos en el Reglamento.
Administracién y mitigantes: revelacion destacada de la iliquidez; ventanas de liquidez
discrecionales y sujetas a disponibilidad de recursos; y procedimiento de liquidacion
ordenada del portafolio.

2.10.1.3.2 Riesgo de concentracion
Riesgo derivado de destinar la mayoria de los recursos a una sola clase de activos, y de la
posible concentracion por activo, contraparte, ubicacion geogrdfica o segmento
residencial.
Administracién y mitigantes: limites de concentracién escalonados enfre la fase de
arranque y el régimen ordinario, metas de diversificacion por activo, contraparte vy
ubicacién, y monitoreo permanente del cumplimiento por el Comité de Riesgos.

2.10.1.4 Riesgos operativos, legales y ASG

2.10.1.4.1 Riesgo operativo

Posibilidad de pérdidas por deficiencias o fallas en el recurso humano, los procesos, la

tecnologia, la infraestructura o por acontecimientos externos, incluidos el riesgo legal vy

reputacional asociados.

Administracién y mitigantes: Sistema de Administracion de Riesgo Operativo (SARO) conforme

a la normatividad de la SFC, con controles de procesos, tecnologia y personas y planes de

contingencia.

2.10.1.4.2 Riesgo de lavado de activos y financiacién del terrorismo
Posibilidad de que el Fondo sea utilizado como instrumento para el lavado de activos o la
financiacién del terrorismo.
Administracion y mitigantes: SARLAFT, bajo responsabilidad de la Junta Directiva, con
politicas de conocimiento del cliente y monitoreo de operaciones.

2.10.1.4.3 Otros riesgos legales

Pérdidas por cambios en la legislaciéon que afecten los activos o las condiciones de inversién,

por la capacidad de las contrapartes para operar con el Fondo, o por la deficiente

documentacién de las operaciones.

Administracién y mitigantes: drea legal encargada de revisar y aprobar contratos y convenios,

y asesoria juridica externa especializada.

2.10.1.4.4 Riesgo de coniraparte del Operador Inmobiliario

Riesgo de dependencia operativa y financiera respecto del Administrador u Operador

Inmobiliario, encargado de la administracién de los inmuebles, la relacidon con los arrendatarios

y el recaudo y giro de los cdnones al Fondo.

Administracién y mitigantes: requisitos de idoneidad y experiencia del Operador; manejo del
recaudo en cuentas separadas con conciliacion y giro periddico; supervision de la Sociedad
Administradora; y regla reforzada de conflicto de interés cuando el Operador sea un
vinculado.

2.10.1.4.5 Riesgos ambientales, sociales y de gobernanza (ASG)

Riesgos derivados de factores ambientales, sociales y de gobierno corporativo de los activos y

proyectos en que invierte el Fondo.

Administracion y mitigantes: evaluacion ASG segun la clase y el sector del activo, integrada al

andlisis de inversién, con revelacion periddica a los Inversionistas y al Comité de Inversiones

Inmobiliaria

2.10.1.5 Limites de concentracién por riesgo de crédito
Sin perjuicio de los limites de inversidon previstos en el capitulo de politica de inversién del
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Reglamento y de los manuales, politicas y procedimientos internos de la Sociedad Administradora,
las inversiones del Fondo expuestas a riesgo de crédito se sujetardn a los siguientes limites de
concentracion:

e No se podrd invertir mds del veinticinco por ciento (25%) del valor del Fondo en valores de
contenido crediticio denominados en pesos colombianos u otros indices atados a moneda
local, inscritos en el Registro Nacional de Valores y Emisores y con calificacién minima de
grado de inversidon otorgada por una sociedad calificadora autorizada por la SFC, asi como
en valores emitidos o garantizados por la Nacién, el Banco de la Republica y otras entidades
de derecho publico.

e La concentfracién mdxima en un emisor en este tipo de inversiones es del diez por ciento
(10%) del valor del Fondo, con excepcidén de las inversiones en fitulos emitidos o
garantizados por la Nacién, el Banco de la Republica y otras entidades de derecho publico.

e Como mdximo se podrd invertir elveinticinco por ciento (25%)en derechos o
participaciones en FIC del mercado monetario de naturaleza abierta y cardcter no
inmobiliario, con calificacion minima de grado de inversién; la concentracidn méxima en
un mismo FIC no podrd superar el diez por ciento (10%) del valor del Fondo.

e El plazo promedio ponderado de maduracion de las posiciones en renta fija no podrd ser
superior a un (1) ano.

e Todas las inversiones del portafolio deberdn ser admisibles conforme al Reglamento y, en
todo caso, contar con un cupo de inversidbn aprobado por el Comité de Riesgos.

2.10.1.6. Valoracion, modelos y seguimiento

Todos los instrumentos en que invierta el Fondo se valorardn conforme al capitulo de valoracién del
Reglamento. La Sociedad Administradora cuenta con modelos de calificacion de riesgo de crédito
que sustentan la asignacion de limites y la valoracién, y con mecanismos de seguimiento
permanente a la calidad crediticia de los obligados, las contrapartes y las garantias recibidas. La
Sociedad Administradora no garantiza la ausencia de eventos de incumplimiento, pero mitiga este
riesgo estructurando el portafolio, a fravés del Comité de Inversiones Inmobiliarias y del Comité de
Riesgos

Capitulo lll. Mecanismos de Administracion, Seguimiento y Control
3.1 Organos de administracién.
3.1.1 Sociedad Administradora.
3.1.1.1 Cardcter de las obligaciones.

La Sociedad Administradora, en la gestion de los recursos del Fondo, adquiere obligaciones de
medio y no de resultado. Por lo tanto, la Sociedad Administradora se abstendrd de garantizar,
por cualquier medio, una tasa fija para las participaciones constituidas, asi como de asegurar
rendimientos por valorizacién de los activos que integran los fondos de inversidon colectiva. En todo
caso, responderd en su condicidn de profesional del mercado de acuerdo con las obligaciones
gue le corresponden como administradora de fondos de inversidon colectiva seginlo establecido
enlos Articulos 3.1.1.1.2 y 3.1.3.1.2 del Decreto 2555 de 2010.

Para cumplir sus funciones la Sociedad Administradora cuenta con una junta directiva, a través
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de la cual se designard al gerente del Fondo y un Comité de Inversiones Inmobiliarias y un Comité
de Riesgos. Igualmente, cuando asi lo defina la Junta Directiva, el Fondo podrd contar con un
Gestor Externo, encargado de realizar las actividades de gestion del Fondo, en los términos del
articulo 3.1.3.2.1 del Decreto 2555 de 2010. Para este fin, la junta directiva fijard las directrices, de
acuerdo con las reglas senaladas en el presente Reglamento y en las normas vigentes, que
deberdn ser tenidas en cuenta por el gerente, el Comité de Inversiones Inmobiliarias y el Comité
de Riesgos. La informacion relacionada con el gerente, el Gestor Externo, si lo hubiere, y dichos
comités serd publicada a través del Prospecto de inversion que podrd ser consultado en las
oficinas de Skandia y en el Sitio Web de la Sociedad Administradora.

La constitucién del Comité de Inversiones Inmobiliarias y del Comité de Riesgos, la designacion
del gerente y del Gestor Externo, no exoneran a la Junta Directiva de la responsabilidad prevista
en el Articulo 200 del Cédigo de Comercio o cualquier otra norma que lo modifique, sustituya o
derogue, ni del cumplimiento de los deberes establecidos en las normas vigentes.

3.1.1.2 Obligaciones.

La Sociedad Administradora deberd cumplir, ademds de los deberes establecidos en la
normatividad vigente, las siguientes obligaciones, frente al Fondo:

1. Consagrar su actividad de administracidon exclusivamente en favor de los intereses de los
Inversionistas.

2. Invertir los recursos del Fondo de conformidad con la politica de inversién senalada en el
presente Reglamento, para lo cual deberd implementar mecanismos adecuados de
seguimiento y supervision.

3. Enfregar la custodia de los valores que integran el portafolio del Fondo administrado a una
sociedad de las mencionadas en el Articulo 2.37.2.1.1 del Decreto 2555 de 2010, o cualquier
norma que lo modifique, complemente o derogue, de conformidad con lo establecido en el
Reglamento y en la normatividad aplicable, asi como, suministrar al custodio la informacién
necesaria para la correcta ejecuciéon de sus funciones.

4. Redlizar la salvaguarda y el gjercicio de derechos patrimoniales de los activos diferentes a
valores que hagan parte del portafolio del Fondo. Para lo cual deberd contar con los
mecanismos idéneos que le permitan ejecutar de manera adecuadal la presente obligacion.

5. lIdentificar, medir, controlar, gestionar y administrar los riesgos asociados a la actividad de
administracion de fondos de inversidn colectiva.

6. Efectuarla valoracién del portafolio del Fondo y de sus participaciones, de acuerdo con las
disposiciones establecidas en la Circular Bdsica Financiera y la CBJ, bajo el esquema de la
proveeduria de precios para valoraciéon. Obligacién que podrd ser cumplida por el Custodio
de conformidad con lo acordado entre la Sociedad Administradora y el Custodio.

7. Ejercer oportunamente los derechos patrimoniales de los activos del Fondo, cuando éstos
sean diferentes a valores entregados en custodia.

8. Llevar por separado la contabilidad de cada uno de los fondos de inversidbn colectiva
administrados de acuerdo con las reglas que sobre el particular establezca la SFC. Obligacién
qgue podrd ser cumplida por parte del Custodio de valores previo acuerdo entre este y la
Sociedad Administradora.

9. Establecer y mantener actualizados los mecanismos de suministro de informacién del Fondo,
en los términos de las normas aplicables vy las instrucciones impartidas por la SFC.

10. Verificar el envio oportuno de la informacion que la Sociedad Administradora delbe remitir a
los Inversionistas y a la SFC, y que el contenido de la misma cumpla con las condiciones
establecidas en la Parte 3 del Libro 1 del Decreto 2555 de 2010 o la norma que la modifique,
complemente o sustituya, y aquellas fijadas porla SFC.

11. Asegurar el mantenimiento de la reserva de la informacién que conozca con ocasidn de la
actividad de administracién del Fondo, y adoptar politicas, procedimientos y mecanismos
para evitar el uso indebido de informacién priviegiada o reservada relacionada con el
Fondo, sus activos, estrategias, negocios y operaciones, sin perjuicio del cumplimiento de los
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deberes de informaciéon a la SFC.

12. Garantizar la independencia de funciones y del personal responsable de la actividad de
administracién de los fondos de inversidon colectiva administrados, para lo cual contard con
estructuras organizacionales adecuadas para lograr este objetivo.

13. Capacitar a todas las personas vinculadas contractualmente con la Sociedad Administradora
que participan en el funcionamiento vy la distribucion de los fondos de inversion colectiva
administrados, sin perjuicio de las obligaciones que el distribuidor especializado tenga frente
a su fuerza de ventas, en caso de que exista distribuidor especializado.

14. Vigilar que el personal vinculado ala Sociedad Administradora cumpla con sus obligaciones en
la administracion del Fondo, incluyendo las reglas de gobierno corporativo, conducta y las
demds establecidas en los manuales de procedimiento.

15.Informar a la SFC los hechos o situaciones que impidan el normal desarrollo del Fondo o el
adecuado cumplimiento de sus funciones como administrador, o cuando se den causales de
liguidacion del Fondo. Dicho aviso deberd darse de manera inmediata a la ocurrencia del
hecho o a la fecha en que el administrador tuvo o debié haber tenido conocimiento del
hecho. Este informe deberd ser suscrito por el representante legal de la Sociedad
Administradora.

16. Presentar a la Asamblea de Inversionistas, cuando haya lugar a ello, toda la informacién
necesaria que permita establecer el estado del Fondo; en todo caso, como minimo deberdn
presentarse los estados financieros bdsicos de propdsito general, la descripcidn general de la
composicidon del portafolio del Fondo, la evolucién del valor de la participacién, del valor del
Fondo y de la participacién de cada Inversionista dentro del mismo.

17. Adoptarmedidas de control y reglas de conducta necesarias, apropiadasy suficientes, que se
orienten a evitar que el Fondo pueda ser utilizado como instrumento para el ocultamiento,
manejo, inversion o aprovechamiento en cualquier forma de dineros u ofros bienes
provenientes de actividades ilicitas, para realizar evasion tributaria o para dar apariencia de
legalidad alas actividadesilicitas o alas fransacciones y recursos vinculados con los mismos.

18. Contar con manuales de control interno y gobierno corporativo, incluyendo el cédigo de
conducta, y los demds manuales necesarios para el cumplimiento de la normatividad
aplicable.

19. Abstenerse de efectuar prdcticas discriminatorias o inequitativas entre los Inversionistas en el
Fondo, sin perjuicio de lo establecido en el Articulo 3.1.1.6.5 del Decreto 2555 de 2010, o
cualguier norma que lo modifique, complemente o derogue.

20. Ejercer los derechos politicos inherentes a los valores administrados colectivamente, de
conformidad con las politicas que defina la Junta Directiva, excepto en los casos en que se
haya delegado dicha obligacién en el Custodio de valores.

21.Cumplir con las politicas, directrices, mecanismos y procedimientos que senale la Junta
Directiva de la Sociedad Administradora para la actividad de administracién del Fondo.

22.|dentificar, controlar y gestionar las situaciones generadoras de conflictos de interés en la
actividad de administracién del Fondo, segun las reglas establecidas en las normas aplicables
y las directrices senaladas por la Junta Directiva de la Sociedad Administradora.

23. Entregar oportunamente a la SFCy al Autorregulador del Mercado de Valores la informacion,
que para el cumplimiento de sus funciones requieran acerca de la administracion del Fondo.

24 . Establecer las condiciones de los informes periddicos que deberd rendirle el Gestor Externo
sobre la gestion realizada y sus resultados, en caso de que exista Gestor Externo para el Fondo.

25. Adelantar todos los actos tendientes a la iniciacién de las acciones judiciales o extrajudiciales
requeridas para la defensa de los inmuebles y demds activos de propiedad del Fondo.

26. Asegurar los Bienes Inmuebles Residencidles que hagan parte de los activos en los que invierta el
Fondo, confra los riesgos de incendio, rayo, terremoto y actos mal intencionados de terceros,
pagando contra los recursos de la misma, el valor de las primas correspondientes a dichos
seguros, siendo la Sociedad Administradora responsable por la existencia, vigencia y
legalidad de los mismos.

27.Hacer efectivas las podlizas de seguros cuyo beneficiario es el Fondo, contratadas en caso de
incendio, terremoto, y actos malintencionados de terceros, en caso de que se presenten
siniestros
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28. Ejercer supervisidn permanente sobre el personal vinculado a la administracién del Fondo.

29. Cumplir a cabalidad con los demds aspectos necesarios para la adecuada administraciéon
del Fondo.

30. Asistir al Comité de Inversiones Inmobiliarias en lo que este requiera para el adecuado ejercicio de
sus funciones.

31. Las demds establecidas en las normas vigentes.

3.1.1.3 Facultades y Derechos.

Ademds de las consagradas en el presente Reglamento y en las normas vigentes, son facultades
de la Sociedad Administradora:

Convocar ala Asamblea de Inversionistas.

Reservarse el derecho de admisién al Fondo.

Solicitar la informacién que estime necesaria al Inversionista, para su inversion en el Fondo.
Modificar el presente Reglamento de conformidad con las normas vigentes.

Terminar unilateralmente la relacidn juridica existente con cualquier Inversionista del
Fondo, si a su juicio aquel estd utilizando el Fondo, o pretende hacerlo, para la realizacién
de cualqguier actividad ilicita.

6. Respecto de los inmuebles o proyectos inmobiliarios en los cuales invierta el FICI, las
disposiciones contempladas en el articulo 3.5.1.1.4 del Decreto 2555 de 2010.

7. La Sociedad Administradora podrd contratar con terceros, publicos o privados,
la gestidon o administracion del portafolio del Fondo, aun cuando estos no se
encuentren sometidos a la vigilancia de la Superintendencia Financiera de
Colombia, siempre que acrediten la experiencia e idoneidad requeridas para el
desarrollo de dichas actividades, de conformidad con el reglamento del Fondo
y con lo previsto en el articulo 3.5.1.1.8 del Decreto 2555 de 2010, modificado por
el Decreto 2090 de 2017. En estos casos, la Sociedad Administradora informard
previamente a los Inversionistas sobre la contratacion, mediante comunicacién
dirigida a la direccidn registrada por cada uno de ellos, la cual podrd remitirse
junto con el extracto de cuenta correspondiente.

3.1.1.4 Conflictos de interés.

uhwh e

Se considerardn como situaciones generadoras de conflictos de interés que deben ser
administradas y reveladas por la Sociedad Administradora, las sehaladas en el Articulo
3.1.1.10.2 en el Decreto 2555 de 2010, o cualquier norma que la modifique, complemente o
derogue, asi como cualquier otra situacién en la que la Sociedad Administradora, el gerente, el
Gestor Externo si lo hubiere, o los miembros del Comité de Inversiones Inmobiliarias o del Comité
de Riesgos, tengan intereses particulares diferentes a los intereses del Fondo, entre otras:

La celebraciéon de operaciones donde concurran las érdenes de inversion de varios fondos
de inversidn colectiva, fideicomisos o portafolios administrados por la Sociedad
Administradora o gestionados por el Gestor Externo, en caso de existir, sobre los mismos
valores o derechos de contenido econdmico, caso en el cual se deberd realizar una
distribuciéon de la inversidn sin favorecer ninguno de los fondos de inversidn colectiva
participes, en detrimento de los demds, segun se establezca en el cddigo de gobierno
corporativo del Fondo.

1. Lainversidon directa o indirecta de los recursos del Fondo en valores cuyo emisor, avalista,
aceptante, garante u originador de una ftitularizacién sea la matriz, las subordinadas de
esta o las subordinadas de la Sociedad Administradora, o del Gestor Externo, en caso de
existir. Esta inversion solo podrd efectuarse a través de sistemas de negociacion de valores
debidamente autorizados por la SFC. El monto de los recursos invertidos en los valores de
que trata el presente numeral no podrd ser superior al diez por ciento (10%) de los activos
del Fondo, o podrd ir hasta el freinta por ciento (30%) siempre y cuando asi lo autorice la
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Asamblea de Inversionistas.

2. Laredlizacion de depdsitos en cuentas corrientes o de ahorros en la matriz de la Sociedad
Administradora o las subordinadas de esta. En ningun caso el monto de estos depdsitos
podrd exceder del diez por ciento (10%) del valor de los activos del Fondo.

Pardgrafo 1. De acuerdo con lo establecido en el numeral 2 del articulo 3.1.1.10.2 del Decreto 2555
de 2010, o las normas que hagan sus veces, la Sociedad Administradora, sus Vinculados, y las
empresas del mismo grupo empresarial al que pertenece la Sociedad Administradora en
Colombia, podrdn realizar inversién directa o indirecta en el Fondo, en las siguientes condiciones:

a) El porcentaje mdéximo de participacién serd el quince por ciento (15%) del valor del Fondo all
momento de hacerlainversidon. Para efectos de calcular este porcentaje mdximo, se tendrd en
cuenta la inversidn de todos los Inversionistas a que se refiere este articulo.

b) La Sociedad Administradora, sus Vinculados, y las empresas del mismo grupo empresarial al
que pertenece la Sociedad Administradora en Colombia conservardn las participaciones que
hayan adquirido durante un plazo minimo de un (1) ano.

Paragrafo 2. Para efectos de los limites previstos en elnumeral 2 y el Pardgrafo 1 del presente articulo,
se incluird a las entidades vinculadas que la SFC defina para efectos de consolidacién de
operaciones y de estados financieros de entidades sujetas a su supervisién, con otras entidades
sujetas o no a su supervision.

Pardgrafo 3. La Sociedad Administradora deberd contar con politicas y procedimientos especificos
para la identificacién, prevencidn, administracidn, revelacién y resolucion de conflictos de interés,
incluyendo reglas de abstencion, registro y trazabilidad en la adopcidn de las decisiones, asi como
controles reforzados en operaciones con Vinculados.

3.1.2 Junta Directiva.

Las obligaciones de la Junta Directiva de la Sociedad Administradora, de conformidad con el
Articulo 3.1.5.1.1 del Decreto 2555 de 2010, o cualguier norma gue lo modifique, complemente o
derogue, son:

1. Definir las politicas y procedimientos aplicables al desarrollo de la actividad de
administracién del Fondo, y determinar los criterios o condiciones bajo los cuales la
Sociedad Administradora desarrollard todas o algunas de las demds actividades
relacionadas con el Fondo.

2. Redlizar la designaciéon de la entidad que prestard los servicios de custodia de valores, y
de las actividades complementarias a la misma que serdn prestadas por parte de la
entfidad designada como Custodio.

3. Definirlos criterios o estdndares aplicables a la seleccién de entidades encargadas de la
gestiéon, y de la custodia del Fondo.

4. Definir una adecuada esfructura organizacional para garantizar el cumplimiento e
independencia de las funciones propias de la actividad de administracién del FICI, asi
como del personal responsable de las mismas.

5. Fijarlos procedimientos y politicas para determinar el proceso de valoracion del portafolio
del Fondo y de sus participaciones, el cual deberd ser cumplido por la Sociedad
Administradora, por el Gestor Externo o por el Custodio del Fondo, segun lo establecido en
este Reglamento.
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6. Lajuntadirectiva deberd fijar medidas de control que permitan vigilar el cumplimiento de
las reglas establecidas para la valoracion del Fondo.

7. Determinar las politicas necesarias para adoptar medidas de control y reglas de
conducta apropiadas y suficientes, que se orienten a evitar que el FICI pueda ser utilizados
como instrumento para el ocultamiento, manejo, inversibon o aprovechamiento en
cualquier forma de dineros u otros bienes provenientes de actividades ilicitas, para
realizar evasién tributaria o para dar apariencia de legalidad a actividades ilicitas o a las
fransacciones y recursos vinculados con Ias mismas.

8. Aprobar los manuales para el control y prevencién del lavado de activos, de gobierno
corporativo incluyendo el cédigo de conducta, de controlinterno, y los demds necesarios
para el cumplimiento de las normas aplicables.

9. Establecer politicas en cualquier otro aspecto que tenga relevancia con el adecuado
funcionamiento y la correcta administracion del Fondo.

10. Disenar politicas, directrices y procedimientos de gobierno corporativo y de control
interno, orientadas a administrar los riesgos que puedan afectar al Fondo.

11. Determinar politicas, directrices y procedimientos para garantizar la calidad de la
informacion divulgada al publico en general, a los Inversionistas y a la SFC.

12. Establecer politicas y adoptar los mecanismos que sean necesarios para evitar el uso de
informacion privilegiada o reservada y la manipulacién de la rentabilidad o del valor de la
unidad.

13. Disefary aprobarlas politicas parala presentaciéon ala Asamblea de Inversionistas de toda
la informacién necesaria que permita establecer el estado del Fondo, incluyendo como
minimo: los estados financieros bdsicos de propdsito general, la descripcidon general del
portafolio, y la evolucién del valor de la participacién, del valor del Fondo y de la
participacion de cada Inversionista dentro del mismo.

14. Definir las situaciones constitutivas de conflictos de interés, asi como las politicas y los
procedimientos para su prevencion y administracion.

15. Establecer politicas, directrices y procedimientos para el ejercicio de los derechos politicos
inherentes a los valores administrados colectivamente, cuando dicha actividad no haya
sido delegada voluntariaomente en el Custodio de dichos valores. Dichas politicas,
directrices y procedimientos deberdn definir expresamente los casos en que la Sociedad
Administradora podrd abstenerse de participar en las deliberaciones y votaciones, en
razdn, entre otras, de la poca materialidad de la participacion social o de los asuntos a
ser decididos.

16. Fijarlas directrices de los programas de capacitacién para los funcionarios encargados de
las tareas relacionadas con la administracion del Fondo.

17. Dictar las politicas y mecanismos para solucionar de manera efectiva y oportuna los
problemas detectados y reportados por las dreas involucradas en la actividad de
administraciéon del Fondo, y por el revisor fiscal, sobre asuntos que puedan afectar el
adecuado funcionamiento y administraciéon del Fondo.
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18. Determinar los mecanismos que eviten la aplicacién de prdcticas discriminatorias o
inequitativas entre los Inversionistas del Fondo.

19. Determinar el contenido minimo de los informes que deberd presentar quien ejecute la
actividad de gestion del Fondo.

20. Nombrar el gerente del Fondo y su suplente, cuando haya lugar.

21. Las demds establecidas a cargo de la Junta Directiva de la Sociedad Administradora del
Fondo en el presente Reglamento y las disposiciones legales o reglamentarias aplicables.

3.1.3 Gerente.

La Sociedad Administradora ha designado un gerente, con su respectivo suplente, dedicado de
forma exclusiva a la gestién de las decisiones de inversidon efectuadas a nombre del Fondo. El
gerente se considerard administrador de la Sociedad Administradora. El gerente deberd cumplir
las funciones senaladas en el Decreto 2555 de 2010, o cualquier norma que la modifique,
complemente o derogue, y las demds que le sean asignadas expresamente por la Junta
Directiva.

El gerente, de dedicacién exclusiva, y su respectivo suplente, serdn nombrados por la junta
directiva de la Sociedad Administradora o del Gestor Externo, y serd el encargado de la gestion
de las decisiones de inversion efectuadas a nombre del Fondo, observando la politica de
inversion del mismo vy las previsiones contenidas en el presente Reglamento.

El gerente y su respectivo suplente se considerardn como administradores de la Sociedad
Administradora con funciones exclusivamente vinculadas a la gestion de Fondos de Inversidon
Colectiva.

El gerente y, en su ausencia, el respectivo suplente, deberdn cumplir las obligaciones, previstas
en el articulo 3.1.5.2.3 del Decreto 2555 de 2010 y las normas que lo modifiquen, sustituyan o
adicionen, sin perjuicio de las obligaciones propias de los demds administradores de la Sociedad
Administradora.

3.1.3.1 Peffil del Gerente

Debe acreditar la experiencia especifica en lo sefialado en el Capitulo 2 Titulo 5 Libro 1 Parte 3
del Decreto 2555 de 2010 o cualguier norma que la modifigue, complemente o derogue.
Igualmente, debe contar con la inscripcién vigente en el Registro Nacional de Profesionales del
Mercado de Valores — RNPMV. La informacion sobre la persona que desempena las funciones de
gerente y un resumen de su hoja de vida se encontrard en la ficha técnica publicada en el Sitio
Web.

El Gerente y su respectivo suplente deberdn acreditar estudios en dreas relacionadas con
finanzas, mercados financieros o de capitales, gestidon y administracion de riesgos financieros o
gestiéon o administracion de portafolios de inversidn, asi como minimo dos (2) anos de experiencia
y trayectoria en entidades del sector financiero, en sociedades fiduciarias, sociedades
administradoras de inversidn, sociedades comisionistas de bolsa como responsable de la toma
de decisiones de inversidon o gestién y administracién de riesgos.

El suplente del gerente del Fondo solo actuard en caso de ausencias absolutas o temporales del
principal.

3.2 érganos de asesoria.
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3.2.1 Comité de Riesgos de la Sociedad Administradora.

La Sociedad Administradora contard con un comité de riesgos responsable por el andlisis de las
inversiones y de los emisores en los que invierte el Fondo, asi como de la definicidon de los cupos de
inversion vy las politicas para adquisicion y liquidacion de inversiones, de conformidad con la
politica de inversion y al perfil de riesgo del Fondo.

La constitucién, existencia y labores desempenadas por este Comité, no exonera a la junta
directiva de la Sociedad Administradora, de la responsabilidad prevista en el articulo 200 del
Cédigo de Comercio o cualquier ofra norma que lo modifique, sustituya o derogue, ni del
cumplimiento de los deberes establecidos en las normas vigentes, ni de lo dispuesto en la Parte 3
del Decreto 2555 de 2010 o cualquier ofra norma que lo modifique, sustituya o derogue.

3.2.1.1 Conformacion.

El comité estard conformado por un nimero plural impar de miembros. La conformacién vy
cualquier cambio en la composicion del Comité de Inversiones Inmobiliarias o del Comité de
Riesgos se pondrdn inmediatamente en conocimiento de los Inversionistas a través del Portal de
Clientes en el Sitio Web y en todo caso esta informacién se mantendrd actualizada en el
prospecto de inversion.

El principal objetivo del Comité es el de maximizar la relacién riesgo retorno del Fondo.
Igualmente, este comité dicta las directrices generales que debe seguir el Fondo en cuanto a
exposicidon a moneda y tipo de activo, con el fin de alcanzar el méximo nivel de riesgo-retorno por
perfil de riesgo. Las estrategias y politicas a seguir de acuerdo con el perfil del Fondo, objetivo,
situacion de liquidez y condiciones del mercado; estardn enmarcadas de conformidad con la
normatividad vigente vy las politicas definidas por la Junta Directiva de la Sociedad
Administradora.

3.2.1.2 Peffil de los miembros del Comité de Riesgos

Los miembros del Comité de Riesgos ademds de acreditar requisitos de experiencia, idoneidad,
trayectoria y solvencia moral para ejercer el cargo, deberdn tener el cardcter de expertos en
inversiones, entendiéndose como tal aquella persona que cuente con las siguientes calidades:
(i) la comprension del marco regulatorio del mercado de valores, de la regulacion expedida
sobre la administracién y gestion de fondos de inversidén colectiva, asi como del marco general
de autorregulacion en el mercado de valores; (i) conocimientos en andlisis econdmico vy
financiero; (iii) conocimientos y comprension de un sistema de administracién y control de riesgos
financieros; (iv) conocimientos sobre la negociacién de instrumentos de renta variable y renta
fija, asi como de la negociacién de instrumentos derivados con subyacente financiero; (v)
conocimientos en andlisis y cuantificacidn de riesgos de crédito, mercado vy liquidez; (vi)
comprensidn de las funciones del Comité de Riesgos y del Comité de Inversiones Inmobiliarias, y
(vii) estudios y formacion profesional en administracion de empresas, ingenieria, economia,
finanzas o carreras afines.

Los miembros del Comité deberdn actuar como lo haria un experto prudente, obrando con la
diligencia, la habilidad y el cuidado razonables, observando la politica de inversién del Fondo y
las normas contenidas en el presente Reglamento.

3.2.1.3 Revuniones.

Las reuniones del Comité de Riesgos se realizardn cuando las necesidades lo exijan o al menos
una vez cada tres (3) meses.
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Previa convocatoria que realice cualquiera de sus miembros o la Sociedad Administradora con
una antelacién de tres (3) dias anteriores a la fecha prevista para realizar la reuniéon del Comité.
De las reuniones efectivamente realizadas se deberd elaborar un acta.

El Comité de Riesgos podrd deliberar con la mitad mds uno de sus miembros, y podrd tomar
decisiones con el consentimiento de la mitad mds uno de los miembros presentes en la reunién del
comité.

3.2.1.4 Funciones.
El Comité de Riesgos tendrd las siguientes funciones:

1. Andlisis de la evolucion de la participacion y composicidon por tipo de activo, moneda y
regién del Fondo.

2. Proponer para aprobacién de Junta Directiva el manual que contenga los objetivos,
politicas, procedimientos y mecanismos para la administracién de riesgos.

3. Proponer para aprobacién de Junta Directiva los limites de exposicidon de riesgo por
lineas de negocios y operaciones, en forma individual y consolidada.

4. Aprobar la metodologia para identificar, medir, monitorear, conftrolar, informar vy
revelar los distintos tipos de riesgos de las lineas de negocios y operaciones, actuales y
futuras.

5. Velar por el cumplimiento de los objetivos, procedimientos y controles en la
celebracion de operaciones, asi como de los limites de exposicidén de riesgo.

6. Autorizar los gjustes en los excesos a los limites de exposicidon de los distintos tipos de
riesgo, informando a la Junta Directiva oportunamente.

7. Adoptar, implementar y difundir los planes de accidén para eventos de contingencia
por caso fortuito o fuerza mayor, que impidan el cumplimiento de los limites de
exposicidon de riesgo establecidos.

8. Determinarlos cupos de contraparte y crédito para entidades financieras y sectorreal,
y para emisiones especificas; a nivel global por fondo con base en los modelos
existentes.

9. Recomendar la desinversion o inversion de acuerdo al perfil de riesgo y a las politicas
de inversién del Fondo.

10. Fijar las politicas de inversion, liguidacidon y plazo de inversiones, e implementar
mecanismos para verificar su cumplimiento.

11. Fijarlas politicas generales para el control y mitigacion de los riesgos inherentes al Fondo
e implementar mecanismos para verificar su cumplimiento. No obstante, todo lo
concerniente a la gestion y administracién del Riesgo de Lavado de Activos y de la
Financiaciéon del Terrorismo serd responsabilidad de la Junta Directiva de la Sociedad
Administradora en los términos de lo establecido en el subnumeral 4.2.4.1.1 del
numeral 4.2.4.1 del Capitulo IV, del Titulo IV de la Parte | de la CBJ.Evaluar y proponer,
en general, todas las medidas que reclamen el interés comun de los Inversionistas.

12. Andlisis complementarios.

Paragrafo. Los miembros del Comité de Riesgos se considerardn administradores de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 22 de la ley 222 de 1995 o cualquier otra norma que lo modifique,
sustituya o derogue.

3.2.2 Comité de Inversiones Inmobiliarias

El Comité de Inversiones Inmobiliarias actuard como dérgano consultivo de la Sociedad
Administradora del Fondo, con el fin exclusivo de apoyar los procesos de seleccidon, compra y
venta de Bienes Inmuebles Residenciales, en orden a lograr la mayor valorizacion de los mismos y
a cumplir con la politica de inversién fijada en este Reglamento. Le corresponde al Comité de
Inversiones Inmobiliarias identificar cambios de tendencias en el mercado o circunstancias que
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puedan afectar el valor de un Bien Inmueble Residencial en particular, con el fin de recomendar
avaltos comerciales extraordinarios adicionales a los establecidos en este Reglamento como
periddicos obligatorios. Los resultados de estos avalios deberdn reflejarse en la valoracién del
Fondo.

3.2.2.1. Constitucion. La Sociedad Administradora constituird un Comité de Inversiones
Inmobiliarias del Fondo, responsable del andilisis de las inversiones inmobiliarias en las que invierta
el Fondo. Este Comité estard conformado por tres (3) miembros designados por la Junta Directiva
de la Sociedad Administradora.

Los tres (3) miembros de este Comité deberdn ser personas independientes de la Sociedad
Administradora, entendiéndose por estas aguellas que no se encuentren vinculadas como
empleados o ejecutivos de la misma, y deberdn contar con experiencia comprobada para
cumplir con las funciones que les corresponden. Por el tipo de funciones que desarrollardn, se
considerardn administradores de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley 222 de 1995
o cualquier ofra norma que lo modifique, sustituya o derogue.

La existencia y labores desempenadas por este Comité, no exonera a la Junta Directiva de la
Sociedad Administradora, de la responsabilidad prevista en el articulo 200 del Cdédigo de
Comercio o cualquier otra norma que lo modifique, sustituya o derogue, ni del cumplimiento de
los deberes establecidos en las demds normas vigentes, especialmente en el Decreto 2555 de
2010. Cualguier cambio en la composicidn del Comité de Inversiones Inmobiliarias se pondrd
inmediatamente en conocimiento de los Inversionistas, a través del Portal de Clientes de el Sitio
Web que ha desarrollado la Sociedad Administradora.

Los miembros de este Comité serdn elegidos por un periodo de tres (3) anos, renovables por
periodos sucesivos de tres (3) anos, indefinidamente, en el evento en que, en los términos del
presente Reglamento, se decida ampliar el plazo de duracién del Fondo.

Para las reuniones del Comité de Inversiones Inmobiliarias constituye quérum deliberativo la
asistencia de al menos dos (2) de los integrantes del Comité de Inversiones Inmobiliarias. Las
decisiones se adoptardn por la mayoria de los miembros del Comité de Inversiones Inmobiliarias
presentes en la reunidn correspondiente.

3.2.2.2. Reuniones. Las reuniones del Comité de Inversiones Inmobiliarias serdn por lo menos
trimestrales o extraordinarias cuando las necesidades asilo exijan, previa convocatoria escrita que
realice cualquiera de sus miembros o la Sociedad Administradora, con una antelacién de cinco
(5) dias comunes anteriores a la fecha prevista para realizar la reunién del Comité. De las
reuniones efectivamente realizadas se deberd elaborar un acta.

3.2.2.3. Funciones. Corresponde al Comité de Inversiones Inmobiliarias del Fondo el estudio
de las inversiones que deba desarrollar el mismo para inversiones inmobiliarias propiamente
dichas de conformidad con su politica de inversidon y su perfil general de riesgo o para el estudio
y decisién de cualquier operacion adicional que asi lo defina el presente Reglamento.

Tendrd las siguientes funciones de acuerdo con la naturaleza de los activos en los cuales invierta
el Fondo:

a. Analizar las inversiones del Fondo vy la calidad de los emisores de las inversiones que este
poseaq.

b. Apoyarlos procesos de seleccién, compra y venta de Bienes Inmuebles Residenciales, en
orden a lograr la mayor valorizacién de estos, identificando las tendencias del mercado
o circunstancias que puedan afectar el valor de estos.

c. Establecer los criterios y pardmetros para la adquisicidon y enajenacién de Bienes
Inmuebles Residenciales.

d. Recomendar avallos comerciales extraordinarios adicionales sobre los Bienes Inmuebles
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Residenciales.

e. Recomendarlacompra, venta oinversion de activosinmobiliarios de acuerdo con el perfil
de riesgo y a las politicas de inversién del Fondo.

f. Proponer los criterios de valoracion del portafolio de inversion inmobiliario del Fondo y
periddicamente revisarlos y ajustarlos, si es del caso.

g. Evaluary proponer, en general, todas las medidas que reclamen el interés comun de los
Inversionistas, en relacidon con los activos inmobiliarios que formen parte del portafolio del
Fondo.

h. Impartir las instrucciones a las cuales deberd sujetarse el Gestor Externo del Fondo, de
existir, para la gestion de las inversiones del Fondo.

En todo caso, toda adquisicidon y enajenacién de Bienes Inmuebles Residenciales, cualquiera sea
la via por la que esta se materializa, (contrato de compraventa, promesa de compraventa,
cesion de contratos, entre otfros) estard sujeta a la aprobacion previa del Comité de Inversiones
Inmobiliarias de manera individual.

Los miembros del Comité de Inversiones Inmobiliarias deberdn ser personas de reconocida
solvencia moral, con experiencia comprobada de por lo menos cinco (5) anos en el sector
inmobiliario.

Los miembros del Comité de Inversiones Inmobiliarias deberdn actuar como lo haria un experto
prudente, obrando con la diligencia, la habilidad y el cuidado razonables, observando las
politicas generales de inversion del Fondo.

3.2.3. Administrador u Operador Inmobiliario. La Sociedad Administradora, podrd designar un
Administrador u Operador Inmobiliario, al cual le corresponderd cumplir con las funciones de que
trata el articulo 3.2.3.2. del presente Reglamento. El cargo de Administrador u Operador
Inmobiliario deberd recaer en un agente especializado, persona juridica a quien le
corresponderd ejercer la administracion y mantenimiento de los Bienes Inmuebles Residenciales
y gestionar la relacién del Fondo con los inquilinos que ostentan la tenencia de los Bienes
Inmuebles Residenciales de su propiedad.

El Administrador u Operador Inmobiliario designado por la Sociedad Administradora deberd
cumplir con los siguientes requisitos:

a. Tener experiencia comprobada de mds de cuatro (4) anos en administracién de
inmuebles;

b. Estar administrando inmuebles por un valor que serd determinado por el Comité de
Inversiones Inmobiliarias del Fondo. En todo caso, ese valor de los inmuebles que debe
estar administrando el Administrador u Operador Inmobiliario que se seleccione
(diferentes a inmuebles propiedad de los FICs que hardn parte de la familia), debe ser
como minimo de un valor de mercado de 11.700 SM.M.L.V., para el momento de la
verificacion del requisito.

Paragrafo. La informaciéon relativa al Administrador u Operador Inmobiliario, se encontraré
actualizada a través del Portal de Clientes en el Sitio Web, incluyendo la inscripcién en la Cdmara
de Comercio respectiva, y el nUmero de matricula que lo acredita como Administrador
Inmobiliario.

3.2.3.1. Nombramiento. La evaluaciéon de la idoneidad del Administrador u Operador Inmobiliario
le corresponderd al Gerente del Fondo Inmobiliario, el cual deberd aprobar su respectiva
contratacion. Una vez obtenida dicha aprobacion, el Fondo podrd suscribir el correspondiente
contrato de prestacion de servicios por el cual se regird larelacién entre el Administrador u Operador
Inmobiliario y el Fondo.
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Asimismo, serd funcién de la Sociedad Administradora dar a conocer a través de el Sitio Web, la
decision de contar con un Administrador u Operador Inmobiliario, asi como el nombre de este, y
asegurar el cumplimiento de sus obligaciones.

Pardagrafo. Si el Fondo mantuviese sus recursos invertidos Unicamente en inmuebles en proceso de
construccion, a través de la celebracién de contratos de promesas de compraventa u opciones
de compra, no contard con un Administrador u Operador Inmobiliario.

3.2.3.2. Funciones. El Administrador u Operador Inmobiliario, ademds de las obligaciones
senaladas en ofros articulos de este Reglamento, tendrd a su cargo las siguientes funciones:

a. Administrar los Inmuebles Residenciales del Fondo.

b. Administrar los seguros de los inmuebles, controlando su vigencia y llevando a cabo las
renovaciones correspondientes, siguiendo las instrucciones y recomendaciones del FICI.

c. Redlizar labores comerciales de intermediacion, para efectos de recolocar los inmuebles,
siguiendo las instrucciones y recomendaciones de la Sociedad Administradora y del
Comité de Inversiones Inmobiliarias.

d. Ejecutarlas reparaciones locativas que juzgue convenientes para la conservacion de los
Bienes Inmuebles Residenciales, previa autorizacién de la Sociedad Administradora, con
cargo a los recursos del Fondo. Las reparaciones locativas que impliquen un monto
acumulado mensual superior a diez (10) S.M.M.L.V. o superior al dos por ciento (2%) del
valor del Bien Inmueble Residencial a reparar, deben ser presentadas y ratificadas por el
Comité de Inversiones Inmobiliarias.

e. Presentaruninforme mensual sobre las gestiones realizadas respecto de las reparaciones,
adecuaciones y colocacion de los inmuebles del Fondo.

f. Redlizar las gestiones que sean pertinentes ante los érganos de la copropiedad de los
inmuebles, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal respectivo.

g. Redlizar la facturacion y recaudo de los cdnones de arrendamiento, asi como llevar a
cabo gestiones relacionados con cobro y/o recuperaciéon de cartera, e iniciar procesos
juridicos cuando sea el caso. Adicionalmente, realizard una vez al mes el giro neto del
resultado de los arrendamientos mensuales (ingresos menos gastos y/o provisiones), al
Fondo.

El Administrador u Operador Inmobiliario serd responsable ante la Sociedad Administradora por
el cabal cumplimiento de las funciones que esta le delegue y que en virtud del objeto social y
cumplimiento de requisitos legales propios del Administrador u Operador Inmobiliario, se
encuentre en capacidad de ejecutar vdlidamente, de acuerdo con el contrato que se celebre
para tal fin. Por el simple hecho de la delegaciéon o autorizaciéon que la Sociedad Administradora
efectla al Administrador u Operador Inmobiliario, no la exonera de la responsabilidad por el
cumplimiento de las obligaciones que le son propias.

3.2.4. Agentes Avaluadores de Inmuebles. Para la valoraciéon de los bienes inmuebles la
Sociedad Administradora podrd contratar los servicios que al respecto presta la Lonja de
Propiedad Raiz de la ciudad en la que se encuentre ubicado cada inmueble, o contar con
agentes especializados en la valoracion de este tipo de bienes, y deberdn cumplir los requisitos
establecidos en el numeral 3.2.4.1 del presente Reglamento.

3.2.4.1. Requisitos. Cuando quiera que se requiera la contratacién de un Agente Avaluador
este deberd reunir los siguientes requisitos:

a. Serpersona natural o juridica.

b. Estarinscrito conforme a lo dispuesto en la Ley 1673 de 2013, sus normas reglamentarias y
aqguellas que con posterioridad las modifiquen, deroguen o complementen.

c. Tener experiencia comprobada de mds de cinco (5) afos en valoracion de inmuebles.

d. Para avaltos de inmuebles ubicados en el territorio nacional, estar inscrito en la Lonja de

VIGILADO SUPERNTENDENCIA FINANCIERA SKANDIA FIDUCIARIA S.A.



Nskandia

Propiedad Raiz de la ciudad de su jurisdiccion en Colombia, contar con una inscripcion
equivalente ante organismos de cardcter inmobiliario en el exterior o contar con alguno
de sus miembros avaluadores con una certificacion internacional como RICS, MAI o
similares.

e. Para avalios de inmuebles ubicados en el exterior, estar inscritos en el exterior ante el
organismo que agremie, supervise, regule o conftrole las actividades relacionadas con el
sector inmobiliario en la correspondiente ubicacién geogrdfica.

f. No podrdn tener directa o indirectamente interés en el resultado de los avallos o en sus
posibles utilizaciones, no pudiendo existir, en ningun evento conflicto de intereses,

g. No tener con la Sociedad Administradora ninguna relacidén de subordinacién o
dependencia, ni la condicién de beneficiario real de la misma o ser la Sociedad
Administradora beneficiaria real de la sociedad avaluadora.

h. No podrdn presentar al momento de la contratacion sanciones generadas por errores o
problemas en las valoraciones efectuadas previamente con otras contrapartes.

i. Durante la vigencia de la confratacion del agente avaluador deberd presentar
peridédicamente la revelacion de conflicto de intereses segin lo descrito en los numerales
eyf.

j. Durante la vigencia de la contratacién del agente avaluador se realizard una revisiéon
peridédica de los antecedentes encaminado a realizar una revisidén segun lo establecido
en el numeral h.

k. Laselecciényremocion de estos agentes se realizard con la autorizacién del Comité de
Inversiones Inmobiliarias en donde se presentard también la remuneracion de estos, las
cuales previamente se han validado que se encuentren dentro de los estdndares de
mercado.

3.2.4.2. Funciones. La Unica funcion de la Lonja de Propiedad Raiz respectiva, del agente
gremial que haga sus veces en el exterior y/o de los Agentes Avaluadores de Inmuebles, es la de
realizar y/o estimar el valor del mercado de los inmuebles que hagan parte del portafolio del
Fondo, o de los que pretendan estos adquirir o vender y este se entenderd como el valor
razonable de los activos para efectos de la valoracién del fondo.
3.3 Organos de control.
3.3.1 Revisor fiscal.
La revisoria fiscal del Fondo serd realizada por el revisor fiscal de la Sociedad Administradora y
cumplird con sus funciones de acuerdo con el Articulo 3.1.5.4.1 del Decreto 2555 de 2010, o
cualguier norma que la modifique, complemente o derogue.
La identificacién y los datos de contacto de la revisoria fiscal serén dadas a conocer a través del
prospecto de inversidon y del Sitio Web.
Los informes del revisor fiscal serdn independientes de los de la Sociedad Administradora.
3.4 Canales de distribucion y cuenta dmnibus
La Sociedad Administradora distribuird el Fondo a través de los canales mencionados en el
articulo 9.1. del presente Reglamento.

Capitulo IV. Vinculacién, Aportes y Redenciones

4.1 Vinculacion.

Para ingresar al Fondo el Inversionista deberd aceptar las condiciones establecidas en el
presente Reglamento, y hacer la entrega efectiva de recursos o el aporte en especie, asi como
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proporcionar la informacidn relacionada con el conocimiento del cliente, incluyendo datos sobre
la direccidn de contacto, unacuenta bancaria vigente y demds aspectos seialados enlas normas
para la prevencion de actividades ilicitas y lavado de activos, los cuales le serdn solicitados al
momento de vincularse.

Juntamente con estos datos el Inversionista deberd suscribir mediante copia escrita o electrénica
el Prospecto, dejando constancia del recibo de su copia, asi como de la aceptacién vy
comprensidon de la informaciéon alli contenida.

A la direccién que registre se le enviardn todas las comunicaciones que se produzcan en
desarrollo del Reglamento, la cual permanecerd vigente mientras no sea modificada por el
Inversionista por los medios que establezca la Sociedad Administradora.

Una vez el Inversionista realice la entrega efectiva de recursos o el aporte en especie, dicho valor
serd convertido en unidades de acuerdo con el tipo de participacion que le corresponda segin
las condiciones establecidas en el presente Reglamento y, al valor de la unidad vigente
determinado de conformidad con lo establecido en el mismo. La Sociedad Administradora
deberd expedir una constancia por el recibo de los recursos puesta a disposicidn del Inversionista
dentro del Portal de Clientes en www.skandia.com.co. Si el Inversionista desea contar con la
referida constancia por ofro medio, asi deberd solicitarlo a la Sociedad Administradora.

La cantidad de unidades que represente el aporte de acuerdo con el tipo de participacién, se
informard al Inversionista el dia hdbilinmediatamente siguiente al de constitucion de las unidades,
mediante la emision de un documento representativo de la participacion puesto a su disposicidn
dentro del Portal de Clientes en www.skandia.com.co. Si el Inversionista desea contar con el
documento representativo de la participacion por otro medio, asi deberd solicitarlo a la
Sociedad Administradora.

Los aportes podrdn efectuarse en dinero, cheque o transferencia de recursos, en las oficinas de
las entidades con las que se haya celebrado convenios de recaudo o en especies tales como
inmuebles, derechos fiduciarios y activos admisibles de acuerdo con el presente Reglamento y
la normatividad vigente. Para el efecto, la Sociedad Administradora informard a través del Sitio
Web las oficinas que estardn facultadas para recibir aportes, asi como, las cuentas bancarias a
fravés de las cuales se podrdn efectuar transferencias de recursos. Esta informaciéon serd
entregada al Inversionista en el momento de su vinculacién. La forma de realizar los aportes en
especie se presenta en el articulo 4.1.1 de presente reglamento.

Sila entrega de recursos se efectua por medio de fransferencia bancaria o consignaciéon en las
cuentas exclusivas del Fondo, el Inversionista deberd informar de manera inmediata de esta
situacién a la Sociedad Administradora mediante comunicacion entregada en sus oficinas o a
través del correo electrénico registrado en su vinculacion.

En el caso de gue los Inversionistas no informen a la Sociedad Administradora sobre la entrega de
recursos, y no pueda ser posible identificar a quien pertenecen, serdn registrados en una cuenta
especial en el Fondo como aportes sin identificar con el fin de constituir las respectivas unidades
de acuerdo con el tipo de participacion establecido y para que sean reconocidos los
correspondientes rendimientos.

Una vezidentificado a quién pertenecen los recursos, se efectuard el traslado de estos, junto con
los rendimientos que se hayan generado y dependiendo del cumplimiento de las condiciones se
reclasificard en el tipo de participacion correspondiente.

Si la enfrega de recursos se efectUa por medio de consignacion en las cuentas exclusivas del
Fondo y dicha consignacién se hace por el Inversionista acorde con el procedimiento indicado
por la Sociedad Administradora en el momento de la vinculacién, tales recursos serdn
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acreditados, segun lo sefalado en este articulo.

Para este Fondo se establecen é Tipos de participacion de acuerdo con las siguientes
condiciones:

e Tipo A: Negocios Fiduciarios administrados por la Sociedad Administradora siendo estos
Patrimonios Auténomos o Encargos Fiduciarios, que establezcan dentro del contrato que
los regula la posibilidad de invertir en el Fondo y estableciendo que no tendrdn cobro de
comisién derivada de la inversién en el Fondo.

e Tipo B: Negocios Fiduciarios administrados por la Sociedad Administradora siendo estos
Patrimonios Auténomos o Encargos Fiduciarios, que establezcan dentro del contrato que
los regula la posibilidad de invertir en el Fondo y estableciendo que tendrdn cobro de
comisién derivada de la inversién en el Fondo.

e Tipo C: Sociedades vigiladas por la SFC o los productos administrados por tales
sociedades.

e Tipo D Inversionistas persona natural o juridica diferentes a los arriba mencionados, con
activos administrados por el Fondo hasta por $10.000 millones de pesos y para aportes
para los cuales no es posible identificar a quién pertenecen.

e Tipo E: Inversionistas persona natural o juridica diferentes a los arriba mencionados, con
activos administrados por el Fondo por mds de $10.000 millones de pesos

e Tipo F: Recursos recibidos a través de Cuentas Omnibus.

Paragrafo 1. Los aportes que sean recibidos por la Sociedad Administradora y adicionalmente
informados, para el caso de las transferencias, en la jornada normal bancaria, se entenderdn
efectuados ese dia. Los recibidos e informados, segun el caso, con posterioridad a dicha hora se
entenderdn como efectuados el dia hdbil siguiente. Los horarios podrdn ser modificados por la
Sociedad Administradora, siguiendo el procedimiento mencionado en el Articulo 3.1.1.9.6 del
Decreto 2555 de 2010 o la norma que lo sustituya, modifique o complemente.

Paragrafo 2. La Sociedad Administradora se reserva el derecho de admisién de Inversionistas al
Fondo, asi como el de la recepcién de aportes posteriores de los mismos.

Pardgrafo 3. Si el aporte se redliza en cheque el valor representativo de la inversidon definitivo solo se
expedird una vez que se haya pagado el cheque. Si el cheque resultare impagado a su
presentacion, se considerard que en ningun momento existié aporte al Fondo. En tal evento, se
procederd a efectuar las anotaciones contables pertinentes tendientes a reversar la operacién y
a devolver el cheque no pagado a la persona que lo hubiere entregado, caso en el cual la
Sociedad Administradora hard uso del derecho consagrado por el articulo 731 del Cédigo de
Comercio cuando medie perjuicio para el Fondo y exigird, a titulo de sancidn, el veinte por ciento
(20%) del importe del cheque. El valor correspondiente hard parte de los activos del Fondo.

4.1.1 Aportes en especie

Los Inversionistas podrdn vincularse al Fondo por medio de aportes en especie representados en

alguno de los Activos Inmobiliarios, Derechos Fiduciarios y demds activos admisibles de acuerdo

con el presente Reglamento y la normatividad vigente, siempre que cumplan con los siguientes

requisitos:

a) Deberdn ser considerados como Activos Admisibles en el Presente Reglamento.

b) Deberdn cumplir, en lo aplicable, con el proceso y condiciones de inversion contenido en el
Capitulo Il Politica de Inversidn del presente Reglamento, incluyendo la aprobacién del Comité de

Inversiones Inmobiliarias.

Estardn permitidos aportes en especie redlizados por entidades vinculadas a la Sociedad
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Administradora, de acuerdo con la posibilidad prevista en el articulo 3.5.1.1.5 del Decreto 2555 de
2010. Con el fin de mitigar los posibles conflictos de interés, los aportes en especie realizados por
alguno de los Vinculados citados anteriormente deberdn contar con aprobacién del Comité de
Inversiones Inmobiliarias, impartida con el quorum y mayoria prevista en el articulo 3.2.2 del presente
Reglamento. Lo anterior, sujeto en fodo caso a lo senalado en el numeral 2 del articulo 3.1.1.4 del
presente Reglamento.

c) Estardn prohibidos los aportes en especie de forma directa o indirecta por parte de miembros
principales o suplentes del Comité de Inversiones Inmobiliarias o de empleados o asesores de la
Sociedad Administradora. Esta restriccion se extiende a los cényuges o companieros permanentes
y a parientes dentro del primer grado de consanguinidad o Unico civil de los miembros principales
o suplentes del Comité de Inversiones Inmobiliarias.

d) Adicionalmente, de acuerdo con lo dispuesto en el Arficulo 3.5.1.1.5 del Decreto 2555 de 2010,
dichos aportes en especie deberdn sujetarse a lo siguiente:

(i) Deberdn ser previamente aprobados por el Comité de Inversiones Inmobiliarias,
en los términos del presente Reglamento.

(i) El valor de los Aportes en Especie de un mismo Inversionistas no podrd superar
el cincuenta por ciento (50%) del valor del patrimonio del Fondo.

(iii) En el caso de bienes inmuebles o derecho fiduciarios conformados por bienes
inmuebles, el criterio de valoracién serd el del presente Reglamento o cualquier otro
definido por la SFC.

(iv) El aportante deberd tener una permanencia minima de un (1) aho como
Inversionista en el Fondo, contado a partir de la fecha en que se realice el Aporte en
Especie.

(v) No podrdn reclizarse Aportes en Especie por parte de la Sociedad

Administradora.

Paragrafo 1. Tratdndose de aportes en especie consistentes en bienes inmuebles o en derechos
fiduciarios, clasificados como activos admisibles de acuerdo con la politica de inversidon del
Fondo, el valor del aporte no podrd exceder el valor que arroje un avalio comercial del bien raiz
o de los derechos fiduciarios a aportar, segun sea el caso, practicado con no mds de un (1) mes
de antelacion con respecto a la fecha de realizacién del aporte, por un perito avaluador de
reconocida frayectoria en el mercado, escogido por la Sociedad Administradora. El perito
avaluador debe cumplir con lo dispuesto por los articulos 1, 2, 3y 4 del Decreto 422 de 2000 o las
normas que lo ajusten, modifiquen o actualicen.

En el mencionado avalto debe incluirse la informacién y evaluacion relativa a restricciones de
dominio, destinacién, uso o explotacion, gravdmenes, medidas cautelares, demandas o pleitos
pendientes, y cualquier ofra circunstancia que pueda afectar el valor de mercado del bien
inmueble o derecho fiduciario avaluado. Adicional a lo anterior, se debe suministrar un estudio de
titulos donde conste que el bien raiz o los derechos fiduciarios a aportarse no cuenten con
prendas, hipotecas, embargos o cualquier tipo de afectacién que limite su uso y/o disposicion

Paragrafo 3. En los eventos en que el aporte en especie involucre la firma de una Escritura Pdblica,
la entrega de unidades de participacion del Fondo al Inversionista que realizé el
correspondiente aporte en especie mediante Escritura PUblica, con todos los derechosy
obligaciones que implica dicha entrega, se redlizard en el momento en que la respectiva
Escritura PUblica salga de la oficina de Registro de Instrumentos PUblicos sin ninguna novedad y
se cuente con el Certificado de Tradicién y Libertad del inmueble evidenciando la transferencia
de propiedad de la especie al Fondo o ala enfidad designada por el Fondo.

4.2 NUmero minimo de inversionistas
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El Fondo tendrd como minimo dos (2) Inversionistas.
4.3  Monto minimo de ingreso.
El aporte minimo para ingresar al Fondo serd la suma de UN MILLON DE PESOS (COP$1.000.000.00).

En cualquier caso, durante la vigencia del Fondo, cada Inversionista deberd dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 1.12 del presente Reglamento.

4.3.1 Limite de participacion para la sociedad administradora o gestora

El porcentaje mdximo de participacion de la Sociedad Administradora serd el quince por ciento
(15%) del valor del Fondo al momento de hacer la inversion. Para efectos de calcular este
porcentaje mdaximo, se tendrd en cuenta la inversidn de todos los Inversionistas a que se refiere
el presente Reglamento

4.3.2 Saldo minimo por Inversionista

Cada Inversionista deberd mantener en el FICI una suma no inferior a UN MILLON DE PESOS (COP
$1.000.000.00).

En el caso de que un Inversionista no tenga dicho saldo minimo, la Sociedad Administradora
terminard su relacién con el mismo, trasladando los recursos a la cuenta registrada o mediante
el giro de un cheque a su nombre; salvo que la disminucidn del saldo se genere por la
desvalorizacién del Fondo, caso en el cual no se exigird al Inversionista lo establecido en el
presente numeral.

Paragrafo: La Sociedad Administradora cuenta con los mecanismos técnicos y operativos para
asegurar el control anteriormente descrito.

4.4 Representacion de las participaciones.

Los aportes de los Inversionistas al Fondo estardn representados en documentos que incorporan
las Participaciones de los Inversionistas, los cuales constituyen valores en los términos del articulo
2 de la Ley 964 de 2005 y del articulo 3.1.1.6.4 del Decreto 2555 de 2010.

Dichos valores no estardn inscritos en el Registro Nacional de Valores y Emisores (RNVE) ni se
negociardn en sistemas de negociacién de valores y tendrdn las siguientes caracteristicas:

a) Serdn valores de participacion nominativos y podrdn estar desmaterializados.

b) Representan una parte alicuota en el patrimonio auténomo del Fondo y confieren los derechos
econdmicos y politicos contemplados en el presente Reglamento.

c) .Los derecho de participacion podrdn transferirse de conformidad con la ley aplicable vy lo estipulado
en el presente reglamento.

d) Cuando los derechos de participacién se encuentren representados mediante documentos
fisicos, serdn aplicables los mecanismos de reposicién, cancelacién o sustitucidn previstos en la
legislacién mercantil, conforme el articulo 802 y siguientes del Cédigo de Comercio. Cuando los
titulos se encuentren desmaterializados, la acreditacion de la titularidad se realizard conforme a
los registros correspondientes
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e)Serd posible el fraccionamiento de valores.

f) Los valores se expedirdn a nombre de una persona natural o juridica o de dos naturales o
juridicas o una natural y una juridica. Cuando un valor pertenezca a varias personas, estas
deberdn designar un representante comun para ejercer los derechos correspondientes a la
calidad de tenedor legitimo del valor.

El embargo o cualquier ofra medida que afecte las Participaciones incorporadas en el valor solo
producird efectos frente al Fondo una vez sea notificada a la Sociedad Administradora y se realicen
las anotaciones comrespondientes en el registro de Inversionistas, de conformidad con las normas
aplicables.

Paragrafo 1. El valor representativo de la inversién contendrd la siguiente informacién: indicacion
qgue se trata de un derecho de participacion, denominacidén del Fondo, de la sociedad
administradora, identificacién del Inversionista, monto del aporte, valor de la unidad vigente,
nUmero de unidades que representa la inversion, el plazo de la inversidn y la advertencia de que
trata el articulo 3.1.1.9.3 del Decreto 2555 de 2010.

Paragrafo 2. Las participaciones del Inversionista serén cedibles, caso en el cual la Sociedad
Administradora deberd consentir en la cesidén propuesta.

En caso de que aplique, la Sociedad Administradora no puede garantizar la liquidez secundaria
de dichos valores ni el desarrollo de un mercado secundario profundo que permita liquidar la
inversion en el momento que el Inversionista lo desee y en condiciones razonables de precio. La
posibilidad de liquidar la inversion dependerd exclusivamente de la existencia de compradores
o cesionarios intferesados en adquirir dichos valores.

De igual forma, la Sociedad Administradora no puede garantizar la liquidez en una posible
operaciéon de readquisicion de participaciones, tal como se encuentra prevista en este
Reglamento.

4.5 Redencion de participaciones.

Los Inversionistas, sin importar el tipo de participacion que posean, solo podrdn redimir las mismas
al momento del vencimiento del término de duracién del Fondo.

Sin perjuicio de la naturaleza cerrada del Fondo, los mecanismos excepcionales de liquidez
previstos en este Reglamento serdn discrecionales, estardn subordinados a la disponibilidad de
recursos liquidos del Fondo, no podrdn implicar endeudamiento para atender pagos a
Inversionistas y deberdn aplicarse con frato equitativo, transparencia y a prorrata cuando los
recursos disponibles no sean suficientes.

Una vez vencido el término de duracién del Fondo, se iniciard el proceso de liquidacién de este
a cuya terminacién se cancelardn las participaciones de los Inversionistas, una vez pagados todos
los pasivos externos del Fondo. El pago en efectivo de los recursos se realizard mediante cheque
o através de abono o consignacién en la cuenta de ahorros o corriente o producto Skandia que
el Inversionista registre al momento de su vinculacién al Fondo. No obstante, lo anterior, los
Inversionistas podrdn redimir sus participaciones en el Fondo de conformidad con lo establecido
en el articulo 4.5.2. del presente reglamento.

Paragrafo. Losimpuestos que se generen por la redencidon de participaciones estardn a cargo del
Inversionista y se considerard como un mayor valor de retiro. Ello de conformidad con las normas
que lo regulen.
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4.5.1 Redencién Parcial y Anticipada de las Participaciones

La Sociedad Administradora, de acuerdo con los intereses de los Inversionistas podrd, previa
recomendacion en tal sentido por parte del Comité de Inversiones Inmobiliarias, efectuar la redencidon
parcial y anticipada de participaciones, en los términos establecidos en el articulo 3.1.1.7.4 del Decreto
2555 de 2010 o las normas que lo modifiquen, complementen o sustituyan y en los siguientes eventos:

a) Cuando se trate de ventas anticipadas o redenciones y amortizaciones de activos iliquidos.

b) De manera periddica, el mayor valor de los Aportes de los Inversionistas de conformidad con el
valor inicial de los mismos o los rendimientos de los Activos del Fondo.

Para efectos del pago de las redenciones parciales y anticipadas, el Fondo podrd hacer uso de las
alternativas previstas en la normativa aplicable, pudiendo efectuar dichas redenciones mediante la
disminucion del nUmero de unidades de participaciéon o mediante la disminucion del valor de la unidad
de participacion, segun lo determine la Sociedad Administradora.

Las redenciones parciales y anticipadas serdn aplicables a todos los Inversionistas del Fondo, se
realizardn a prorrata de las participaciones de los Inversionistas y se calculardn con base en el valor de
la participaciéon vigente para el dia en que se realiza la redencién.

La Sociedad Administradora informard a los Inversionistas la redencién parcial y anticipada de
sus participaciones, mediante comunicacién directa y mediante un comunicado que se
publicard en el Sitio Web con quince (15) dias de antelacién a cada una de las redenciones
parciales o totales anticipadas que se efectien.

4.5.2. Redencioén voluntaria y anticipada de participaciones (Ventana de liquidez)

Con el fin de otorgar liquidez a los Inversionistas que asi lo deseen, el Fondo podrd, de manera
excepcional y discrecional, realizar ventanas de liquidez con el fin de redimir las parficipaciones de los
Inversionistas, siempre que: (i) cuente con los recursos liquidos suficientes sin requerir endeudamiento;
y (ii) se garantice trato equitativo y transparencia en la asignacion de recursos a los Inversionistas
solicitantes.

La redencién voluntaria y anticipada de participaciones a la que se refiere el presente articulo deberd
efectuarse siguiendo el procedimiento que se describe a continuacién:

a) La Sociedad Administradora publicard en el Sitio Web de Skandia un comunicado que
contendrd, entre otros: (i) la posibilidad de participar en la ventana de liquidez; (i) la fecha
mdaxima para recepcion de respuestas respecto de la intencidn de participar en la ventana de
liquidez (la “Fecha Mdxima") vy (i) la fecha de la causacién de la redencion (la “Fecha de
Redencién”). La Fecha Mdxima no podrd ser inferior a 120 dias calendario previos ala Fecha de
Redencién.

b) El Inversionista interesado en participar en la redencién voluntaria y anticipada deberd enviar
por escrito a la Sociedad Administradora, un aviso indicando, entre otros: (i) la intencién de
participar en la ventana de liquidez, en las condiciones dispuestas en el comunicado publicado
al que se hace referencia en el numeral 1 anterior; (ii) el nUmero de unidades de participacion o
el porcentaje de las unidades de participacion sobre las cuales desea redlizar la redencién segin
la plantilla determinada por la Sociedad Administradora.

c) El pago de la redencidon con ocasidn a la participacidon en las ventanas de liquidez serd
efectuado dentro de los cinco (5) dias hdbiles siguientes a la Fecha Redencion.

d) El valor de las unidades de participacién para propdsitos de su redencidn en las ventanas de
liquidez serd el vigente para el dia de la Fecha de Redencion.
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e) Las ventanas de liquidez se podrdn realizar por lo menos una vez al ano cuando se cumpla el
segundo ano de operaciéon del Fondo, siempre y cuando el Fondo cuente con recursos liquidos
para atenderlas y la Sociedad Administradora asi lo comunique a los Inversionistas.

f) La cantidad mdxima de recursos a entregar en relacién con el volumen del Fondo al momento
de la fecha de la redencion serd la siguiente:

i.  Laprimera ventana de liquidez podrd tener una redencidon mdxima de 1,0% del valor del Fondo
al momento de la fecha de redencién. (Por redlizarse en el segundo aio de operacién del
Fondo)

i. Lasegunda ventana de liquidez podrd tener una redencion mdéxima de 1,5% del valor del
Fondo al momento de la fecha de redencién. (Por realizarse en el tercer ano de operacién del
Fondo)

iii. A partir de la tercera ventana de liquidez se podrd tener una redencién mdxima de 2,0% del
valor del Fondo al momento de la fecha de redencion. (en el cuarto ano de operacion del
Fondo en adelante)

g) En caso que los recursos disponibles para la Fecha de Redencidén no sean suficientes para
atender el total de las solicitudes de redencidn voluntaria y anficipada por parte de los
Inversionistas, las redenciones voluntarias y anticipadas se realizardn a prorrata de las
participaciones de los Inversionistas que solicitaron la redencién voluntaria y anticipada vy se
calculardn con base en el valor de la participacion vigente para el dia en que se realiza la
redencion.

4.6 Suspension de las redenciones.

La Junta Directiva de la Sociedad Administradora podrd aprobar la suspensidn de la redencion
de participaciones de este Fondo, entendiéndose como tal la facultad otorgada a la Sociedad
Administradora para no realizar la redencién de participaciones por un periodo determinado, en
los siguientes casos:

4.6.1 Cuando por expedicidn de normas o decisiones de autoridad nacional o extranjera,
se haga imposible la redencidn de participaciones.

4.6.2 Cualqguier suceso que constituya fuerza mayor o caso fortuito.

4.6.3 Cualquier evento incontrolable que afecte los sistemas de comunicacion y otros

relacionados con los sistemas fransaccionales o servidores de la Sociedad
Administradora, sistema financiero local y ofros que impida el cumplimiento de las
obligaciones de la Sociedad Administradora establecidas en el Decreto 2555 de 2010,
o cualguier norma que lo modifique, complemente o derogue, aun cuando la
Sociedad Administradora cumpla con todas las obligaciones, requisitos técnicos y
operativos establecidos para ella como administradora de fondos de inversidon
colectiva.

Para este fin, deberd citarse y celebrarse y tener la aprobacion del Comité de Inversiones Inmobiliarias.

De aceptar esta medida la Junta Directiva y el Comité de Inversiones Inmobiliarias deberd
determinar el periodo por el cual se suspenderdn las redenciones y el procedimiento para su
restablecimiento.

La decisidén de suspension de las redenciones también podrd ser aprobada por la Junta Directiva
de la Sociedad Administradora exclusivamente en los casos en que se presenten situaciones de
crisis 0 eventos sobrevinientes o inesperados en los cuales no sea posible cumplir con los términos
necesarios para convocar a la Asamblea de Inversionistas.
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Esta decision, tomada por la Asamblea de Inversionistas o la Junta Directiva, junto con sus
fundamentos técnicos y econdmicos, el periodo de suspensidn y el procedimiento para
restablecer las redenciones, deberd ser informada de manera inmediata a través del Sitio Web y
por escrito a la SFC.

4.7 Readquisicion de participaciones

El Fondo podrd readquirir las participaciones de los Inversionistas en condiciones de igualdad y
garantizando fransparencia en la operacién, para lo cual se deberdn tener en cuenta las siguientes
reglas:

4.7.1 Procedimiento.

1. El Comité de Inversiones Inmobiliarias del Fondo deberd autorizar la respectiva operacion de
readquisicion de participaciones, para lo cual deberd tener en cuenta los efectos en el valor de la
unidad y el impacto para los inversionistas que conserven su participacion, asi como para el
desarrollo de la politica de inversién del Fondo.

2. Se deberd dar cumplimiento a los requerimientos establecidos en el numeral 5.7 del Articulo
5.2.4.3.1 del Decreto 2555 de 2010 y demds normas que la modifiquen, sustituyan o deroguen, o se
deberd dar cumplimiento a lo establecido en el mencionado articulo a través de la pdgina Web
de la sociedad administradora del Fondo, segun aplique.

3. El Fondo solo podrd readquirir sus participaciones con los recursos liquidos que al momento tenga
a su disposicién, y no podrd tomar endeudamiento para dichos propdsitos.

4. Cuando el Fondo adquiera unidades de participacion de propiedad de sus Vinculadas, se
deberdn cumplir las politicas y procedimientos para la administracion y gestion de conflictos de
interés.

5. Las operaciones anuales de readquisicion de unidades de participacién no pueden ser
superiores al diez por ciento (10%) del patrimonio del Fondo y una vez se ejecute la operaciéon de
adquisicion, las unidades deberdn cancelarse o ser destruidas.

6. La Sociedad Administradora deberd cumplir con sus politicas de gestion de los riesgos asociados
a la readquisiciéon de titulos de participaciéon, particularmente el riesgo de liquidez vy de
disponibilidad de los recursos para atender los pagos derivados de dicha readquisicién.

7. En el desarrollo del procedimiento para realizar una operacion de readquisicion, el precio no
puede superar el menor valor entre el valor patrimonial, el valor de la Ultima transaccion realizada
en el mercado secundario o el valor de mercado determinado segin las metodologias de
valoraciéon establecidas por la SFC.

Pardgrafo. La readquisicion de titulos de participacién implica la extincién de los titulos por
confusién, de acuerdo con lo sehalado en el articulo 2 de la Ley 964 de 2005 y demds normas que
la modifiquen, sustituyan o deroguen.

Capitulo V. Valoracion.

5.1 Valor inicial de la unidad.

El valor inicial de la unidad del Fondo de Inversidon Colectiva Cerrado Skandia Inmobiliario serd
de DIEZ MIL PESOS (COP $10.000).
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El dia que el Fondo inicie operaciones el cdlculo de la unidad de cada uno de los Tipos de
participacion tendrd una valoracion independiente.

5.2 Valor del Fondo y de las participaciones.

La valoracion del portafolio del Fondo se redlizard de conformidad con las disposiciones
establecidas en la Seccion 1, Capitulo 4, Parte 3 de la Circular Bdsica Financiera, en
concordancia con lo establecido en el Capitulo IV, Titulo IV, Parte Il de la CBJ, bajo el esquema
de la proveeduria de precios para valoracion. Asimismo, se establecerd la valoracion de sus
participaciones, de conformidad con lo dispuesto en la Seccién 2, Capitulo 4, Parte 3 de la Circular
Bdsica Financiera. Esta obligacidon podrd ser cumplida por el Custodio de conformidad con lo
acordado entre la Sociedad Administradora y el Custodio.

El valor del Fondo se determinard por el monto total de los recursos aportados mds o menos los
rendimientos, menos los pasivos del Fondo. En otfras palabras, el valor del Fondo resulta de restar
a las partidas activas de la misma, el valor de las partidas pasivas segun lo establezca el plan
Unico de cuentas para entidades vigiladas por la SFC.

Por su parte, para efectos del valor de precierre, teniendo en cuenta el valor del Fondo al cierre
de operaciones del dia -1 (VFCt-1) se debe calcular el valor de la remuneracién que cobra la
Sociedad Administradora. Una vez efectuado el cdliculo, se debe proceder arealizar el precierre
de cada tipo de participacién para el dia t (VIPn 1), de la siguiente manera:

VIPnt = VIPn t- 1 + RDTPn t
Donde:
VFC t-1 =Sumatoria desde 1 hasta n de ( VIPn t-1)

RDTPn t = Resultados del dia t del Fondo (ingresos menos gastos del dia t)* (VIPn t-1/VFC t

-1)

VTPn t = Fondo al cierre de operacion del tipo de participacion n del dia t

VIPnt- 1= Fondo al cierre de operacidn del tipo de participacion n del dia ti 1

RDTPn t = Resultados del dia t (ingresos menos gastos del dia t) aplicados al tipo de
participacion n en el dia t

Paragrafo. El valor neto del Fondo serd expresado en moneda y en unidades al valor de las unidades
de cada tipo de participacién que rigen para las operaciones del dia.

5.3. Valoracion de los activos que se incorporen al Fondo. Los activos que se incorporen al Fondo
se valorardn de acuerdo con las siguientes reglas:

5.3.1. Activos financieros. Los valores, fitulos valores, derechos de contenido econdédmico y
operaciones sobre valores que se incorporen al Fondo se valorardn de acuerdo con el precio
gue determine el proveedor de precios para valoracion designado como oficial para el
segmento correspondiente; en el evento en que este Ultimo no cuente con una metodologia de
valoracion para algun tipo de inversién, la misma serd valorada a partir de las disposiciones que
para el efecto se encuentran establecidas en la Circular Bdsica Financiera y las demds normas
gue la adicionen, modifiqguen o reemplacen. Sin embargo, a continuacién, se transcriben e
indican las reglas de valoracion para algunas modalidades de activos especificos:

5.3.1.1. Valores o titulos de deuda pUblica o deuda privada emitidos en el exterior por emisores
extranjeros. Las inversiones negociables, representadas en valores o titulos de deuda publica o
de deuda privada emitidos en el exterior por emisores extranjeros que se incorporen al portafolio
de inversiones del Fondo, se valorardn de conformidad con el precio que determine el proveedor
de precios para valoraciéon designado como oficial para el sesgmento correspondiente; en el
evento en que este Ultimo no cuente con una metodologia de valoracién para algun tipo de
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inversiéon, la misma serd valorada a partir de las reglas y el procedimiento establecido al respecto
en la Circular Bdsica Financiera, y las demds normas que la adicionen, modifiqguen o reemplacen.

5.3.1.2. Participaciones en Fondos de Inversidon Colectiva. Las participaciones en Fondos de
Inversion Colectiva y en fitularizaciones estructuradas a través de fondos o de patrimonios
auténomos se valoran teniendo en cuenta el precio publicado por el proveedor de precios o de
acuerdo con lo establecido en la Circular Bdsica Financiera.

5.3.1.3. Productos e Instrumentos Derivados. Los productos e instrumentos derivados bdsicos que
se incorporen al Fondo, se valorardn de acuerdo con las disposiciones que para el efecto se
encuentran establecidas en la Circular Bdsica Financieray las demds normas que la adicionen,
modifiquen o reemplacen.

5.3.1.4. Participaciones En fondos de inversion colectiva o Fondos de Inversiéon Administrados por
Entidades radicadas en el exterior. Las participaciones en fondos de Inversion Colectiva o en
fondos de inversion administrados por entidades radicadas en el exterior, se valorardn teniendo
en cuenta el valor de la unidad calculado por la sociedad administradora de dicho fondo, el dia
inmediatamente anterior al de la fecha de valoracién.

Si el valor de la unidad del fondo de inversidn colectiva o fondo de inversidon se encuentra
denominado en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica, este valor se deberd multiplicar
por la tasa representativa del mercado (TRM) calculada el dia de la valoraciéon y certificada por
la SFC.

Si el valor de la unidad del fondo de inversion colectiva o fondo de inversidon se encuentra
denominado en una moneda distinta del ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica, el valor de
la unidad se convertird a dicha moneda con base en las tasas de conversion de divisas
publicadas el dia de valoracién en el Sitio Web del Banco Cenfral Europeo (BCE), con seis

(6) decimales, aproximado el Ultimo por el sistema de redondeo. Cuando la tasa de conversidon de
la divisa no se encuentre en el Sitio Web del Banco Central Europeo, se deberd tomar la tasa de
conversién frente al dolar de los Estados Unidos de Norteamérica publicada por el Banco Central
del respectivo pais. El valor asi obtenido se deberd multiplicar por la tasa representativa del
mercado (TRM) calculada el dia de la valoracion y certificada por la SFC.

5.3.1.5. Valores o Titulos Denominados En Una Moneda Distinta Del Délar. El valor presente o el
valor de mercado de los valores o titulos denominados en una moneda distinta del ddlar de los
Estados Unidos de Norteamérica se convertird a dicha moneda con base en las tasas de
conversiéon de divisas publicadas el dia de la valoracién en el Sitio Web del Banco Central Europeo,
con seis (6) decimales, aproximado el Ultimo por el sistema de redondeo. Cuando la tasa de
conversién de divisa no se encuentre en el Sitio Web del Banco Central Europeo, se deberd tomar
la tasa de conversidn frente al ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica publicada por el
Banco Central del respectivo pais. Sin perjuicio de lo anterior estas inversiones se valorardn de
acuerdo con lo establecido en la Circular Bdsica Financiera.

5.3.2. Inversiones En Inmuebles y En Otros Activos. Las inversiones eninmueblesy en otros activos,
se valorardn de acuerdo con las siguientes reglas:

5.3.2.1. Inversiones En Inmuebles Localizados En Colombia. Las inversiones en bienes inmuebles
localizados en Colombia que se incorporen al Fondo se valorardn de conformidad con lo
establecido en la Seccién 2, Capitulo 4, Parte 3 de la Circular B&sica Financiera.

5.3.2.2. Inversiones En Inmuebles Localizados En El Exterior. Las inversiones en bienesinmuebles
ubicados en el exterior que se incorporen al Fondo se valorardn en atencidén al siguiente
procedimiento:
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1. Por el precio que determine el proveedor de precios para valoracién designado como
oficial para el segmento correspondiente.

2. Cuando el proveedor de precios designado como oficial para el segmento
correspondiente no cuente con una metodologia de valoracion para este tipo de
inversiones, se requerird de un avalio comercial que serd realizado por un profesional
idéneo para la realizacion de dicho avalto, debidamente acreditado en el lugar de
ubicacién del inmueble.

Este avallo serd efectuado dentro de los seis (6) meses anteriores a la fecha de compra del
inmueble. Una vez redlizada la adquisicién del inmueble, si el valor del mismo se adquirié en
délares de los Estados Unidos de Norteamérica, este valor se deberd multiplicar por la tasa
representativa del mercado (TRM) calculada el dia de la valoracion y certificada por la SFC,
estableciéndose de esta manera el precio de adquisicibn en moneda legal colombiana. Si el
precio de adquisicién del inmueble de que se frate, se realizd en una moneda distinta del ddlar
de los Estados Unidos de Norteamérica, este valor se convertird a dicha moneda con base en las
tasas de conversidn de divisas publicadas el dia de valoracion en el Sitio Web del Banco Cenftral
Europeo (BCE), con seis

(6) decimales, aproximado el Ultimo por el sistema de redondeo. Cuando la tasa de conversidon de
la divisa no se encuentre en el Sitio Web del Banco Central Europeo, se deberd tomar la tasa de
conversién frente al délar de los Estados Unidos de Norteamérica publicada por el Banco Central
del respectivo pais donde se encuentre el inmueble. El valor asi obtenido se deberd multiplicar
por la tasa representativa del mercado (TRM) calculada el dia de la valoracién y certificada por
la SFC.

Una vez obtenido este valor, debe actualizarse convirtiendo el precio inicial de la inversidon a su
equivalente en Unidades de Valor Real (UVR).

Los inmuebles deberdn ser objeto de un avalio con una periodicidad no mayor a doce (12)
meses, de acuerdo con las disposiciones que regulen este procedimiento en el pais en el cual se
encuentre localizado el inmueble de que se trate.

Los ingresos generados por este tipo de inversiones pueden surgir por:

Recursos percibidos por la utilizacion de los inmuebles. Si el valor de los recursos percibidos por la
utilizacion de los inmuebles se encuentra expresado en ddlares de los Estados Unidos de
Norteameérica, este valor se deberd multiplicar por la tasa representativa del mercado (TRM)
calculada el dia de la valoracion y certificada por la SFC para establecer el precio de
adquisicién en moneda legal colombiana.

Si el valor de los recursos percibidos por la utilizacion de los inmuebles se encuentra expresado en
una moneda distinta del ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica, este valor se convertird a
dicha moneda con base en las tasas de conversidn de divisas publicadas el dia de valoracion en
el Sitio Web del Banco Central Europeo (BCE), con seis (6) decimales, aproximado el Ultimo por el
sistema de redondeo. Cuando la tasa de conversidn de la divisa no se encuentre en el Sitio Web
del Banco Central Europeo, se deberd tomar la tasa de conversiéon frente al délar de los Estados
Unidos de Norteamérica publicada por el Banco Central del respectivo pais. El valor asi obtenido
se deberd multiplicar por la tasa representativa del mercado (TRM) calculada el dia de la
valoraciéon y certificada por la SFC.

Una vez obtenido este valor, debe actualizarse convirtiendo el precio inicial de la inversidon a su
equivalente en Unidades de Valor Real (UVR), de acuerdo con lo establecido en el literal
(i) del numeral 6.3 de la Circular Bdsica Financiera.

5.3.2.3. Proyectos De Construccion.
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Las inversiones en proyectos de construccién que se incorporen al Fondo se valorardn a partir del
precio que determine el proveedor de precios de valoracién designado como oficial o de
acuerdo con las normas existentes.

5.4. Valor De La Unidad De Participacion del Fondo. El valor de las unidades de participacion
del Fondo vigente para el dia y aplicable a las operaciones realizadas en esta fecha, estard
dado por el valor de precierre del Fondo dividido entre el niUmero total de unidades al inicio del
dia.

5.5. Periodicidad de la Valoraciéon del Fondo. La valoracion del Fondo se hard diariamente, por
lo que los rendimientos de esta se liquidardn y abonardn con la misma periodicidad. La
liguidacion de los rendimientos implica la deduccidn previa de los gastos a cargo del Fondo vy la
cuota de administracion, procediéndose luego a calcular el nuevo valor de la unidad, en la que
se enfiende incluido el rendimiento del Fondo.

Capitulo VI. Gastos.
6.1 Gastos.

Estardn a cargo del Fondo:

a. Los impuestos y contribuciones que graven directamente los bienes inmuebles y demds
activos del Fondo, los valores o los ingresos de este, asi como los costos relacionados con
el traspaso de la propiedad de los bienes inmuebles y el registro de tales inmuebles
cuando a ello haya lugar.

b. Laremuneracion de la Sociedad Administradora y del Gestor Externo en caso de existir.

c. Los gastos bancarios que se originen en el depdsito y transferencia de los recursos del
Fondo.

d. Los gastos derivados de la realizacion de operaciones a través de los sistemas de
negociacion y los gastos en que se incurra en desarrollo de operaciones de crédito o por
el otorgamiento de garantias por parte del Fondo con el propdsito de realizar inversiones.

e. Los gastos en que llegue a incurrirse por el pago de comisiones relacionadas con la
intermediaciéon comercial que permita la celebracién de cualquier tipo de negocio por
medio del cual el fondo reciba o endgjene activos admisibles de acuerdo con la politica
deinversién contenida en este reglamento, asicomo lasrelacionadas con larealizacién de
operaciones, la participacién en sistemas de negociacién de valores.

f. Elvalor de los seguros y amparos de los activos del Fondo, distintos de la garantia de que
trata el articulo 1.9 del presente Reglamento, incluyendo los seguros para mantener la
integridad de los inmuebles.

g. Los gastos en los que se incurra por concepto de comisiones fiduciarias cuando a ello
haya lugar.

h. Los gastos de seguros de responsabilidad civil (danos y perjuicios), pdlizas de
cumplimiento, garantias bancarias y en general garantias para participar en los procesos
de redlizacién de inversiones.

i. Elcosto del contrato de custodia de los valores que hagan parte del portafolio del Fondo.

j. Los gastos en los que se incurra por concepto de coberturas o derivados.

k. Los costos de inscripcién y/o sostenimiento de los valores ante el RNVE.

[. Los gastos relacionados con los avaltos de los inmuebles y los honorarios de los agentes
especializados en valoracién de inmuebles, cuando estos sean designados.

m. El valor de las cuotas de administracién de los inmuebles, asi como de los pagos por
servicios publicos.

n. Los pagos por mantenimiento y reparacion de los inmuebles en materia de mejoras
necesarias.

0. Los gastos vinculados a los estudios previos y/o concomitantes a la adquisicién, venta,
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administracion y mantenimiento de los inmuebles, tales como estudios de ftitulos,
estructuracion legal, estudios ambientales, avalios de reconstruccion, evaluacion
técnica y/o estructural, cuotas de administracidén y erogaciones que se generen con
cargo a los inmuebles, cuando aplique.

p. Loshonorariosy gastos causados a favor del auditor externo de la misma, cuando este sea
designado por la Asamblea de Inversionistas del Fondo.

g. La comision del Administrador u Operador Inmobiliario por la administracion vy
mantenimiento de los Bienes Inmuebles Residenciales y la gestion de los arrendatarios, en
el evento en que el mismo sea designado.

r. Los honorarios y gastos en que se incurra con motivo de la defensa juridica del Fondo y de
los inmuebles y ofros activos que hagan parte del Fondo.

s. Los gastos en que incurra para la citacidon y celebraciéon de las Asambleas de los
Inversionistas.

t. Los honorarios y gastos causados a favor de los miembros del Comité de Inversiones
Inmobiliarias.

u. El costo del servicio de informacién del proveedor de precios necesario para la

valoracién del Fondo.

El costo del contrato de depdsito de los valores que componen el portafolio del Fondo.

Los honorarios y gastos causados por la revisoria fiscal del Fondo.

El costo de elaboracién y envio de los extractos.

Los derivados de la calificacion del Fondo, si la Sociedad Administradora decide que

debe ser calificado, sin perjuicio de lo establecido en el Articulo 3.1.1.3.6 del Decreto 2555

de 2010, o cualquier norma gue lo modifique, complemente o derogue.

z. Los intereses y demds rendimientos financieros que deban cancelarse por razén de
operaciones de reporto o repo pasivos, simultdneas pasivas y transferencias temporales
de valores y para el cubrimiento de los costos de los créditos y otras operaciones de
endeudamiento que se encuentren autorizadas si a ellas hubiere lugar de acuerdo con
el Reglamento.

<xsz-£<

Paragrafo 1. Los gastos o emolumentos no establecidos en el presente articulo serdn asumidos
por la Sociedad Administradora.

Paragrafo 2. Para efectos de la seleccidn de los infermediarios que sean necesarios para la
adquisicion y/o enajenacion de activos del Fondo, asi como para fijar su remuneracion, se
tendrdn en cuenta los siguientes criterios:

- Experiencia del intermediario en la seleccion especifica de los inmuebles admisibles, con
conftratos de arriendo firmados con inquilinos previamente evaluados.

- Cuando ello sea posible, que exista un pacto o contrato previo que de manera general
establezca los pardmetros contractuales bajo los cuales actuard el intermediario.

Paragrafo 3. Los gastos y obligaciones sefialados en este articulo serdn aplicados a prorrata entre
los Inversionistas de acuerdo con el nUmero de unidades de participacidon de las cuales sean
fitulares.
6.2 Comisidén
La Sociedad Administradora percibird por sus servicios las siguientes comisiones:
6.2.1. Comision de Administracion
Una comisidon a cargo del Fondo equivalente a un porcentaije fijo efectivo anual descontada

diariamente, calculada sobre el valor de cierre del Fondo del dia anterior y de acuerdo con los
diferentes Tipos de participacién como se muestra a continuacién:
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Tipo de participacion Porcentdje fijo (e.a.)
Tipo A 0.00%
Tipo B 1.70%
Tipo C 1.70%
Tipo D 2.00%
Tipo E 1.70%
Tipo F 2.00%

Para este fin, se aplicard la siguiente férmula:

Valor Comision Diaria = Valor de cierre del dia anterior * {[(1+ Porcentaje de Comisidon E.A.)
A (1/365)]- 1}

Paragrafo. El paso de un tfipo de participacién a otro sucede de forma automdtica cuando la
Sociedad Administradora tenga conocimiento de que el Inversionista deja de cumplir los
requisitos de un Tipo de participaciéon y empieza a cumplir los requisitos de otro Tipo de
participacion. Elinversionista verd representado el cambio de Tipo de participacion por medio del
extracto de cuenta.

6.2.2. Comisidon de éxito:

La Sociedad Administradora percibird una comision anual a cargo del FICI equivalente a la
multiplicacién del valor del FICI por el 20% del exceso de la rentabilidad neta del FICI frente al indice
de Precios al Consumidor (IPC) + 6.0% (Sumatoria que no podrd ser nunca inferior al 8.0% e.a.). El
anterior cdlculo deberd realizarse todos los anos y basarse en los datos desde el inicio del FICI hasta
el momento que se cumpla con la condicién para cobrar la comisidon de éxito o desde la Ultima
fecha en la que se calculd y cobrd efectivamente la comision de éxito anterior.

De acuerdo con lo anterior, el rango de cdlculo de todos los anos serd entre el (dia) de
(mes) del ano anterior y el -1 (dia) del mismo (mes) del ano de cdiculo de la comisién.
Este cdlculo deberd realizarse dentro de los 30 dias calendario contados a partirdel -1 (dia) de
mismo (mes) del ano de cdiculo.

Con relaciéon a lo anterior, se utilizard la siguiente formula:

. Comisién de Exito = VPNC * %CE

Siendo,

VPNC: El valor del FICI para la fecha de cdiculo de la comision de éxito
%CE: El porcentaje de la Comision de Exito, donde:
. %CE =20% * ((14RNC)/ (1+ (IPC + 6%))-1)

Siendo,

RNC: Rentabilidad neta del FICI desde el inicio del FICI o desde la Ultima fecha en la que calculd y
cobré la comisidn de éxito anterior. Esta rentabilidad serd calculada por la Sociedad
Administradora con base en la Tasa Interna de Retorno del FICI para el periodo en cuestién, la cual
serd calculada tomando todos los flujos positivos (ingreso de recursos al FICI) y todos los flujos
negativos (egreso de recursos del FICI) exceptuando tomar para el cdlculo el gasto de comisién de
éxito causado y cobrado el ano inmediatamente anterior.

IPC: El dato del indice de Precios al Consumidor con cdlculo anual reportado por el Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica (DANE) del mismo mes de la fecha de cdlculo de la comisidon
de éxito.
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Nota: La férmula: (IPC + 6.0%), nunca podrd tener un resultado inferior a 8.0%.

Paragrafo 1. La Sociedad Administradora enviard facturas por su participacion respectiva en la
Comision de Exito, dentro de los 30 dias siguientes a la fecha de cdlculo de la Comisidon de Exito. Las
facturas serdn pagaderas dentro de los quince (15) Dias Hdabiles siguientes a la recepcion de la
factura.

Pardgrafo 2. La carga tributaria que esta comisidén genera serd asumida como gasto por el FICI.

Pardgrafo 3. La Comisidon de Exito serd descontada en proporcién a la participacién de cada
Inversionista durante el periodo de cdlculo de la Comisidn de Exito de cada afio, y en proporcion
al tiempo de permanencia de cada Aporte Neto dentro de dicho periodo. Con el fin de ejecutar
este cobro proporcional, la Sociedad Administradora podrd realizar devoluciones, cashback o
compensaciones positivas a aquellos Inversionistas que hayan hecho su inversion en una fecha
posterior a la del inicio del periodo de cdlculo de la Comisién de Exito, devoluciones que se hardn
dentro de los cinco (5) dias hdbiles siguientes a la fecha de ser efectivamente cobrada la Comisidon
de Exito al FICI.

Lo anterior sin perjuicio de los derechos de la Sociedad Administradora derivados del
incumplimiento.

6.3. Intermediarios. El gerente del Fondo serd el responsable de la seleccién de los intermediarios
gue se requieran para la realizacion de operaciones, teniendo en cuenta la mejor relacién costo
beneficio. Asi mismo, el gerente del Fondo, negociard en cada caso las comisiones con los
intermediarios acorde con la situacién del mercado y en procura del mayor beneficio para el
Fondo. En todo caso, la responsabilidad por la escogencia de los intermediarios que se requieran
para la realizacién de las operaciones por cuenta del Fondo estard en cabeza de la Sociedad
Administradora.

Capitulo VII. De los Inversionistas
7.1 Obligaciones.

1. Aceptary cumplir el contenido del presente Reglamento.

2. Suministrar completa y oportunamente la informacién y documentos que le solicite la
Sociedad Administradora, en especial la establecida por la ley y por la SFC para prevenir
el riesgo de lavado de activos y financiacién del terrorismo. Igualmente es obligaciéon del
Inversionista actualizar la informacién y documentacién por lo menos una vez al ano y
cada vez que se presenten modificaciones a la misma.

3. Presentary mantener actualizada una lista de contactos, en la que se incluya el nombre,
cargo y correo electréonico de las personas encargadas de recibir notificaciones e
informacion relacionada con el Fondo. Cuando se trate de Inversionistas que son
personas juridicas, esta actualizacion se debe realizar mediante comunicacién dirigida a
la Sociedad Administradora suscrita por su representante legal o por el apoderado para
dichos efectos.

Suscribir el documento de Vinculacién al Fondo definida por la Sociedad Administradora.
5. Efectuar el pago de los aportes, de conformidad con el procedimiento establecido en
el presente Reglamento.

vk

6. Informar a la Sociedad Administradora la cuenta bancaria que serd utilizada para redimir
los derechos, para consignar los recursos que sobrepasen los limites de concentracion por
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Inversionista o para el desarrollo del proceso de liquidacion, y cualquier otro
procedimiento operativo que lo requiera.
Silo requiere la Sociedad Administradora, presentar el documento representativo de la inversion para
solicitar la redencidn parcial o total de las Participaciones.
7. Elinversionista declara que los recursos aportados al Fondo provienen de actividades licitas
y se compromete a actuar conforme a los principios de ética, transparencia e integridad.
Asimismo, manifiesta que ni él, ni sus administradores, accionistas o beneficiarios finales, segin
corresponda, han participado ni participardn en conductas constitutivas de fraude,
corrupcién, soborno, soborno transnacional, apropiacién indebida de activos, conflictos de
interés no revelados o cualquier otra prdctica prohibida por la legislaciéon aplicable.
La sociedad administradora podrd realizar las verificaciones y debidas diligencias que
considere necesarias para identificar riesgos asociados a fraude, corrupcidén o soborno. En
caso de identificar senales de alerta, inconsistencias o situaciones que puedan representar un
riesgo para el Fondo o para la sociedad administradora, esta podrd abstenerse de vincular al
inversionista, suspender operaciones o dar por terminada la relacion contractual, de
conformidad con la ley vy la reglamentacion aplicable.
8. El inversionista declara que ha identificado y revelado de manera completa, veraz y actualizada
la informacion relacionada con sus beneficiarios finales, entendidos como las personas naturales
que, directa o indirectamente, poseen, controlan o se benefician de los recursos invertidos o ejercen
control sobre la entidad inversionista. el inversionista se obliga a informar por escrito a La sociedad
administradora cualquier modificacidon en la composicidén accionaria, estructura de propiedad,
control, administracién o beneficiarios finales, dentro de los treinta (30) dias siguientes a su
ocurrencia. La omisién, inexactitud o falsedad de la informacion suministrada constituird causal para
la suspensidn de operaciones, la aplicacion de medidas de debida diligencia intensificada o la
terminacién de la relacién contractual.
9. Elinversionista reconoce que la sociedad administradora dispone de mecanismos de reporte para
comunicar, de manera identificada o andénima cuando sea permitido, hechos o sospechas
relacionados con fraude, corrupcién, soborno, conflictos de interés, falsificaciéon documental,
apropiacion indebida de activos, manipulacién de informacién o cualquier ofra conducta irregular.
el inversionista se compromete a informar oportunamente cualquier hecho del que tenga
conocimiento y que pueda afectar la integridad, transparencia, reputacidon o cumplimiento
normativo del Fondo o de la sociedad administradora. Ninguna de las partes adoptard represalias
contra quienes, de buena fe, reporten posibles incumplimientos o conductas indebidas.
10. El inversionista reconoce que la sociedad administradora cuenta con sistemas, politicas y
procedimientos para la administracién de riesgos operacionales, de fraude, corrupcién, soborno y
demds riesgos de cumplimiento, incluyendo aquellos establecidos por la regulacion vigente y las
politicas corporativas internas. El inversionista se obliga a suministrar de manera oportuna, completa
y veraz toda la informacién requerida para la evaluaciéon, monitoreo y gestiéon de dichos riesgos, asi
como a informar cualquier cambio relevante en su situacién juridica, financiera, reputacional o
societaria que pueda afectar la relacidon contractual. El incumplimiento de las obligaciones aqui
previstas constituird causal para la suspension de operaciones, bloqueo de nuevas inversiones o
terminacién de la vinculacién al Fondo, sin perjuicio de las acciones legales a que haya lugar.

11. Las demds establecidas por las normas vigentes.
7.2 Facultades y Derechos.

Ademds de los expresamente pactados en el presente Reglamento y de aquellos asignados por
normas especiales, los Inversionistas tendrdn los siguientes derechos:

1. Participarenlosresultados econdmicos generados del giro ordinario de las operaciones del
Fondo.

2. Examinar los documentos relacionados con el Fondo de manera general, a excepcion
de aquellos que se refieran a los demds Inversionistas, los cuales nunca podrdn ser
consultados por Inversionistas diferentes del propio interesado. La inspeccidén podrd
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realizarse dentro de los quince (15) dias hdbiles siguientes a la terminacién de cada
semestre calendario, previa solicitud del Inversionista, caso en el cual la Sociedad
Administradora le designard un dia y una hora en la cual podrd acceder a la informacion.

3. Ceder o Negociar las participaciones en el Fondo, de conformidad con las reglas
senaladas en el presente Reglamento y de conformidad con la natfuraleza de los
documentos representativos de dichas participaciones

4. Solicitar la redenciéon total o parcial de las participaciones que les correspondan en el
Fondo de conformidad con lo establecido en el presente Reglamento.

5. Ejercerlos derechos politicos derivados de sus participaciones, a través de la Asamblea de
Inversionistas.

6. Recibir un trato igualitario cuando se encuentre en igualdad de circunstancias objetivas con
otros Inversionistas del mismo Fondo.

7. Los herederos o legatarios deberdn cumplir con los requisitos de vinculacién establecidos en
el presente Reglamento, incluyendo las normas sobre prevencion del lavado de activos y
financiacién del terrorismo.

8. Solicitar aclaracién sobre la informacion entregada por la Sociedad Administradora y/o el
Gestor Profesional en caso de existir.

7.3 Asamblea de Inversionistas.

La Asamblea de Inversionistas del Fondo la constituyen los respectivos Inversionistas, reunidos con
el quérum y en las condiciones establecidas en el presente Reglamento. En lo no previsto en el
mismo, se aplicardn las normas del Cédigo de Comercio previstas para la asamblea de
accionistas de la sociedad andnima, cuando no sean contrarias a su naturaleza.

7.3.1 Convocatoria.

La convocatoria serd realizada en todos los casos por la Sociedad Administradora por decision de
ella o previa solicitud del revisor fiscal, auditor externo del Fondo, Gestor Externo si hubiere,
Inversionistas que representen no menos del 25% de las participaciones o por la SFC. La citacién
a la Asamblea de Inversionistas la realizard la Sociedad Administradora mediante convocatoria
que contendrd la fecha, hora y lugar de la reunién, el orden del dia y la persona que convocd.
La convocatoria deberd efectuarse con una antelacién minima de quince (15) dias hdbiles, para
tal efecto no se tendrd en cuenta el dia de la convocatoria ni el de la reunidn, y mediante un
medio electrénico idéneo adicional a la publicacion en el Sitio Web .

Si por falta de qudérum no se hubiere reunido la Asamblea de Inversionistas, la Sociedad
Administradora citard a una nueva reunién, caso en el cual la segunda convocatoria se hard
con una antelacién de por lo menos tres (3) dias calendario sin tener en cuenta el dia de la
convocatoria ni el de la reunidn, mediante la publicacién de un aviso en el diario La Republica o
en un diario de amplia circulacién a nivel nacional y en el Sitio Web. La reunién de la Asamblea
de Inversionistas se deberd llevar a cabo no antes de cinco (5) dias comunes ni después de
quince (15) dias comunes, contados desde la fecha fijada para la primera reunién.

En todos los casos, la Asamblea de Inversionistas se podrd reunir de forma presencial o no
presencial, siendo aplicables para el efecto, en uno y ofro caso, las normas contenidas en la
legislacidon mercantil para las sociedades andnimas.

Cuando quiera que se opte por el sistema del voto por escrito para las reuniones adelantadas de
conformidad con el articulo 20 de la Ley 222 de 1995 o cualquier norma que la modifique,
complemente o derogue, los documentos que se envien a los Inversionistas deben contener la
informacion necesaria, a fin de que éstos dispongan de elementos de juicio suficientes y
adecuados para tomar la respectiva decisiéon.
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7.3.2 Quérum.

La Asamblea para la primera convocatoria podrd deliberar con la presencia de un nUmero plural
de Inversionistas que representen porlo menos el 51% de las participaciones del Fondo.

En la reunién de segunda convocatoria existird quérum deliberatorio con cualquier niUmero plurall
de Inversionistas presentes.

Las decisiones de la Asamblea de Inversionistas se tomardn mediante el voto favorable de la
mitad mds una de las unidades presentes o representadas en la respectiva reunion. Para el efecto
cada unidad de participacién otorga un voto.

Exclusivamente, para efectos de la determinacidon de las participaciones de los Inversionistas en
la Asamblea, la Sociedad Administradora calculard y divulgard la participacion que en la
totalidad del Fondo posee cada Inversionista, segun el procedimiento establecido y de acuerdo
con la informacién que se debe entregar a la SFC con respecto al valor de la unidad del Fondo
segun el tipo de participacion.

Para efectos de lo previsto en el presente articulo, la participaciéon de la Sociedad Administradora
como inversionista de este Fondo, no se tendrd en cuenta para determinar el quorum
deliberatorio nile dard derecho a voto alguno.

7.3.3 Funciones.

Son funciones de la Asamblea de Inversionistas las siguientes:

1. Designar, cuando lo considere conveniente, un auditor externo para el Fondo.

2. Disponer que la administracion del Fondo se entregue a otra sociedad legalmente
autorizada para el efecto.

3. Decretarla liguidacién del Fondo y, cuando sea del caso, designar el liquidador.

4. Aprobar o improbar el proyecto de fusién del Fondo.

5. Solicitar a la Sociedad Administradora del Fondo realizar la remocion del Gestor
Externo si este existiere, de conformidad con las causales que de existir tal gestor estén
descritas en este Reglamento.

6. Las demds expresamente asignadas por el Decreto 2555 de 2010, o cualquier norma que
lo modifique, complemente o derogue.

Paragrafo. Cuando quiera que se opte por el sistema del voto por escrito, para las reuniones
adelantadas de conformidad con el Articulo 20 de la Ley 222 de 1995 o cualquier ofra norma que
lo modifique, sustituya o derogue, los documentos que se envien a los Inversionistas deben
contenerlainformacién necesaria, a fin de que estos dispongan de elementos de juicio suficientes
y adecuados para tomar la respectiva decision.

7.4 Consulta universal.

Como alternativa a la realizacién de reuniones de la asamblea de Inversionistas, se podrd realizar
una consulta escrita a todos los Inversionistas del Fondo, de conformidad con el siguiente
procedimiento:

1. La decision de adelantar la consulta serd informada a la SFC, quien podrd presentar
observaciones a la misma,

2. Se elaborard una consulta, en la cual se debe detallar los temas que serdn objeto de
votacidn, incluyendo la informacién necesaria para adoptar una decision consciente e
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informada,

3. La Sociedad Administradora deberd enviar el documento contentivo de la consulta a la
direccién fisica o electronica registrada por cada uno de los Inversionistas en la cual se
formulard un cuestionario sobre los asuntos que requieren de su decisidn, para que éstos
puedan manifestar si aceptan o no la propuesta formulada por la Sociedad
Administradora. Para este fin, la Sociedad Administradora deberd poner a disposicion de
los Inversionistas a través de su Sitio Web informacién veraz, imparcial y completa, que
permita la foma de decisiones informadas.

4. Una vez remitida la consulta, los Inversionistas podrdn solicitar a la Sociedad
Administradora, en un plazo que no exceda de quince (15) dias, toda la informacién que
consideren conveniente en relacion con el Fondo. Esta informacién deberd ser puesta a
su disposicion a través de los medios mds iddneos para tal fin.

5. Los Inversionistas deberdn responder a la consulta dirigiendo una comunicacién a la
direccion de la Sociedad Administradora o al correo electrénico que la Sociedad
Administradora destine para este fin, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la
recepcidn del documento contentivo de la consulta.

6. Para gue la consulta sea vdlida se requiere que responda al menos el cincuenta y uno por
ciento (51%) de las participaciones del Fondo, sin tener en cuenta la participacién de la
Sociedad Administradora, para lo cual los Inversionistas deberdn remitir por correo o
entregar directamente en las oficinas de atencién al publico sefaladas en el articulo 1.6
(Sede) del capitulo | del presente Reglamento, la consulta que les fue remitida, indicando
el sentido de su decisién.

7. Las decisiones se tomardn de acuerdo con las mayorias establecidas en el Articulo
3.1.5.6.2 del Decreto 2555 de 2010, o cualguier norma que lo modifique, complemente o
derogue.

8. Para el conteo de votos la Sociedad Administradora deberd documentar el nUmero de
comunicaciones recibidas, asi como los votos a favor y en contra de la consulta,

9. La Sociedad Administradora deberd informar a la SFC los resultados de la consulta,
allegando para fal fin un escrito detallado de la misma vy las decisiones adoptadas, el
cual deberd ser suscrito por el Gerente del Fondo y el revisor fiscal, y

10. La decision adoptada por el mecanismo de la consulta deberd ser informada a los
Inversionistas a través de el Sitio Web.

Capitulo VIII. Del Custodio de valores

La Sociedad Administradora, para la custodia de los valores que integran el portafolio del Fondo,
cuenta con un Custodio el cual, de conformidad con el Articulo 2.37.1.1.1 del Decreto 2555 de
2010, o cualguier norma gue lo modifique, complemente o derogue, tiene como objeto ejercer
el cuidado y la vigilancia de los valores y recursos del Fondo para el cumplimiento de
operaciones sobre dichos valores. En todo caso la Sociedad Administradora ejercerd las
actividades complementarias a la custodia de valores cuando estas no sean desarrolladas por
el Custodio.

8.1 Criterios de seleccion
El Custodio de los valores que integran el portafolio del Fondo debe ser una entfidad fiduciaria
debidamente autorizada en el mercado colombiano y contar con los permisos de la SFC para

actuar como Custodio de valores.

Verificado el cumplimiento de las condiciones legales para poder ofrecer el servicio de custodia,
la Sociedad Administradora evaluard los siguientes aspectos de los proponentes:

1. Caracteristicas del proveedor
1.1.  Manejo de los principios de independencia, segregacion, cddigo de buen gobierno y
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politicas de conflicto de interés del proponente.

1.2.  Andlisis financiero de los estados financieros del proponente.

2. Experiencia en el mercado

2.1. Experiencia del proponente en administracién de custodia de valores en general en el
mercado nacional e internacional y respaldo que posee el proponente a nivel
infernacional.

2.2. Perfilamiento de los empleados que se encargardn de la custodia.

2.3. Tiempo de presencia del proponente en el mercado local.

2.4. Experiencia del proponente con ofros clientes del sector financiero en proyectos con

necesidades similares a las del Fondo de Inversién Colectiva.

Servicio y Plan de Continuidad de negocio
. Disponibilidad para la implementacidon de las necesidades del Fondo de Inversidon
ectiva.
Plan de continuidad de negocio.
Condiciones de la garantia tanto técnica como de buen funcionamiento.
Mecanismos de servicio al cliente.
Tecnologia
Infraestructura tecnoldgica (pruebas de capacidad tecnoldgica, especificacién de
canales de seguridad).
4.2. Sistema de informacién utilizado.
4.3. Caracteristicas de la implementacién (cronograma de implementacién tecnoldgica,
nivel de complejidad del acoplamiento tecnoldgico).
4.4. Herramientas Uutilizadas para el desarrollo de la implementacién (cantidad de
herramientas, nivel de seguridad de las herramientas, calidad y garantia sobre las aplicaciones
tecnoldégicas involucradas, estandarizacion con los sistemas de la Sociedad Administradora).
5. Evaluacion de la Seguridad
5.1. Medidas de seguridad del proponente.
5.2. Procesos de manejos de riesgo.
6. Evaluacion econdmica
6.1. Propuesta econdmica (costo por custodia, costo por transacciones y cualquier costo
adicional directo asociado con el servicio).
6.2. Costos de implementacién del servicio incluyendo aquellos asociados con cualquier
inversion adicional que la Sociedad Administradora debiera hacer para poder acceder al
servicio.
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8.2 Funciones y obligaciones

Ademds de los servicios obligatorios establecidos en el Articulo 2.37.1.1.2 del Decreto 2555 de
2010, y de las obligaciones establecidas en el Articulo 2.37.2.1.4 del mismo decreto, o cualquier
norma que lo modifique, complemente o derogue, el Custodio deberd cumplir las siguientes
obligaciones.

1. Asegurar que se haya realizado la anotacion en cuenta de los derechos o saldos de los
titulares de los valores cuya custodia se le encomiendan. Dicha anotacién deberd
hacerse a nombre de la Sociedad Administradora del Fondo custodiado, seguido por el
nombre o identificacidon del Fondo de inversidon colectiva del cual hagan parte. Para el
efecto, la Sociedad Administradora deberd mantener actualizado un registro que
contenga la informacion respecto de quiénes son los Inversionistas del Fondo.

2. Verificar el cumplimiento de las normas establecidas en el presente Reglamento y de los
limites, restricciones y prohibiciones legales aplicables a las operaciones del Fondo que
versen sobre los valores custodiados. Asi mismo, deberd cerciorarse que las instrucciones
se ajustan a la politica de inversién del Fondo, al Reglamento del Fondo y a las demds
normas aplicables a sus operaciones. Lo anterior, sin perjuicio de lo dispuesto en el
pardgrafo del Articulo 2.37.1.1.2 del Decreto 2555 de 2010, o cualquier norma que lo
modifique, complemente o derogue.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA SKANDIA FIDUCIARIA S.A.

VIGILADO DE COLOMBIA



Nskandia

3. Efectuar, en caso de ejercerse como actividad complementaria, la valoracion de los
valores del Fondo custodiado y de sus participaciones, de conformidad con las normas
generales y especiales aplicables y las instrucciones impartidas por la SFC, dependiendo
de la naturaleza de los activos a valorar.

4. Abstenerse de llevar a cabo operaciones prohibidas en el manejo del Fondo y asegurarse
del cumplimiento de las normas relacionadas con restricciones aplicables a fondos de
inversién colectiva, sin perjuicio de lo dispuesto en el pardgrafo del articulo
2.37.1.1.2 del Decreto 2555 de 2010, o cualquier norma que lo modifique, complemente
o derogue.

5. Informar inmediatamente y por escrito a la SFC, al organismo de autorregulaciéon del
mercado de valores y a la Junta Directiva de la Sociedad Administradora, la ocurrencia
de cualqguier evento que impida la normal y correcta ejecucion de la labor de custodia,
o que implique el incumplimiento del Reglamento o de otras normas aplicables al Fondo.

6. Impartirlas érdenes necesarias para realizar los movimientos de las cuentas bancarias en
las cuales se depositen dineros del Fondo custodiado, con el fin de compensar vy liquidar
las operaciones que se realicen sobre los valores respecto de los cuales se ejerce la
custodia.

7. Asegurarse de que los gastos en que incurre el Fondo respecto del cual se redliza la
actividad de custodia, relacionados con las operaciones sobre los valores objeto de
custodia, corresponden con los senalados en este Reglamento.

8. Llevarporseparado la contabilidad del Fondo custodiado, de acuerdo con lasreglas que
sobre el particular establezca la SFC, velando porque dicha contabilidad refleje en forma
fidedigna su situacion financiera, en el evento en que la Sociedad Administradora
delegue dicha actividad en el Custodio.

9. Reportar diariamente a la Sociedad Administradora todos los movimientos realizados en
virtud de las instrucciones recibidas. Cuando la informacién verse sobre otros casos, la
periodicidad con la que se reporte la informacion al custodiado, serd definida en el
contrato de custodia pero no podrd ser superior a un (1) mes. Dichos reportes podrdn
efectuarse por medios electrénicos.

10. Vigilargue el personal vinculado al Custodio cumpla con sus obligaciones en la custodia de
fondos de inversidon colectiva incluyendo las reglas de gobierno corporativo y conducta
y demds reglas establecidas en los manuales de procedimiento.

11. Mantener los mecanismos de cobertura establecidos en el Articulo 2.37.2.1.2 del Decreto
2555 de 2010 o la norma que lo adicione, sustituya o modifique.

8.3 Facultades y derechos
1. Recibir la remuneracién establecida en el contrato que suscriba el Custodio con la
Sociedad Administradora.
2. Las facultades y derechos establecidos en el contrato que suscriba el Custodio con la
Sociedad Administradora.

8.4 Metodologia de cdiculo de la remuneracién y forma de pago

La establecida en el contrato que suscriba el Custodio con la Sociedad Administradora, basada
en los siguientes costos:

e Costos de activos bajo custodia Renta Fija y por Transacciones
e Consulta de informaciéon con el custodio

e Canales de comunicacién

e Servicio de custodia local: Neolink, Voto por apoderado

e Ofros costos y gastos

8.5 Identificacion del custodio

El custodio seleccionado para el Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario Cerrado Skandia
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Urbano es BNP PARIBAS SECURITIES SERVICES SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A, para inversiones en fitulos
nacionales.

Capitulo IX. Distribucion
9.1 Distribucion

La actividad de distribucién del Fondo comprende la promocidon con miras a la vinculacion de
Inversionistas al Fondo, y serd desarrollada por la Sociedad Administradora del Fondo, sin perjuicio
de que eventualmente se contrate la distribucidn con terceros especializados, caso en el cual
se hard la correspondiente modificacién del presente Reglamento.

9.1.1. Medios de distribucidon del Fondo

1. Directamente a tfravés de la fuerza de ventas de la Sociedad Administradora contratada
por cualquier medio segun lo establecido en el Articulo 3.1.4.3.1 del Decreto 2555 de 2010,
o cualguier norma que lo modifique, complemente o derogue.

2. Por medio de un contrato de uso de red, si asi lo define la Sociedad Administradora.

3. Pormedio de un contrato de corresponsalia, si asi lo define la Sociedad Administradora.

9.2. Deber de asesoria especial

Para la vinculacion y atencidn de los Inversionistas durante su permanencia en el Fondo, se llevard
a cabo la actividad de asesoria en los términos establecidos en el Decreto 661 de 2018 adicionado
en el Libro 40 de la Parte 2 del Decreto 2555 de 2010 y/o cualquier otra norma que lo modifique,
sustituya o derogue, y de conformidad a lo previsto en las politicas y procedimientos internos que
defina Skandia Fiduciaria S.A.

Dado que el Fondo estd clasificado como producto complejo, se requerird llevar a cabo el
perfilamiento de cliente, el andlisis de conveniencia, el suministro de una recomendacion
profesional, a través de los medios que tenga a disposicidon Skandia Fiduciaria S.A. para los
inversionistas.

En todo caso, los Inversionistas podrdn acceder a la asesoria en cualguier momento a través de un
Asesor Profesional, debidamente cerfificado e inscrito en el Registro Nacional de Profesionales del
Mercado de Valores o de las herramientas tecnoldgicas de Asesoria que tenga a disposicidon la
Sociedad Administradora, de conformidad con las normas vigentes. A través de estos medios, los
Inversionistas podrdn recibir una recomendacion profesional que tenga en cuenta su perfil, la
clasificacién de los productos y su conveniencia.

Capitulo X. Mecanismos de Revelacion de Informacién

La Sociedad Administradora del Fondo pondrd a disposicién de los Inversionistas toda la
informacion necesaria para el adecuado entendimiento sobre la naturaleza de la Sociedad
Administradora y de la inversion en el Fondo. Asi mismo, el Inversionista tendrd acceso a la
informacion relacionada con los riesgos, gastos y comisiones del Fondo.

La Sociedad Administradora mantendrd de manera permanente y actualizada la siguiente
informacion del Fondo, segun corresponda en el Sitio Web, dentro del Portal de Clientes:

1. Nombre de los administradores del Fondo, miembros del Comité de Inversiones.
2. Datos de contacto del Revisor Fiscal de la Sociedad Administradora.
3. Aseguradoray pdliza que cubre losriesgos mencionados en el articulo 1.9 del Capitulo | del
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presente Reglamento.

Asi mismo, la Sociedad Administradora mantendrd de manera permanente y actualizada la
siguiente informacién para consulta del publico en general en el Sitio Web:

Ficha técnica del Fondo.

Reglamento del Fondo.

Prospecto de inversién del Fondo.

Rendicidn de cuentas.

Informe de calificacién del Fondo, para los casos en que la Sociedad Administradora la hubiere
contratado. En el caso de que se confrate esta calificacion deberd cumplir con los requisitos
establecidos en el Articulo 3.1.1.3.6 del Decreto 2555 de 2010 o cualquier norma que lo
modifique, complemente o derogue.

Estados Financieros del Fondo y sus notas.

Entidades y cuentas para el recaudo de los aportes.

8. Cualquier ofra informacién relativa al Fondo que ilustre al Inversionista acerca de la naturaleza
de este, los riesgos asociados a la inversion, entre otros.

AN

N O

10.1 Extracto de cuenta.

La Sociedad Administradora pondrd a disposicidén de los Inversionistas un extracto de cuenta en
donde se informe el movimiento de la cuenta de cada uno de los Inversionistas en el Fondo,
donde se reflejen las inversiones y/o entrega de excedentes de liquidez realizados en el
respectivo Fondo, durante el periodo correspondiente, expresados en pesos y en unidades.

El extracto contendrd la siguiente informacién, asi como la requerida en la Circular Externa 026
de 2014 o la que haga sus veces, de la SFC o en cualquier otra disposicion vigente a la fecha de
la emisidn del extracto:

Identificacion del inversionista suscriptor.

Tipo de participacion y valor de la unidad.

Saldo inicial y final del periodo revelado.

El valor y la fecha de recepcidén de las inversiones iniciales o adicionales.

Los rendimientos abonados durante el periodo y las retenciones practicadas.

La rentabilidad histérica del Fondo, de acuerdo con lo dispuesto en el numeral 11 del

anexo 6 del Titulo VI del Capitulo Il de la Parte lll de la CBJ expedida por la SFC, la cual

permite reflejar esta informacién por cada tipo de participacién.

7. Remuneraciéon de la Sociedad Administradora y del Gestor Externo o gestor extranjero, en
caso de existir, de conformidad con lo definido en el presente Reglamento.

8. Informacién sobre la pdgina de Internet.

ok wn e

El extracto deberd ser remitido dentro de los quince (15) dias hdbiles siguientes al Ultimo dia de
cada mes, por un medio electréonico verificable, a menos que el inversionista haya solicitado
expresamente la remisidon por medios fisicos en el momento de su vinculacidén. No obstante, el
extracto puede ser puesto a disposicién en el Portal de Clientes de la Sociedad Administradora
para su consulta, siempre y cuando el Inversionista haya aceptado expresamente esta
posibilidad.
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10.2 Rendicidon de cuentas.

La Sociedad Administradora rendird un informe detallado y pormenorizado de la gestion
realizada con los recursos captados por el Fondo, el cual contendrd la informacion requerida por
la SFC en su CBJ o la que haga sus veces, la cual deberd incluir como minimo.

1. Explicacién acerca de las particularidades del portafolio de inversiones, los riesgos
asociados con éste y el desempeno de sus activos.

2. Composicion del portafolio de inversidon con relacién a los riesgos y los retornos obtenidos,
de manera tal que los Inversionistas puedan entender los elementos esenciales que
explican el comportamiento de la rentabilidad.

3. Informacién cuantitativa y cualitativa acerca de los cambios materiales en el desempeno
financiero de los principales activos del portafolio y de la rentabilidad del Fondo.

4. Complementacién y explicacién de la composicidn del portafolio que se refleja a través
de las fichas técnicas. Lo anterior incluird un andlisis acerca de su dindmica y por qué se
presentaron cambios en el periodo, cuanto sean materiales.

5. Informe a los Inversionistas acerca del cumplimiento de las politicas de inversién y su
injerencia dentro de los resultados obtenidos. La informacién revelada en este aparte
recogerd las recomendaciones o conclusiones materiales y generales que el comité de
inversiones haya realizado durante el periodo en materia de inversiones, emisores,
gobierno corporativo, definicibn de cupos de inversion y politicas generales para la
adgquisicion y liquidacién de inversiones.

6. Andilisis vertical y horizontal de los cambios materiales del estado de situacién financiera
y el estado de resultados infegrales en las condiciones exigidas porla SFC.

7. Los links de la pdgina de Internet del estado de situacién financiera y el estado de
resultados integrales utilizados en dicho andlisis.

8. Andilisis de la evolucién del valor de la unidad segun el tipo de participacion.

9. Andlisis detallado sobre la evoluciéon de los gastosimputables. Para tal efecto, se hace una
descripcién de la evolucién de los rubros contenidos en el Articulo 3.1.1.8.1 del Decreto
2555 de 2010 o cualqguier norma gue la modifique, complemente o derogue, ademds de
aquellos que impacten materialmente la rentabilidad percibida por los Inversionistas.

10. Forma en la que se da cumplimiento a lo establecido en la metodologia de cdlculo de
la remuneracién de la Sociedad Administradora y la escogencia y utilizacién de
intermediarios cuando éstos fueron necesarios.

11.Evolucién de la rentabilidad del Fondo antes de descontar sus gastos totales y su
variabilidad frente a la rentabilidad neta.

Este informe deberd presentarse cada semestre, con cortes a 30 de junio y 31 de diciembre de
cada ano, y remitirse a cada adherente poniéndolo a su disposicidon en el Sitio Web, dentro de los
quince (15) dias comunes contados a partir de la fecha del respectivo corte.

10.3 Fichatécnica.
La Sociedad Administradora, publicard en el Sitio Web la ficha técnica del Fondo, de

conformidad con las normas vigentes, con una periodicidad mensual y dentro de los primeros
cinco dias hdbiles siguientes al corte del mes anterior.
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10.4 Prospecto de inversion.

Para la comercializaciéon del Fondo, la Sociedad Administradora ha elaborado un Prospecto que
guarda concordancia con la informacién del Reglamento, el cual serd dado a conocer
previamente a la vinculacién de los Inversionistas.

La Sociedad Administradora dejard constancia de que el Inversionista ha recibido la copia
escrita o digital de éste y sobre la aceptacion y entendimiento de la informacidén alli consignada,
mediante la suscripcién del formato de vinculacién al Fondo.

En el Sitio Web y en las oficinas de atencién al publico, se podrd consultar, de manera
actualizada, la versidon del Reglamento del Fondo, del prospecto y de la ficha técnica.

No obstante, lo anterior, la Sociedad Administradora, a solicitud del Inversionista entregard el
Reglamento del Fondo.

10.5 Internet.

La Sociedad Administradora pondrd a disposicidon de los Inversionistas la informacion relativa al
Fondo mencionada en el presente capitulo a través de su Sitio Web, de acuerdo con lo
establecido en el Numeral 3.3. del Titulo VI del Capitulo lll de la Parte lil de la CBJ expedida por
la SFC.

La Sociedad Administradora podrd facilitarle a los Inversionistas la posibilidad de hacer
transacciones y consultas a tfravés del mismo sitio web, dentro del Portal de Clientes, en cuyo caso
los Inversionistas aceptan y se acogen a los términos y condiciones establecidos en el sitio web
mencionado. Cualquier modificacidon que se haga a los términos y condiciones de acceso, uso
y consulta a fravés de este sitio web regirdn a partir de su inclusién.

10.6 Oftros servicios.

La Sociedad Administradora podrd poner a disposicion de los Inversionistas otros servicios, en
cuyo caso se aplicardn las disposiciones que rijan para cada uno de ellos en el documento de
adhesién al servicio.

Estos nuevos servicios se divulgardn a través de los mecanismos de revelacion de informacion
establecidos en el Capitulo X. Revelacién de informacién del presente Reglamento.

10.7 Advertencia.

En los mecanismos de informacién deberd figurar la siguiente advertencia de forma visible, clara
y destacada: “Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la
gestion del portafolio son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por los Inversionistas
al Fondo no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias
de una institucién de depdsito y no estdn amparados por el seguro de
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depdsito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras- FOGAFIN, ni por ninguno otro
esquema de dicha naturaleza. La inversidon en el Fondo estd sujeta a los riesgos de inversién,
derivados de la evolucion de los precios de los activos que componen el portafolio del respectivo
fondo de inversién colectiva”.

Capitulo XI. Liquidacion
11.1. Causales.
Son causales de disolucién y liquidaciéon del Fondo:

1. Elvencimiento del término de duracién del Fondo.

2. Ladecision de la Asamblea de Inversionistas de liquidar el Fondo.

3. La decisibn motivada técnica y econdmicamente de la Junta Directiva de la Sociedad
Administradora de liquidar el Fondo.

4. Cualquier hecho o situacién que cologue a la Sociedad Administradora en imposibilidad
definitiva de continuar desarrollando su objeto social.

5. Cuando el patrimonio del Fondo esté por debajo del monto minimo senalado en el
articulo 1.11 (Monto minimo de participaciones) del Capitulo | del presente Reglamento.

6. La toma de posesion de la Sociedad Administradora, o del Gestor Externo en caso de
existir, y cuando no resulte viable su reemplazo en condiciones que aseguren la normal
continuidad del Fondo.

7. No contar el Fondo con el nUmero minimo Inversionistas establecidos en el presente
Reglamento después de pasados los seis primeros meses de operacion. Esta causal serd
enervada, siempre que, a partir de la fecha en la cual se configure, el nUmero de
Inversionistas muestre una tendencia ascendente durante un periodo mdéximo de dos
(2) meses, de forma tal que, al final de dicho periodo, el nUmero de Inversionistas sea igual
o supere el nUmero minimo establecido, y

8. Las demds establecidas en las normas vigentes.

Paragrafo. Cuando se presente alguna de las causales de liquidacién previstas anteriormente, la
Sociedad Administradora deberd comunicarla a mds tardar al dia hdbil siguiente ala ocurrencia,
alos Inversionistas, a través de el Sitio Web y a la SFC por medio escrito.
11.2. Procedimiento.

La liquidaciéon del Fondo se ajustard al siguiente procedimiento:

1. A partir de la fecha del acaecimiento de la causal de liquidacién y mientras esta subsista, el
Fondo no podrd constituir nuevas participaciones ni atender redenciones. Adicionalmente,
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cuando haya lugar, se suspenderd la negociacion de los valores emitidos por el Fondo, hasta que
se enerve |la causal.
2. Cuando la causal de liguidacién sea distinta de las previstas en los numerales 1y 2 del Articulo
3.1.2.2.1 del Decreto 2555 de 2010, o cualquier norma que lo modifique, complemente o
derogue, y demds normas que lo adicionen o complementen, la Sociedad Administradora
procederd a convocar ala Asamblea de Inversionistas que deberd celebrarse entre los cinco (5)
y diez (10) dias comunes siguientes a la fecha de la comunicacién de la noticia de liquidacién.
3. En caso de que esta asamblea no se realizare por falta de qudérum previsto para el efecto, esta
se citard nuevamente para celebrarse entre los tres (3) y seis (6) dias comunes siguientes a la
asamblea fallida, pudiendo deliberar con cualquier qudérum.
4. En el evento en que la liguidacién haya ocurrido con base en las causales previstas en los
numerales 3 y 4 del Articulo 3.1.2.2.1 del Decreto 2555 de 2010 o cualquier norma que lo
modifique, complemente o derogue, la Asamblea de Inversionistas podrd decidir si entrega la
administracién del Fondo a otra sociedad legalmente habilitada para administrar fondos de
inversidon colectiva, caso en el cual se considerard enervada la respectiva causal de liquidacion.
En este Ultimo caso, la Asamblea de Inversionistas deberd establecer las fechas y condiciones en
las que se realizard el traspaso del Fondo al administrador seleccionado.
5. Acaecida la causal de liguidacién, si la misma no es enervada la Asamblea de Inversionistas
deberd decidir si la Sociedad Administradora desarrollard el proceso de liguidacion o si se
designard un liguidador especial. En caso de que la asamblea no designe una personad, se
entenderd que la Sociedad Administradora adelantard la liquidacion.
6. El liguidador deberd obrar con el mismo grado de diligencia, habilidad y cuidado razonable
que los exigidos para la Sociedad Administradora.
7. El liquidador procederd inmediatamente a liquidar todas las inversiones que constituyan el
portafolio del Fondo, en un plazo no superior a un (1) ano.
Vencido este término, si existieren activos cuya realizacidén no hubiere sido posible, la Asamblea
de Inversionistas deberd reunirse en un lapso no mayor a cuatro (4) meses. La Asamblea deberd
evaluar el informe detallado que deberd presentar el liquidador sobre las gestiones realizadas
hasta la fecha, y podra:
(i) Otorgar el plazo que estime conveniente para que el liquidador continle con la gestidn de
liguidacion de las inversiones pendientes, en cuyo caso la Asamblea deberd acordar las fechas
en que el liquidador presentard a los Inversionistas de forma individual y/o a la Asamblea,
informes sobre su gestion. La Asamblea podrd prorrogar el plazo inicialmente otorgado en el
evento en que los activos no se hayan podido liquidar en el plazo inicial y, en todo caso,
mediando informe detallado del liquidador sobre las gestiones realizadas.

(i) Solicitar al liquidador que los activos sean entregados a los Inversionistas en proporcidén a sus
participaciones. La Asamblea podrd reunirse en cualquier tiempo y hacer la solicitud
mencionada en este literal.

(i) Tomar las decisiones que considere pertinentes para lograr la liquidacion de las inversiones
y la adecuada proteccion de los derechos de los Inversionistas.
8. Una vez liquidadas todas las inversiones se procederd de inmediato a cancelar a los
Inversionistas las participaciones, en un término no mayor de quince (15) dias hdbiles siguientes
al vencimiento del plazo previsto en el numeral anterior.
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9. Si vencido el periodo méximo de pago de las participaciones, existieren sumas pendientes de
retiro a favor de los Inversionistas, se seguird el siguiente procedimiento:

a) Si el Inversionista ha informado a la Sociedad Administradora, por medio escrito, una cuenta
bancaria para realizar depdsitos o pagos, el liquidador deberd consignar el valor pendiente de
retiro en dicha cuenta;

b) De no ser posible la consignacion a que hace referencia el literal anterior, y en caso de que el
Inversionista haya senalado e identificado, por medio escrito, un mandatario para el pago o un
beneficiario, el liquidador realizard el pago de los aportes pendientes de retiro a dicha persona;
Y

c) Ante la imposibilidad de realizar el pago de conformidad con alguno de los literales anteriores,

se dard aplicacién al Articulo 249 del Codigo de Comercio.
10. El liguidador debe presentar a la Asamblea de Inversionistas informe de finalizacién de
actividades. En el evento que no sea posible reunir a la Asamblea de Inversionistas, el liquidador
deberd presentar tal informe a la SFC y en cualguier caso lo enviard a la Ultima direcciéon
registrada de los Inversionistas por medio escrito o electrénico.

Capitulo XII. Fusion y Cesién del Fondo

12.1. Procedimiento para Fusion del Fondo.
Podrdn fusionarse dos o mds Fondos siempre que se adelante el siguiente procedimiento:

1. Elaboraciéon del proyecto de fusidn con la siguiente informacion:

a) Los datos financieros y econdmicos de cada uno de los fondos de inversidon colectiva objeto de
la fusidn, con sus respectivos soportes, y

b) Un anexo explicativo sobre los mecanismos que se utilizardn para nivelar el valor de la unidad
de los fondos de inversién colectiva, incluyendo la relacidon de intercambio.

2. Aprobaciéon del proyecto de fusion por la junta directiva de la Sociedad Administradora
involucrada; en caso de existir varias sociedades administradoras deberd ser aprobado por las
juntas directivas correspondientes.

3. Una vez aprobado el compromiso se deberd redlizar la publicacién en un diario de amplia
circulacién nacional del resumen del compromiso de fusién.

4. Se deberd convocar a la Asamblea de Inversionistas mediante una comunicacién escrita
acompanada del compromiso de fusidn. La Asamblea deberd realizarse luego de transcurridos
quince (15) dias al envio de la comunicacién a los Inversionistas. Para la realizacién de la
asamblea serdn aplicables las normas previstas para la asamblea general de accionistas
establecidas en la legislaciéon mercantil en lo que resulte aplicable.

Los Inversionistas que no estén de acuerdo con el compromiso de fusién o los que no asistan a la
Asamblea en la que se decida la fusién, podrdn ejercer el derecho consagrado en el inciso
tercero del Articulo 3.1.1.9.6 del Decreto 2555 de 2010 o cualquier norma que la modifique,
complemente o derogue para las modificaciones al Reglamento, en cuyo caso, el término de
un (1) mes se confard desde el dia de la celebracién de la Asamblea de Inversionistas.
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5. Una vez aprobado el compromiso de fusidon por las asambleas de inversionistas, se informard
a la SFC de dicho compromiso, mediante comunicacion escrita a la cual se deberd anexar el
proyecto de fusion aprobado vy las actas resultantes de las asambleas y reuniones de juntas
directivas.

6. En el procedimiento de fusion la Sociedad Administradora tendrd en cuenta lo establecido en
los parégrafos 1, 2 y 3 del articulo 3.1.2.1.1 del Decreto 2555 de 2010 o la norma que haga sus
veces y los aplicard dependiendo del tipo de fusidon de fondos de que se trate.

12.2. Procedimiento para Cesién del Fondo.

La Sociedad Administradora podrd ceder la administracion del Fondo a otra administradora
legalmente autorizada, independientemente de su modalidad, por decisidon de la junta directiva,
con sujecién a las reglas que se indican a continuacion:

1. Lacesidn deberd ser autorizada por la SFC.

2. El cesionario debe allegar a la solicitud de autorizacion la documentacién a que se

refieren los numerales 3y 5 del pardgrafo 1 del Articulo 3.1.1.3.1 del Decreto 2555 de 2010

o cualguier norma que la modifique, complemente o derogue.

El cedente y el cesionario podrdn tener naturaleza juridica distinta.

Autorizada la cesidn por la SFC, deberd informarse a los inversionistas participantes, en la

forma prevista en el Articulo 3.1.1.9.6 del Decreto 2555 de 2010 o cualquier norma que la

modifique, complemente o derogue para las modificaciones al Reglamento.

5. Los Inversionistas participantes deberdn expresar su rechazo o aceptacion dentro de los
treinta (30) dias siguientes a la fecha de publicacion del aviso de cesion. De no recibirse
respuesta dentro del término fijado se entenderd aceptada la cesién. Los Inversionistas
gue manifiesten su desacuerdo con la cesidn podrdn solicitar la redencidén de su
participacion, sin que por este hecho se genere sancién ni penalidad de ningun tipo.

AW

Capitulo XIll. Modificaciones al Reglamento
13.1. Modificaciones y derecho de retiro.

Las reformas que se introduzcan en el Reglamento deberdn ser aprobadas previamente por la
junta directiva de la sociedad administradora y enviadas a la SFC, de forma previa a su entrada
en vigencia, la cual podrd solicitar los ajustes que estime necesarios. Estas reformas deberdn ser
comunicadas en tfodos los casos en el Sitio Web de la Sociedad Administradora.

Cuando dichas reformas impliquen afectacién negativa de los derechos econdmicos de los
inversionistas deberdn contar con una aprobacién expresa de la Junta Directiva de la sociedad
administradora, la cual deberd estar acompanada de un soporte técnico que respalde dicha
aprobaciéon. En este caso, se deberd informar a los Inversionistas mediante alguno de los
siguientes mecanismos: una publicacién en un diario de amplia circulacién nacional, pdginas de
internet, otro medio de comunicacién electronica, o mediante el envio de una comunicacién
dirigida a cada uno de los inversionistas, indicando las reformas que serdn realizadas vy la
posibilidad que tienen de retirarse del fondo de inversion colectiva. La comunicacién deberd
incluir el mecanismo a través del cual podrdn ejercer su derecho vy el plazo mdximo que tiene el
inversionista para pronunciarse, que deberd ser minimo de un (1) mes contado a partir de la
fecha del recibo efectivo de la comunicacién.

Los Inversionistas que lo manifiesten formalmente, podrdn solicitar la redencidon de sus
participaciones, sin que por este hecho se genere sancién ni penalidad de ningun tipo. Dicha
redencion podrd realizarse en un plazo mdximo de un (1) mes contado a partir del vencimiento
del plazo mdéximo que tiene el inversionista para pronunciarse, el cual estd establecido en el
inciso anterior, y serd responsabilidad de la Sociedad Administradora y de los érganos de
gobierno de este garantizar el adecuado ejercicio de dicho derecho.
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Los cambios que impliquen afectacién negativa de los derechos econdmicos de los
inversionistas, solo ser&n oponibles a dichos inversionistas una vez se venza el plazo establecido
en el inciso anterior.

Capitulo XIV. Indemnidad.
14.1. Indemnidad de la Sociedad Administradora.

El FICI y los Inversionistas se obligan a mantener indemne a la Sociedad Administradora y a sus
miemlbros, administradores, accionistas, empleados, asesores, o representantes, por cualquier
pérdida, dano, costo, gasto o responsabilidad (incluyendo los costos y honorarios legales)
incurridos por ellos con ocasidén de una demanda, investigacién, proceso, condena, pleito,
accidn legal, cobranza o reclamaciéon, cualquiera que sea su naturaleza, que tengan relacién
con sus actuaciones u omisiones en relacidon con el Fondo o sus Inversiones, siempre y cuando la
sentencia o el laudo que decida la respectiva demanda, investigacién, proceso, condena,
pleito, accién legal, cobranza o reclamacién no declare, en Ultima instancia, que la Sociedad
Administradora y/o sus administradores, accionistas, empleados, o representantes actuaron con
dolo o culpa en desarrollo de sus funciones, o sin cumplir el estdndar de diligencia propio de un
profesional experto en la administracién de portafolios, de conformidad con lo establecido en el
Decreto 2555 de 2010 y demds normas aplicables.

14.2. Indemnidad de los miembros del Comité de Inversiones Inmobiliarias.

El FICI y los Inversionistas se obligan a mantener indemnes a los miembros del Comité de
Inversiones Inmobiliarias, por cualquier pérdida, dano, costo, gasto o responsabilidad (incluyendo
los costos y honorarios legales) incurridos por ellos con ocasidn de una demanda, investigacion,
proceso, condena, pleito, accién legal, cobranza o reclamacién, cualquiera que sea su
naturaleza, que tengan relacién con sus actuaciones u omisiones en relacion con el FICI o con
las Inversiones, siempre y cuando la sentencia que decida larespectiva demanda, investigacion,
proceso, condena, pleito, accién legal, cobranza o reclamacién no declare, en Ultima instancia,
gue los miembros del Comité de Inversiones Inmobiliarias actuaron con dolo o culpa leve en
desarrollo de sus funciones, y en cumplimiento del estdndar de responsabilidad aplicable segun
se establezca en las normas vigentes y en el presente Reglamento.

14.3. Condiciones de Indemnizacion.

Para todos los efectos, durante el término de Duracion del FICI, la obligacion de indemnidad a
cargo de este y/o de los Inversionistas prevista en este articulo estard limitada al valor del monto
de inversidn suscrito por cada uno de los Inversionistas. Se entiende que la Indemnidad aqui
prevista es un gasto a cargo del FICI, y solo podrd ser cubierta con los Aportes, o sus rendimientos,
que cada Inversionista haya desembolsado o deba desembolsar al FICI. Sin perjuicio de lo
anterior, concluido el término de Duracién del FICI, los Inversionistas mantendrdn la indemnidad
a favor de la Sociedad Administradora y de los miembros del Comité de Inversiones Inmobiliarias
hasta alcanzar un monto equivalente al ciento por ciento de sus Aportes, en cualquiera de los
eventos y supuestos a los que hace referencia el presente articulo.

Sin perjuicio de cualquier controversia que pueda existir entre el FICI, los Inversionistas y cualquiera
de las partes a ser indemnizadas bajo el presente articulo, el FICI se obliga a reembolsar
mensualmente a la Sociedad Administradora, asi como a sus administradores, empleados,
asesores, representantes, o a los miembros del Comité de Inversiones Inmobiliarias (Unicamente
en cuanto a las acciones u omisiones de los mismos en su calidad de Sociedad Administradora,
miembros del Comité de Inversiones Inmobiliarias, en relacidon con sus acciones por o en hombre
del FICI en desarrollo del presente Reglamento), fodos los costos y gastos (incluidos los costos y
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honorarios de asesoria legal) relacionados con cualquier investigacion, proceso, condena,
pleito, accidn legal, cobranza o reclamacién, cualquiera que sea su naturaleza, que tenga
relacion con sus actuaciones u omisiones en relaciéon con el FICI, o con las Inversiones, a medida
gue dichos costos y gastos se vayan incurriendo. La obligacién de indemnidad prevista en este
articulo estard vigente en relacién con reclamaciones iniciadas durante el periodo comprendido
entre el inicio de operaciones del FICI (fecha en la que se reciban los recursos de |os primeros dos
Inversionistas en el FICI) y hasta dos (2) afos después de la liquidacion de este. En caso de
demostrarse, mediante laudo o sentencia en firme y de Ultima instancia que decida la respectiva
demanda, investigacién, proceso, condena, pleito, accidn legal, cobranza o reclamaciéon, que
la persona beneficiada con el reembolso de gastos actud con dolo, culpa leve o sin cumplir el
estdndar de responsabilidad aplicable, y por lo tanto no tenia derecho a ser indemnizada de
acuerdo con el presente articulo, la persona devolverd al FICI o a los Inversionistas las sumas que
le hayan desembolsado en desarrollo de este articulo. Para efectos de lo anterior, se procederd
de la siguiente manera:

i. Si quien recibié el reembolso fue la Sociedad Administradora, sus miembros,
administradores, accionistas, directores, empleados, asesores, o representantes
legales, el obligado a realizar la devolucién serd la Sociedad Administradora, sin
perjuicio del derecho de la Sociedad Administradora de repetfir contra sus
miembros, administradores, accionistas, directores, empleados, asesores, ©
representantes para recuperar las sumas que tuvo que devolver. Para respaldar
esta obligacién, los montos entregados a titulo de rembolso podrdn ser retenidos
de la Comisién de Administracion y la Comisién de Exito, hasta que quede en firme
la sentencia de Ultima instancia que decida en asunto respectivo. Sila respectiva
sentencia declara que la Sociedad Administradora, sus miembros,
administradores, accionistas, directores, empleados, asesores, o representantes
legales, actuaron con dolo o culpa leve o sin cumplir el estdndar de
responsabilidad aplicable, las sumas retenidas quedardn a disposicion del Fondo
o los Inversionistas. Si la sentencia de Ultima instancia, no hace tal declaracién, se
procederd a enfregar a la Sociedad Administradora las sumas retenidas mds los

ii. danos y perjuicios que haya definido el juez en la mencionada sentencia respecto de
dicha retencién.

En todo caso, la Sociedad Administradora: (a) noftificard de inmediato a los Inversionistas
cualquier solicitud de indemnizaciéon bagjo el presente articulo, (b) producird un reporte
trimestralmente con los montos de indemnizaciéon y los pagos de dinero derivados de la pdliza
de seguros, si existiere, (c) se compromete a pagar cualquier Indemnidad con el dinero
disponible de la pdliza de seguros si existiere, y solo cuando estos recursos se agoten o no estén
disponibles, el FICI acudird a realizar solicitud de Aportes o a efectuar venta de Activos dentro
del FICI, y (d) antes de un pago por el Fondo por cualquier solicitud de indemnizacién, la
Sociedad Administradora deberd obtener un documento o correo enviado por la parte
indemnizada mediante la cual afirme que el dinero recibido en virtud del pago directamente
efectuado por el FICI serd devuelto a este si excede el monto por el que debiera serindemnizado.
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“Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo relacionadas con la gestién del
portafolio son de medio y no de resultado. Los dineros entregados por los Inversionistas al Fondo
no son depésitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una
institucion de depdsito y no estdn amparados por el seguro de depédsito del Fondo de Garantias
de Instituciones Financieras- FOGAFIN, ni por ninguno oifro esquema de dicha naturaleza. La
inversion en el Fondo estd sujeta a los riesgos de inversién, derivados de la evolucién de los
precios de los activos que componen el portafolio del respectivo fondo de inversién colectiva”
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